


Bostadsrattsféreningen Manviolen uppférs med skogen inpa
husknuten i ett lugnt, tryggt och barnvéanligt omrdde med méojlighet
till friluftsaktiviteter fér hela familjen. Har bor du med narhet till saval

naturen och havet som centrum.

| ett naturskdnt och kollektivtrafiknara lage i Ostra Karup planerar
vi att uppfdra 24 vélplanerade parhus om 112,5 kvadratmeter i

bostadsrattsform.

| bostadsrattsféreningen Manviolen bor du med god standard och
anlagd trédgard, redan pa inflyttningsdagen. Samtliga hus far parkering

och férrad pa gaveln samt tradgard och uteplats pa baksidan.
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Ostra Karup

- Med narhet till livet

Méanviolen ligger i ett tryggt omrade i Ostra Karup, ca 10 minuter dster om Bastads
centrum. Det mesta finns pa bekvamt avstand och framférallt erbjuder omradet
bade en nybyggd forskola och skola F-6 mitt i bostadsomradet!

En kort promenad tar dig till de vackra naturreservaten hallandsdsens nordsluttning
och tappesas och alldeles intill ligger Appelgardens Golfklubb. Med cykeln ndr man
snabbt havet och stranden och endast 15 minuter med bil at andra hallet finner man
Vallasen, en av Sveriges sydligaste skidanlaggningar fér utforsakning.

Bastad station, med tata avgangar saval norr- som séderut, nar man enkelt med
cykel och fér den som véljer bilen tar man sig snabbt ut pa E6 fran omradet.
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Situationsplan

Manviolen ligger i ett lugnt villaomrade i Ostra Karup och avgrénsas

av Kiselvdgen i sdder och av Agatvdgen samt en gang- cykelvédg norr
Parhusens placering drar nytta av gatornas radie for att skapa ett
intressant gaturum. Genom den vastra delen av omradet skapas en

smitvag for gangtrafik genom omradet.
13



Gatuvy parhus







Bostaderna

Typ Parhus
Boarea 112,5 kvm
Antal sovrum 3-4 st
Boendeform Bostadsratt
Inflyttning 2021

Pa entrésidan finns en liten trevlig uteplats med plats fér utemébler och
cykelparkering i anslutning till den lugna gatumiljon. De bostader som

har tradgardssida at norr och &ster har nagot stérre avstand fran gatan.
Tradgardssidorna ar val tilltagna och erbjuder antingen morgon- eller
kvéllssol. Mellan tradécken pa trédgardssidan finns dven for varje bostad ett
tradgardsférrad med plats for verktyg, tradgardsredskap, barnens leksaker
och grill.

Husen har ett uttryck hdmtat fran klassiskt svenskt trébyggande men med
en modern detaljering och fargséttning. De klds med staende trédpanel samt
locklakt med en varierande sattning mellan foérsta och andra vaningen.

Bostaderna ar moderna, trivsamma, ytsmarta och val genomtankta. Varje
kvadratmeter har en funktion och finns pa rétt plats. Fér radhusen &r stora
fénsterpartier, generdsa sociala ytor och en éppen planlésning mellan kok
och vardagsrum karaktaristiskt. Planlésningen goér det enkelt att umgas med
familj och vanner samtidigt som grytorna star pa spisen. En trappa upp finns
tre sovrum, ett badrum och ett allrum. Allrummet kan géras om till ytterligare
ett sovrum, antingen som ett tillval eller i egen regi i takt med att behoven
féréndras.
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Lagenhetslista

Nr Bostadstyp Boarea (kvm) Tomtarea (ca kvm)
1 Parhus 112,5 440
2 Parhus 112,5 315
3 Parhus 112,5 300
4 Parhus 112,5 295
5 Parhus 112,5 305
6 Parhus 112,5 300
7 Parhus 112,5 305
8 Parhus 112,5 295
9 Parhus 112,5 285
10 Parhus 112,5 315
11 Parhus 112,5 385
12 Parhus 112,5 335
13 Parhus 112,5 340
14 Parhus 112,5 450
15 Parhus 112,5 330
16 Parhus 112,5 285
17 Parhus 112,5 295
18 Parhus 112,5 305
19 Parhus 112,5 300
20 Parhus 112,5 305
21 Parhus 112,5 315
22 Parhus 112,5 330
23 Parhus 112,5 315
24 Parhus 112,5 500
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Hallbara material
& kloka losningar

Det ska vara enkelt att bo och leva héllbart och for oss handlar det om mycket mer
dn bara god energiprestanda. Vi arbetar alltid med ett helhetsperspektiv i vara
projekt dar boendeekonomi, samhérighet och smarta gréna l6sningar bidrar till
bostdder med stora mervarden. Genom att ta ett helhetsgrepp om bostadens
totala energiférbrukning och erbjuda kloka l6sningar kan vi pa allvar skapa
férutsattningar for ett hallbart boende.

Ett effektivt klimatskal &r grunden fér en lag energiférbrukning. Genom att bygga
vélisolerat och tatt samt anvanda fénster och dérrar med laga U-vérden kan vi
erbjuda bostader med liten klimatpaverkan.
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Entrédorr
Fénsterddrr
Innerdérrar

Golv

Listverk

Innervaggar

Kok

Duschrum

Tvattstuga

Badrum

Forvaring

Observera att mindre &ndringar och avsteg fran ritningar, illustrationer, uppskattade ytor etc kan

Grundutforande

Tré/glas, fabriksmalad
Tré/glas/, fabriksmalad
Profilerade, s.k. spegeldérrar, vita

Trégolv i ek i vardagsrum, kdk, trappa, allrum och sovrum.
Klinker i gratt i hall, tvattstuga, duschrum och badrum

Golvlister och dorrfoder i vitt
Malade i vitt

Kok fran HTH eller likvardigt, enerigeffektiva vitvaror. Kylskap
och frys i full hojd, laminatbankskiva, infalld dubbelho, infalld
hall, inbyggd mikrovagsugn och varmluftsugn, integrerad
diskmaskin, kéksflakt, bankbelysning

Tvattstall med kommod, we-stol, spegelskap, takarmatur,
duschdérrari glas

Tvattmaskin och torktumlare, laminatbankskiva, enkelho,
franluftsvdrmepump, takarmatur

Badkar, tvattstall med kommod, we-stol, spegelskap,
takarmatur

Garderober i vitt i hall, sovrum 2 och 3.
Skjutdorrsgarderob i sovrum 1, oinredd.
Forrad under trappa.

Kallvind med nedféllbar stege.

uppsta under projektering och byggprocess

Grundlaggning
Fasad

Fonster

Tak

Stomme

Uteplats

Tomt/tradgard

Installationer

Forrad

Ovrigt

Takhojd

Byggnadsteknik

Platta pa mark
Malat tra .

Tra, fabriksmalade
Bandt&ckt plat
Tra

Tratrall pa tradgardssida
Betongplattor pa gavel- samt entrésida.

Grassadd, hackar samt spaljéplank mellan altaner och mellan
husen pa entrésidan.

Enskild anslutning f6r el och fiber.

Gemensam VA anslutning

Franluftsvdrmepump med ackumulatortank, cirkulationspump,
automatik och reglerutrustning.

Mekanisk franluft med atervinning. Tilluft via fasadventiler.
Vattenburen golvvdrme pa entréplan, radiatorer pa plan 2
Mediaskap, elcentral, golvvarmeférdelare, utvéndig
vattenutkastare

Platta pa mark, trastomme oisolerad, svart papptak, invéandig
belysning

Postlada

ca2,5m

Observera att mindre &ndringar och avsteg fran ritningar, illustrationer, uppskattade ytor etc kan

uppsta under projektering och byggprocess
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Tillval

Grundutférandet i husen ar klassiskt och

stilrent och fungerar som en bra bas for de

flesta inredningsstilar. For dig som vill paverka
inredning och utrustning och satta din egen
prégel pa huset innan inflyttning finns flera val att
gora.

For att fa en flexibel planlésning kommer det
vara mojligt att vélja bort vdaggen mellan de

tva sma sovrummen fér att f& en mer dppen
planldsning pa plan 2. Det gar &ven att géra om
allrummet till ett extra sovrum.

| kéket kan du vélja bland flera olika sorters
handtag och luckor, utformning med skap eller
lador samt val av bankskivor. Som tillval finns
dven olika golv, vitvaror, inféllda spotlights i tak
samt val av handdukstork och badrumsinredning.
Pa entréplan finns golvvdrme som standard och
pa plan 2 kan golvvarme valjas till i badrummet.
Det gar dven att vélja inredning till garderober.

Valen gors via en portal samt via besok hos
kdksleverantéren.

29



Att kopa bostadsratt

Att kbpa nyproducerad bostadsratt ar en process i flera steg. Har beskrivs

vad de olika stegen innebar. Har du fragor om képet kan du alltid védnda

Intresseanmalan

Nar ett projekt har dppnat ar det
dags att gora en intresseanmalan
till maklaren. Intresseanmalan
innebar inte att du forbinder dig
till ndgot, du kan nar som helst
tacka nej. Maklaren ger sedan
information om kdpprocessen
och projektets halltider, samt
férstas dagen for séljstart.

Insats och manadsavgift

Pa projektets hemsida och hos
maklaren hittar du aktuella
prisuppgifter. Férutom en insats
betalar du en manadsavgift

till féreningen. Den tacker

bl.a fastighetsférsakring, yttre
underhall, vissa driftkostnader
samt amorteringar och réntor
fér féreningens lan. En nybildad
férening har inte nagon ars-
redovisning vilket innebar att du
far studera féreningens ekonomi
i kostnadskalkylen, som erhalls
fran méaklaren.

Séljstart

Innan férséljningen av
bostdderna far starta maste
kostnadskalkylen granskas

och godkénnas av tva av
Boverket utsedda intygsgivare.
Méaklaren tar kontakt med alla
pa intresselistan i samband med
séljstart.

Férhandsavtal

Nar du bestamt dig for en
bostad samt fatt ett lanelofte
fran din bank upprattas ett
férhandsavtal mellan dig och
bostadsrattsforeningen. Avtalet
ar bindande och innebar att

30

dig till maklaren for att fa svar och rad.

féreningen férbinder sig att
upplata just din lagenhet at
dig och att du férbinder dig att
kdpa bostadsratten for just din
lagenhet.

Byggstart och férskott

| samband med att
bostadsrattsféreningen fattat
ett formellt beslut om byggstart
samt erhallit Bolagsverkets
tillstand att ta emot férskott

g6r du en delbetalning pa 10
procent av den totala insatsen.
Foreningen stéller ocksa ut en
sdkerhet for att fa lov att ta emot
forskott. Sdkerheten garanterar
att kopare far tillbaka sitt
inbetalda forskott i handelse av
att byggprojektet inte skulle bli
fardigstallt.

Byggtiden

Under sjélva byggtiden far du
som képare [6pande information
om byggets framfart.
Informationstraff for alla kopare
anordnas vid projektets start
och ett platsbesok ar maojligt

nar produktionen har kommit
tillrackligt langt for att det ska ga
att beséka en lagenhet. Ett par
manader in i byggprocessen far
du mojlighet att gora olika tillval.

Upplatelsesavtal - du blir
medlem i féreningen

Ett par veckor innan
inflyttning upprattas ett
upplatelseavtal mellan dig och
bostadsrattsféreningen och
du blir medlem i féreningen.
Upplatelseavtalet bygger

pa bostadsrattsféreningens

ekonomiska plan. Den
ekonomiska planen ar till stora
delar lik kostnadskalkylen, men
med den stora skillnaden att
alla kostnader och tekniska
|6sningar nu ar kédnda. Det &r
féreningens styrelse som ska ta
fram den ekonomiska planen, fa
den intygsgiven och registrera
den hos Bolagsverket. Den
ekonomiska planen delges dig
som kdpare innan det ar dags
att teckna upplatelseavtalet och
betala den slutgiltiga insatsen.

Slutbesiktning

Innan du flyttar in genomfors
en slutbesiktning dér du som
kdpare erbjuds narvara. En
oberoende besiktningsman
kontrollerar och granskar
huruvida entreprendren

utfort sitt arbete i enlighet
med entreprenadavtalet.

Vid besiktningen deltar

dven representanter fran
bostadsrattsféreningen och
entreprendren. Eventuella
brister som besiktningsmannen
upptécker dtgérdas innan
inflyttning. Pa slutbesiktningen
har du dven méjlighet att
kontollera att tillval stammer.

Slutbetalning och tilltrade
Senast tre manader i forvéag

far du definitivt besked fran
bostadsrattsforeningen om
vilket datum du far tilltrade till
din bostad. Nagra dagar innan
tilltrdde betalar du aterstaende
belopp av insatsen och
eventuella tillval.

Fordelar med nybyggd bostad

e Garantin pa bade arbete och material ar fem ar. Pa vissa av de ingaende
produkterna och momenten I&per garantin hela tio ar.

e Behovet av underhall &r valdigt litet sa du kan istallet ldagga din tid och
dina pengar pa allt lustfyllti livet sdsom familj och fritidsintressen.

e Elektroniska komponenter sdsom vitvaror och vdrmesystem ar
energisnala. Bra for bade miljén och planboken.

e Bostdderna lamnas 6ver nyckelfardiga med god standard och anlagd
trddgard vid inflyttning.

e Material och inredning &r valda med omsorg och samtidigt finns méjlighet
till flera olika tillval fér dig som vill sdtta din egen préagel pa bostaden.

e Nar alla flyttar in samtidigt skapas goda forutsattningar att lara kdnna dina
grannar och bygga en god gemenskap fran férsta stund.

e Nar du kdéper din bostadsratt betalar du ett fast pris enligt géllande
prislista. Det blir aldrig nagon budgivning.
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Att bo i bostadsrattstforening

Det ar du tillsammans med dina grannar som bestammer
over era bostader och ert bostadsomrade.

Besittningsratt

Du har en besittningsratt till din bostad som ar
obegransad i tid, vilket innebar att du enbart
kan sdgas upp for avflyttning om du inte betalar
fastlagda avgifter till féreningen eller allvarligt
bryter mot féreningens regler fér boendet.
Bostadsratten kan séljas eller drvas pa samma
satt som andra tillgadngar.

Boendedemokrati och styrelse

Den styrelse som initialt bildar féreningen, den
sa kallade interimstyrelsen, skoter férvaltning
och administration till forsta arsstdmman efter
det att fastigheten ar fardigbyggd. Déarefter
utses en ny styrelse bland er som kdpt en bostad
i foreningen. Ni far hjalp och stéd att komma

igang.

Vad det innebér att vara medlem i
bostadsrattsféreningen framgar av stadgar,
upplatelseavtal och bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan.

Forvaltning

Det ar du och de dvriga medlemmarna som
bestammer hur féreningen ska skétas. Det finns
inget som hindrar att medlemmarna skéter

vissa delar av forvaltningen sjélva, men for att

ni i foreningen ilugn och ro ska komma in i
arbetet upphandlas externt stéd under det forsta
verksamhetsaret.

Ekonomi

| samband med k&p av en nyproducerad
bostadsratt betalas en insats till féreningen
enligt faststalld prislista och du far en ekonomisk
andel i féreningen. Utéver den initiala insatsen
betalar du en manadsavgift. Den ska tacka
bostadsrattens andel av féreningens kostnader
foér rantor, amorteringar samt drifts- och
underhallskostnader. Eftersom féreningens
medlemmar sjélva avgér hur férvaltningen ska
skotas, kan ni sjalva avgora vem som ska handha
férvaltningen och pa vilken niva den ska ligga.




| detta projekt anvander vi var samarbetspartner
Fastighetsbyran Bastad fér att ta hand om férsaljningen.

Hos méaklaren hittar du ocksa information om priser, lediga
bostdder och hur man gér en intresseanmalan.

Fastighetsbyran

Fastighetsbyran Bastad

Susanne Hansen
susanne.hansen@fastighetsbyran.se
07687276 29
0431791 20

Mariastaden Projekt férbehéller sig rétten till &ndringar i projektet samt reserverar sig tér tryckfel och skrivfel. Bilder och
beskrivningar i detta prospekt &r fran tidigare projekt. Lésningar och presenterade produkter kan dndras eller utgé under
projekttiden och kommer da erséttas av modeller/fabrikat/material/produkter som &r likvardiga. Mindre justeringar av i
séljmaterial redovisade matt/utférande kan ske under byggnationen. Exempelvis fér att ta hdnsyn till tillgénglighetskrav,

funktionskrav eller andra byggnadstekniska eller installationstekniska ské&l.
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