


VISIONEN, BO, OCH
BYGGEMENSKAP

Vi vill att det ska vara enkelt att bo och leva héallbart i vara
bostédder. Med ett helhetsperspektiv pa boendeekonomi,
samhdrighet och smarta gréna l6sningar skapar vi
bostdder med stora mervarden och kan pa allvar
skapa goda férutsattningar for ett hallbart boende. |
kombination med standardiserade arbetsprocesser,
typlésningar och stort fokus pa larande far vi férmagan
att genomfora idéer. Vi kallar konceptet bo,.

Med utgédngspunkt i vart bo,-koncept kan vi méjliggdra
fér byggemenskaper att uppna sina bostadsdrommar.

Tillsammans gor vi verklighet av idéer.
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EKEBLAD BOSTAD

Ekeblad Bostad bildades ar 2010 i samband med
byggandet av ett bostadskvarter strax utanfér Orebro.
Sedan dess har ett stort antal bostadsomraden tagit form
och med snart 1000 fardigstallda bostader kan vi med
stolthet sédga att vi skapar omraden som attraherar saval
boende som stad.

Hos oss arbetar arkitekter, projektledare, marknadsforare
och affarsutvecklare med att skapa nya trivsamma
bostadsomraden i ett stort antal stader och kommuner
i Sverige. Vi har den gemensamma drivkraften att vi alla
brinner for bostader och att gora saker lite battre varje
gang. Hos oss ar det kort mellan beslut och handling
och viljan till standiga forbattringar genomsyrar allt vi
gor. Tillsammans har vi ett gediget kunnande inom bygg,
arkitektur, finansiering, fastighetsutveckling
och samhallsplanering.



BYGGEMENSKAP | HYBRIDFORM

Manga manniskor dnskar kunna vara med och paverka utformandet av sitt framtida boende.
En byggform som blivit vanligare och som tar avstamp i att ge manniskor dkat inflytande 6ver
byggprocessen ar byggemenskaper. Konceptet har sitt ursprung i Tyskland och erbjuder
blivande boenden en mojlighet att vara delaktiga i arbetet med att utforma sitt blivande hus
och omrade. Ekeblad Bostad vill vara del i den utvecklingen och maojliggdra for fler att uppna

sina bostadsdrommar.

En byggemenskap i hybridform

| den traditionella betydelsen av konceptet agerar byggemenskapen byggherre och flyttar darefter in i det hus
man planerat och latit uppfora. Att ga fran idé till fardigt hus ar samtidigt en krédvande och komplex process
full av utmaningar. Manga goda initiativ fastnar pa idéplanet eller blir oerhért langdragna. Ekeblad Bostad vill
vara en del av |6sningen och erbjuder dérfér en form av byggemenskap dar Ekeblad sékrar finansiering och
darefter agerar byggherre pa uppdrag av byggemenskapen. Genom att ge byggemenskapen stérsta méjliga
beslutsutrymme inom ramen fér redan beprévade |6sningar och strukturer, kan vi tillsammans 6ka chansen att

idéer blir till verklighet. En byggemenskap i hybridform helt enkelt.
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AFFARSMODELL
byggemenskaper

Att utveckla ett gemensamhetsboende ar en komplex och tidskrdvande process som férutom
kunskap och engagemang kraver kapital. Ekeblad Bostad erbjuder en tydlig struktur f6r
genomfdrande och finansiering. Det bidrar till att det blir en trygg, kreativ och

framgangsrik byggemenskap.

Ekeblad Bostad ar i grunden ett affarsdrivande bolag. Nar det kommer till byggemenskaper ligger var affér i att
genomfora ett projekt dér vi erbjuder finansering och projektstod till en redan identifierad grupp av képare. Pa
sa vis minskar vi var risk i uppstartsskedet i jamforelse med ett normalt nyproduktionsprojekt dér vi sjalva driver
och bekostar marknadsanalys och férséljning. Ar vi delaktiga i ett byggemenskapsprojekt tillhandahaller vi det

initiala kapitalbehovet fér projektets genomférande. Det medfdr dven att Ekeblad Bostad star den ekonomiska

risken for projektet. Ett bostadsprojekt i storleksordning 20-50 bostéder kraver i regel en kapitalinsats i

storleksordningen 8-15 mkr.

Utifran byggemenskapens konceptprogram faststélls tidigt en berdknad och mellan Ekeblad och
byggemenskapen éverenskommen anskaffningskostnad fér projektet i sin helhet. | anskaffningskostnaden ingar
Ekeblad Bostads vinst. Skulle anskaffningskostnaden 6ka under projektet ar kostnaden for byggemenskapen
densamma. Vice versa sker dar som kostnaden for entreprenaden skulle minska, anskaffaningskostnaden forblir
fast. En konstruktion som medfér trygghet for byggemenskapen och projektet. Férutom finansiering bidrar vi

med expertis, beprovade |6sningar och en stor vana av att driva bostadsprojekt.

e Projektstod och processledning

e Arkitektstdd och gestaltning

e Kunskap inom relevanta regelverk (PBL, tillganglighet, Svensk Standard, m.m).
e Kalkyl och ekonomi

e Byggteknisk expertis

e Legal expertis

e Avtal, férsdkringar och administration

e Finansiell kompetens

e Upphandling

e Byggledning

e Kommunikation och processtéd

e Fast anskaffningskostnad fér byggemenskapen



KONCEPT OCH BARANDE IDEER
byggemenskaper

Delaktighet, anpassningar och tydlighet

Byggemenskaper ar en relativt ny boendeform som ger individerna en storre frihet att fa ett

boende anpassat efter de egna villkoren och behoven. Vi vill underlatta resan och ge byggemenskapen stérsta
mojliga beslutsutrymme under processen. Det kraver tydlighet, struktur och lyhérdhet. Fér att kunna driva

ett projekt effektivt, minska risker och 6ka mgjligheten att na i mal ser vi samtidigt dialog, transparans och
anpassningar som en férutsattning. For Ekeblad Bostad ar ett framgangsrikt byggemenskapsprojekt ett projekt
som bade blir av och méter de boendes forvéantningar.

God genomférandeférmaga

Vi lagger stor vikt vid att kunna genomféra de projekt vi tar oss an. Att képa bostad & manga ganger en av
de storsta affarer man gor i sitt liv. Ekeblad Bostad vill skapa maximal trygghet i denna affar. Med hjélp av
kostnadskontroll, en slimmad organisation och upprepning haller vi ett pris som &r attraktivt utan att fér den
sakens skull tumma pa kvalitet. Det gor att ocksa att det séllan dyker upp nagra éverraskningar och vi far en
hallbar projektplan.

Ateranvandade av ideer och I6sningar
Larande och ateranvéndande genomsyrar allt vi gér. Genom att utga fran vart bo2-koncept i utformandet av
byggemenskapen kan vi ateranvédnda beprdévade |dsningar och skapa bostédder som blir bade prisvéarda och

funktionella. Vi vill férbattra bostader istéllet for att rita nytt fran grunden i varje projekt.

Val av boendeform

Vi rekommendrar i férsta hand bostadsrattsformen som boendeform. En stdrre del av kostnaden kan laggas
pa foreningsbelaning for att halla ner den egna insatsen och ddrmed behovet av den egna kontantinsatsen.
Boendeformen &r dven bas fér en god gemenskap. | féreningen utvecklar man sitt omrade tillsammans med
andra och far ett tydligt ramverk fér samarbetet. Det skapar gemenskap och &r en nédvéndig grogrund for ett
gott samarbete och ett trivsam boendemiljo.

Balanserad ekonomi

Vi ser den ekonomiska hallbarheten som en grundférutsattning for ett framgangsrikt socialt och miljémassigt
samhéllsbyggande. Genom att vara smarta med kvadratmetrar, ha ett industriellt tdnk och stort fokus pa larande,
kan vi halla en attraktiv prisbild i vara projekt och darmed skapa en stabil boendeekonomi fér byggemenskapen.
Det skapar en grundtrygghet som pa allvar ger férutsattningar f6r en hallbar livsstil.

Hallbara och kloka lésningar

Kloka material och [&sningar ger ett friskt och hallbart hus att leva i. | samtliga |&sningar och materialval beaktas
hela kejdan fran tillverkning, byggprocess, underhallskede till vad som blir kvar efter rivning/atervinning.




OVERGRIPANDE PROCESS

byggemenskaper

Projektidé initierat av

v

Byggemenskap

Vid en idé initierad av en byggemenskap finns normalt

redan en formerad grupp av manniskor som erhallit en

marktilldelning eller kdpt en tomt. En detaljplan ger ett

visst ramverk till vad som &r méjligt och en idé om det
blivande boendet &r pabérjad.
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Ekeblad Bostad

De byggemenskaper som Ekeblad Bostad initierar
och utvecklar tar normalt avstamp i en kommunal
markanvisningstavling. Riktlinjerna fér tavlingen i
kombination med detaljplanen ger ramverket fér
mojliga koncept. En grov idé fér byggemenskapen
presenteras tillsammans med initiala tankar pa hus och
omradesutformning.

Formerande av byggemenskap
Projektet presenteras for allménheten, intresseanmalningar
samlas in och byggemenskapen formeras.

Idé och konceptutveckling

Ekeblad Bostad utreder om byggemenskapens idéer ar i linje med bolagets

barande idéer for gemenskaphetsboende och kan rymmas in Bo2-konceptet.
En gemensam uppfattning om det framtida boendet tas fram. | denna fas
ingar dven grundldggande skiss- och kalkylarbete. De ekonomiska ramarna

for projektet faststalls.

Beslut om genomférande

Byggemenskapen och Ekeblad Bostad beslutar om projektet/samarbetet ska
ga vidare till nasta steg eller om samarbetet ska avslutas.

Finansiering sdkerstalls

Ekeblad Bostad sakerstéller finansiering genom féreningsbelaning,
byggnadskreditiv samt finansiering med eget kapital.

Formerande av projektstruktur

Samarbetsavtal utformas och arbetsordning regleras i avtal. Uppsattande
av projektbolag och bostadsrattsférening. Bokningsavtal tas fram mellan
képare och bostadsrattsféreningen. Forsakringar tecknas.

Konceptprogram fardigstalls
Med utgangspunkti det gemensamma idé och konceptarbetet samt Ekeblad
Bostads bo2-koncept férdjupas projektets inriktning. Grundbultar och
prioriteringar diskuteras och formuleras i ett konceptprogram. Detaljer kring
husens utformning, funktioner och egenskaper formuleras.

Gestaltningsprocess
Utifran konceptprogrammet, Ekeblads bo2-koncept och projektets
ekonomiska ramar tar var arkitekt fram gestaltningsférslag. Detaljplanen,
tomtens egenskaper och kommunens dnskemal beaktas i processen. Detaljer
spikas och en fast anskaffningskostnad fér projektet faststalls.

Projektavtal
Kostnadskalkyl for bostadsrattsféreningen tas fram och lagenhetsférdelning
mellan boende 6verenskommes. Boende ingar bindande férhandsavtal med
bostadsrattsféreningen kring framtida upplatelse av blivande bostader. En
insats/handpenning betalas till féreningen.

Projektering och kalkylarbete
Utifran gestaltningsférslaget utformas bygglovshandlingar och
férfragningsunderlag infér upphandling av entreprenér.

Upphandling och byggstart
Entreprendr upphandlas genom totaltentreprenad, ofta med en lokal aktor.
Detaljprojektering gérs i samarbete med entreprenér och byggtiden startar.
Under byggtiden samordnas projekt av Ekeblad Bostad. Representanter fér
byggemenskapen deltar pa kontinuerliga avstdamningar/visningar. Eventuella
tillval gérs av den boende enligt faststéllt tillvalsprogram.

v
Upplatelse och inflyttning
| slutskedet av projektet upprattas en ekonomisk plan och upplatelseavtal
tecknas mellan bostadsrattsféreningen och respektive medlem. I samband
med detta betalas den sista delen av egeninsatsen in till féreningen. Efter
godkénd slutbesiktning ar huset fardigt for inflyttning.

v
Overlamnande
Under en 6verldmnande period om cirka 6 manader ar Ekeblad
Bostad kvar i projektet. Projektets samtliga kostnader samanstélls och
6verlamnandestdmma halls dar byggemenskapen valjer en ny styrelse bland
bostadsrattsféreningens medlemmar.



SOCIALT

Manniskan i fokus

Vi vill skapa bostdder med
utgangspunkt i manniskan och
hennes behov

Halsa

Allergivanligt,
Miljocertifierade material utan
skadliga kemikalier

Samarbete

Samarbeta med kommun, féretag,
akademi, lokalsamhalle och
boende

A

Energisnalt

Klimatsmart byggande fran skiss
till fardig bostad och under dess
livstid

Innovationer

Vélkomna nya héllbara ideér,
material och byggtekniker

Sjalvforsorjning
Skapa mdjligheter till 6kad grad

av sjalvforsérining av vatten,
energi och mat

EKONOMISKT

Bred malgrupp

Vi riktar oss mot en bred
malgrupp dar de boende kan leva
miljovanligt pa ett modernt satt

Teknik

Léra, ta del och nyttja nya digitala
verktyg

Effektivt byggande

Mégjlighet till industriellt och
effektivt byggande for att halla ner
kostnaden

BO2 | PRAKTIKEN
byggemenskaper

Var 6nskan ar att fler ménniskor ska fa mojlighet att leva hdlsosamt och rad att bo hallbart.

Genom att kombinera ett industriellt tank med medvetna materialval och beprévade |6sningar

skapar vi hallbara projekt som ar ekonomiskt genomférbara. Vi kallar konceptet bo2 och det ar

som gjort for byggemenskaper.

Medvetna materialval ger halsovinster och ett
behagligt inomhusklimat

Genom att satsa pa naturliga material som tra, klinker
och sten minskar vi risken fér exponering av skadliga
emissioner. Vi valjer farger som andas och ar fria

fran 16sningsmedel och plastpartiklar. Badrummen
uppfors med tatskikt utan hormonstérande

dmnen. For att forhindra urlakning av giftigt
impregneringssalt undviker vi tryckimpregnerat pa
uteplatser till férman f6r kiselbaserade alternativ.
Fasaderna klés foretrddelsevis med trapanel som kan
varmebehandlas for ett trarent uttryck eller malas
med linoljefarg.

Kloka I6sningar som tillsammans ger ett friskt och
hallbart hus att leva i. | samtliga |6sningar och
materialval beaktas hela kejdan, fran tillverkning,
byggprocess, underhallskede till vad som blir kvar
efter rivning/atervinning.

Effektiva I6sningar med minimal klimatpaverkan
och lag energiférbrukning

Genom att valja konstruktion- och stomlsningar
baserade pa tré och cellulosa kan vi bygga hus som
andas, anpassar sig efter luftfuktigheten samt ger
god ljudisoleringsférmaga. Det krdvs ingen angspérr
av plast och vdggstommarna binder koldioxid istéllet
for att frigéra.

Ett valisolerat hus med solceller och en effektiv
uppvarmning ger férutom ett lagt klimatavtryck
ocksa laga boendekostnader. Takintegrerade
solceller skapar estetiska vérden och fler méjligheter

till gestaltning. Elproduktionen dverstiger husets
arliga energibehov och 6ppnar nya méjligheter for
grona transporter i form av laddare for elbil och
cykel.

Strukturer fé6r samarbete ger sund
boendeekonomi och 6kad trivsel

Vivill rusta bostadsomradet med inbyggda
strukturer, saval fysiskt som digitalt, som
uppmuntrar till delningsekonomi, samarbete

och ansvarstagande. Funktioner som exempelvis
tingotek, vaxthus, elfordonspool och gréna
motesplatser tillsammans med en genomtankt
bebyggelsestruktur skapar vdlmaende och trivsel.
Digitala system for bokning av tjanster gor det
sjalvklart for de boende att géra bra och hallbara val.

Bostadsrattsform skapar stora mervarden

Genom att bygga bostadsréatter kan vi skapa
mojligheter till ett eget hem f6r fler. En stoérre del av
kostnaden kan ldggas pa féreningsbelaning for att
halla ner den egna insatsen och darmed behovet av
den egna kontantinsatsen. Boendeformen ar dven
bas fér en god gemenskap. | féreningen utvecklar
man sitt omrade tillsammans med andra. Det skapar
gemenskap och ar en nédvandig grogrund for
samarbete, trygghet och trivsel.

Att sjalv dga sitt bostadsomrade tillsammans
med andra ger ocksa en langsiktig méjlighet att
paverka bade omradets utveckling och sina egna

boendekostnader.



N AG R A AV VA R A TY P H U S Exempel pé funktioner i bo,

enplanshus, tvaplanshus och flerbostadshus

Projektstorlek Vardeskapande funktioner
(exempel) (exempel)
Cellulosaisolering
S Solceller
Svanenmarkt

15-30 bostader Lokal odling

Massiv trastomme

M Emissionsfria material

) Tingotek
30-50 bostader Cykelverkstad

Vaxthus
Bilpool

L Skumglas i grund

) Digital infrastruktur
50-200 bostader Skola
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INSPIRATION
byggemenskaper

Massivtréa (klt)

N
Integrerade solceller

Cellulosaisolering
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