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Ekeblad BoStart

Bostader till fler

Ekeblad BoStart ar ett satt att ge dig med mindre eget sparat kapital en
mojlighet att finansiera en bostad som du normalt inte har mdjlighet att
kdpa pa egen hand. | korta ordalag innebar det att du endast behover
kdpa halva bostaden men far ratten att nyttja hela. Givetvis har du sedan
mojlighet att ta over hela bostaden eller sélja den. Pa féljande sidor
forklarar vi upplagget som vi kallar Ekeblad BoStart. Har du funderingar
eller fragor - kontakta ansvarig méklare eller var kontaktperson pa
Sparbanken Ulricehamn. Kontaktuppgifter hittar du langst bak i foldern.
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Ekeblad BoStart - bostader till fler

BAKGRUND BoStart

En tuff bostadsmarknad med stigande fastighetspriser, amorteringskrav och allt svarare

att fa bolan innebar att manga manniskor har svart att kdpa en egen bostad. Detta trots att
boendekostnaden manga ganger ar hégre i hyresbostdder och andrahandslagenheter an vad

de &ribostadsratter. For att stotta manniskor i behov av en prisvéard bostad erbjuder Ekeblad
Bostad via konceptet BoStart, en medfinansiering av ditt bostadskép. Konceptet sker i samarbete
med Ulricehamns Sparbank. Forutom tillgang till en prisvérd bostad, erbjuds du férmanliga
bolan och radgivning for att skapa en sund boendeekonomi.

ATT KOPA BoStart

Hur fungerar det?

Konceptet innebar att Ekeblad BoStart ingar ett samagandeavtal for bostadsréatten och képer
bostadsratten av bostadsrattsforeningen tillsammans med dig som vill flytta in i bostaden. Bada
parter dger darefter 50 % vardera men Ekeblad BoStart avstar sin ratt att bo i bostaden.

Vem riktar sig erbjudandet till?

Erbjudandet riktar sig till personer som inte har sparat ihop tillrdckligt med eget kapital for att
kdpa hela bostaden, men som pa 5 ars sikt har de ekonomiska férutsattningarna att kunna éga
hela bostaden. Sparbanken Ulricehamn goér en kreditbedémning och avgér om du som képare
har ratt férutsattningar.

Vilka bostader géller det?

Ekeblad BoStart erbjuds till max 3 st kdpare i Brf Jallby Park och det &r forst till kvarn som galler.
Erbjudandet ar inte knutet till nagon specifik bostad utan kan appliceras pa alla lediga bostader i
projektet.

Beh6ver man bli kund hos Sparbanken Ulricehamn?

Ekeblad BoStart erbjuds i dagslaget endast tillsammans med Sparbanken Ulricehamn och man
behover darfor bli kund hos banken. Detta ar en ny typ av finanseringsmodell och det ar en fordel
med en bank som &r inférstdadd med upplégget. Sparbanken Ulricehamn &r dven kreditgivare till
Bostadsrattsféreningen och ar darfor val insatt i hela projektet. Kontaktperson pa Ulricehamns
Sparbank hittar du langst bak i denna folder.

Kan man vara mer @n en képare?

Ja, ni kan vara flera képare av er halva av bostadsratten, dock ska samtliga kdpare ha fér avsikt att
bo i bostaden. Exempelvis kan inte en person std med som kdpare om inte denne avser att bo i
bostaden. En van eller foralder som vill bidra till ditt kop kan daremot givetvis bidra direkt till dig.



Hur ldnge géller samdgandeavtalet?

Samagandeavtalet géller som ldngst fem ar och dérefter maste du som boende antingen képa
loss den andra halvan av bostaden av Ekeblad BoStart alternativt sélja hela bostadsrétten pa den
Oppna marknaden via en auktoriserad maklare. Vill du dga bostaden sjalv och bo kvar behéver
du dock inte vénta fem ar. Du kan nar som helst efter inflyttningen kdpa ut Ekeblad BoStarts
andel av bostadsratten. Behdver du flytta ifran bostaden kan du vélja att sélja bostadsréatten

och da séljs dven Ekeblad BoStarts andel. Lds mer under avsnittet kring forsaljning langre fram i
foldern.

Vad géller vid pantséttning?

Du far endast pantsatta bostadsratten for 1an som tagits upp for att férvarva den, och inte for
hégre belopp dn vad man har betalat for sin andel av bostadsratten. Eventuell pantséttningsavgift
star du som képare sjélv for.

ATT BO MED BoStart

Vem har ratt att nyttja bostaden?

Ekeblad BoStart avstar sin nyttjanderatt och det &r du som képare som far nyttja bostaden. Med
mojligheten att bo kommer ocksa kravet att varda bostadsratten, bekosta |[6pande underhall, sta
for driftkostnader och féretrada bostaden i bostadsrattsféreningen. Vid stérre forandringar eller
ombyggnad av bostadsratten ska detta godkannas av Ekeblad BoStart.

Vem betalar avgifter och I6pande driftkostnader?

Det ar du som boende som betalar fér samtliga [6pande kostnader fér bostadsratten. Uppgifter
om driftkostnader hittar du i fdrenings kostnadskalkyl. Méklare och banken kan ocksa hjalpa dig
med uppgifter kring boendekostnader.

Vem star for kostnader for eventuella tillval i huset vid képet?
Det ar du som képare som far bestdmma om du vill géra tillval i bostaden och star darfér ocksa for
kostnaderna for eventuella tillval.

Vem foretrader mig som boende i bostadsrattsféreningen?

Ekeblad BoStart dverlater bade sin ratt att bo i bostaden till dig och ratten/skyldigheten att f6-
retrdda bostaden i bostadsrattsféreningen. Likt dvriga boende i féreningen har du rétt att rosta
vid féreningsstdmman, sitta i styrelsen och vara med och paverka pa samma vis som om du vore
ensam agare.

Vad hénder vid skilsméssa eller dédsfall?
Om andelen skulle dverga till annan person genom bodelning eller arv ska den nya bostadsratts-
havaren trada in i samagandeavtalet med Ekeblad BoStart pa samma villkor som du sjélv har haft.

ATT SALJA BoStart

Hur lange géller samagandeavtalet?

Samé&gandeavtalet géller som langst fem ar och darefter maste du som boende antingen képa
loss den andra halvan av bostaden av Ekeblad BoStart alternativt sélja hela bostadsratten pa
den 6ppna marknaden via en auktoriserad méklare. Vill du dga bostaden sjalv och bo kvar
behdver du dock inte vanta fem ar. Du kan nér som helst efter inflyttningen képa ut Ekeblad
BoStarts andel av bostadsratten. Behdver du flytta ifran bostaden kan du ocksa vélja att sélja
bostadsratten och da saljs aven Ekeblad BoStarts andel.

Vem bestimmer priset vid utkép eller férséljning?
Ekeblad BoStart gér en marknadsvardering och ldmnar ett marknadsmassigt prisférslag
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till dig att ta stallning till. Accepterar du inte prisférslaget kan du antingen bo kvar tills
saméagandeavtalet [&per ut (fem ar) eller sjélv vélja att sélja bostaden pa den 6ppna marknaden
via en auktoriserad méaklare. Val av maklare ska godkénnas av Ekeblad BoStart.

Vad hénder efter fem ar om inget gjorts?

Om du inte har férvarvat Ekeblad BoStarts andel eller salt bostaden pa den éppna marknaden
inom fem ar kommer Ekeblad BoStart pakalla férséljning av bostadsratten pa den éppna
marknaden via en auktoriserad maklare.

Kan Ekeblad BoStart silja sin andel av bostadsratten innan avtalet I6pt ut?
Under de fem ar som samagandeavtalet géller kan inte Ekeblad BoStart pakalla férséljning av
bostaden. Undantag géller endast om den boende gjort sig skyldig till avtalsbrott.

Kan jag som kopare sélja min andel av bostaden?
Du har inte réatt att Overlata din andel av bostadsréatten till ndgon annan person utan medgivande
fran Ekeblad BoStart, utom nér det sker forséljning av hela bostadsratten.

Vem betalar omkostnader for férsaljning?

Maklarkostnader och andra eventuella forséljningskostnader bekostas av den boende bade
vid férsaljning pa den éppna marknaden och om du vill férvarva Ekeblad BoStarts andel av
bostadsratten.

Hur férdelas vinst eller forlust fran en férséljning?

Képeskillingen som erhalls vid en extern forséljning delas lika mellan Ekeblad BoStart och dig.
Det innebar att eventuell vinst eller férlust av en férséljning ocksa delas lika mellan Ekeblad
BoStart och dig som képare. Omkostnader for sjalva forséljningen star dock du som képare for.

EKONOMISKA SKILLNADER MELLAN OCH VANLIGT AGANDE

Vad ska jag valja?

Ekeblad BoStart riktar sig till dig som inte hunnit spara ihop tillrackligt med eget kapital for

att finansiera hela bostaden men som pa ett par ars sikt kan férvantas ha de ekonomiska
férutsattningarna for att dga hela bostaden. Har man mojlighet att férvérva hela bostaden direkt
tillhér man inte den malgrupp som erbjudandet riktar sig till.

Hur blir de ekonomiska skillnaderna mellan att &ga halva bostaden jamfért med att dga
hela bostaden?

Ingen kan i férhand exakt veta vad de ekonomiska skillnaderna blir mellan att &ga hela eller halva
bostaden. Utfallet styrs av hur bostadsmarknaden och réntor utvecklar sig under tidsperioden.
For att kunna géra nagon form av uppskattning har vi i féljande tabeller gjort ett antal
antaganden om réntenivaer, vardeutveckling och amorteringsnivaer. Observera att andra siffror
kan gélla for dig och att tabellen inte visar nagon fullstandig boendekalkyl.

Tabellerna pa féljande sida visar ett tankt scenario dar den ena kdparen képer ett helagt
bostadsrattshus i foreningen (Aga 100%) medan den andra képaren bor i en bostadratt som de
agertill 50% genom konceptet Ekeblad BoStart.
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Av kalkylen nedan framgar, utifran de antagna férutséttningarna, att det blir ca 9 000 kr lagre
boendekostnad per ar for den som &ger via Ekeblad BoStart. Detta d& man endast har halften
sa mycket bolanerantekostnad som man hade haft om man &gt hela bostadsratten. Samtidigt
har man endast del av hélften av bostadens berdknade vérdetillvdxt om ca 40 000 kr/ar. Da
vardetillvaxten i aktuellt scenario bedéms vara stérre &n den minskade réntekostnaden som ett
kdp med BoStart innebér, ar det sannolikt mer [6nsamt att dga hela bostaden. Sett dver fem ar
blir den ackumulerade skillnaden ca 61 000 kr till Aga 100:s fordel.

Berdkningsforutsattningar Brf Jéllby Park Antaganden och férenklingar
Insats bostad 1995000 kr  Aktuellt férséljningspris
Manadsavgift bostad 4980 kr Antas vara samma under hela perioden
Bostadens uppskattade vardedkn. 2,0% Uppskattning
Amortering bolan 2,0% Antas vara samma under hela perioden och gélla hela lanebeloppet
Bolaneranta 1,5% Antas ligga still under hela perioden och gélla hela lanebeloppet
Rénteavdrag bolan 30% Rénteavdrag om 30% medréknade i kalkylerna.
Bolanesumma Aga 100 % 1695750 kr  Belaning 85 % pa hela insatsen. Samma bolanerénta pa hela beloppet.
Bolanesumma Ekeblad BoStart 847 875 kr Belaning 85 % pa halva insatsen. Samma bolanerénta pa hela beloppet.
Ar 1 2 3 4 5
Boendekostnad exklusive amortering
- Aga 100% 77 565 77 209 76 853 76 497 76 141
- Aga BoStart 68 663 68 485 68 307 68 129 67 950
Nettoskillnad boendekostnad / ar 8 903 8725 8 547 8 369 8 190

Vardeokning bostaden (2% per ar)
- Aga 100% 39 900 40 698 41512 42 342 43 189
- Aga BoStart 19 950 20 349 20 756 21171 21 595
Nettoskillnad vardeokning / ar 19 950 20 349 20 756 21171 21 595

Ackumulerad beriknad férdel Aga 100% vs BoStart 11 047 22 672 34 881 47 684 61 088

Hur mycket maste jag spara fér att kunna képa hela bostaden ar 5?

En kdpare via Ekeblad BoStart behdver sékerstalla ett sparande fér att pa fem ars sikt kunna
forvérva den andra halvan av bostaden. Vid en berdknad vardetillvaxt pad 2% motsvarar det ca
2 700 kr/manad, men kan bli mer eller mindre beroende pa marknadens utveckling.

Pengar ut varje manad
Boendeutgift for foreningsavgift och bolan per manad

- Aga 100%: boendekostnad (manadsavgift + bolaneréntor) 6 464
- Aga 100%: amortering bolén 2 826
Totalt Aga 100% 9 290

- Ekeblad BoStart: boendekostnad (manadsavgift + bolanerantor) 5722
- Ekeblad BoStart: amortering bolan 1413
Totalt Ekeblad Bostart 7135

- Berdknat nédvéndigt manadssparande for utkép ar 5 ’ 2753
Totalt Ekeblad BoStart ink. sparande for utkop 9 888

Ovriga kostnader férknippade med boendet, sésom férsékringar, internet, el, vdrme mm &r inte beaktade och tillkommer.
Fér en fulltdckande boendekalkyl, kontakta aktuell bank.
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Vad blir den stora skillnaden mellan BoStart och ett normalt kép?

Den stora skillnaden mellan att dga hela bostaden jamfért med halva via Ekeblad BoStart ar
behovet av sparat kapital vid olika tidpunkter. Vid skrivande av férhandsavtal krévs normalt

10% av bostadsrattens insats i handpenning och ytterligare normalt 5% vid skrivande av
upplatelseavtal (vid en beldningsgrad pa 85%). Med BoStart krévs endast halften sa mycket eget
kapital vid dessa tillféllen. Det mojliggér for dig som inte dnnu hunnit spara ihop tillrackligt med
eget kapital, men som har férutséttningarna att kunna férvarva hela bostaden pa nagra ars sikt,
en chans att fa tillgang till en bostad du normalt sett inte kunnat tillga.

Kapitalbehov vid olika tidpunkter i Ekeblad BoStart Aga 100%
Brf Jillby Park

Kapitalbehov vid tecknande av férhandsavtal 99 750 kr 199 500 kr
(10%)

Kapitalbehov vid tilltréde av bostad 49 875 kr 99 750 kr
(5% vid 85% belaning)

Kapitalbehov ar fem f6r kop av hela bostaden 166 000 kr -

(vid 2% arlig vardedkn. och 85% belaning)

Vad blir slutsatsen?

Slutsatsen &r att det sannolikt ar mer fordelaktigt att dga en bostad till 100% men har man

inte det egna kapitalet att kunna forvérva hela bostaden vid kopetillféllet, finns alternativet att
férvarva halva bostaden via Ekeblad BoStart. Férutom att man far tillgang till en modern och
trivsam bostad, mojliggdr konceptet ett steg in pa bostadsmarken som kanske inte annars hade
varit méjligt.
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KONTAKT

Vill du veta mera om Brf Jillby Park eller finansiering med Ekeblad BoStart?

Fér fragor kring finansiering och Ekeblad BoStart - kontakta Ulricehamns Sparbank
ANNELIE EMANUELSSON

RADGIVARE URICEHAMNS SPARBANK
annelie.emanuelsson@ulricehamnssparbank.se

0321-296 75

Fér fragor kring bostdderna och Brf Jallby Park - kontakta méklare
VICTORIA REICHEL

FASTIGHETSMAKLARE

victoria.reichel@svenskfast.se

033-2077 33
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Bostader till fler
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Ekeblad Bostad férbehaller sig ratten till tryckfel, réknefel, skrivfel och &ndringar i projektet.



