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INDLEDNING

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

Af planloven fremgér det, at kommunalbestyrelsen har pligt til at udarbejde en lokalplan,
- ndr det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller

- inden storre byggeri, anlegsarbejde eller udstykning kan settes 1 gang.

Hvad indeholder en lokalplan?
En lokalplan fastlegger bestemmelser for, hvordan nye arealer, nye bygninger, beplantning, veje og
stier m.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

En lokalplan bestar af 2 afsnit, en redegerelse og lokalplanens bestemmelser.

I redegerelsen er de eksisterende forhold for lokalplanomradet og kommunalbestyrelsens tanker og
intentioner for omradet beskrevet.

Af redegorelsen fremgar ligeledes lokalplanens forhold til anden planlegning bl.a. region- og
kommuneplanlaegning.

Desuden kan redegerelsen indeholde en visuel vurdering af lokalplanens indhold i det tilfzelde, at
bygninger, anlaeg m.v. placeres i1 kystnart omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende, og mere vesentlige afvigelser fra disse bestemmelser
kan kun gennemfores ved en ny lokalplan. Det fremgéar bl.a. af lokalplanens retsvirkninger, som er
narmere beskrevet i lokalplanen.

Offentliggorelse af en lokalplan

En lokalplan, der udsendes forste gang, er at betragte som et forslag, der i henhold til reglerne i
Planloven skal fremlegges til offentlig debat i mindst 8 uger. I denne periode kan alle fremsende
indsigelser, kommentarer, ros og a&ndringsforslag, som kan vare med til at belyse og maske @ndre
bestemmelserne i lokalplanen.

Naér indsigelsesperioden er udlebet, treffer kommunalbestyrelsen beslutning om, hvorvidt indkom-
ne indsigelser og @ndringsforslag skal danne grundlag for @ndringer i lokalplanforslaget. Nar for-
slaget til lokalplanen herefter er behandlet og endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, sker der
offentlig bekendtgerelse herom efter naermere fastsatte regler.

Denne lokalplan er udarbejdet af Sejlflod Kommune, Teknisk Forvaltning i samarbejde med

PlanConsult

Rosenernsgade 6, 8900 Randers.
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REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADET OG OMGI-
VELSERNE

Lokalplanen omfatter en del af et omrdde syd
for Egense fergeleje, der betegnes som Egen-
se Skanse. Lokalplanomrddet er pa ca. 2,3 ha
og er 1 dag et ubebygget areal i byzone. Place-
ringen af lokalplanomradet er vist pa figur 1.

Umiddelbart nord for lokalplanomradet foran
et bevokset dige ligger Egense lystbadehavn
med tilherende faciliteter. Ost for lokalplan-
omradet ligger et nyligt etableret badestrands-
areal ud mod Kattegat. Arealerne nord og ost
for lokalplanomradet er udover tekniske an-
leg ved lystbadehavnen karakteriseret ved
abne arealer med godt udsyn over bade ud-
mundingen af Limfjorden og Kattegat.

Syd for lokalplanomrédet ligger nogle parcel-
huse. Hovedlandevej nr. 463 passerer umid-
delbart vest for lokalplanomrédet og ferer til
Hals-Egense faergen mod nord. Vest for ho-
vedlandevejen ligger et motel og en camping-
plads, hvor der ogsé findes nogle udlejnings-
hytter. Afgrensningen af lokalplanomrédet
mod nord, est, syd og sydvest er domineret af
treeer og bevoksninger, der til dels blokerer
for videre udsyn. Mod nordvest er der frit
udsyn over Limfjorden.

Egense havn, den nylig anlagte badestrand ud
mod Kattegat, motellet og campingpladsen
udger sammen med lokalplanomradet Egense
Skanse, der er et primeert rekreativt omrade pa
ca. 15 ha, hvori der ogsa indgér et antal bebo-
elser. Syd og vest for Egense Skanse ligger
der et sommerhusomrade. Arealerne omkring
lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Der gar en 5 m bred grusvej igennem lokal-

planomrddet, som forbinder lystbddehavnen
med landevejen.
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F lgur 1. Placerzng af Zokalplanomradet umld—
delbart syd for Egense lystbddehavn. Kortet
viser ikke den nye sandstrand ost for lokal-
planomrddet (kortudsnittet er 1 km bredt).

LOKALPLANENS BAGGRUND OG
FORMAL

Lokalplanomradet blev i 1975 via byplanved-
tegt nr. 4 for Sejlflod Kommune udlagt som
en del af arealet tilherende lystbaddehavnen i
Egense, og har siden 1977 veret beliggende 1
byzone. Med lokalplan nr. 30.05 fra 1985
blev lokalplanomradets anvendelse fastholdt
som offentligt omrade 1 forbindelse med lyst-
badehavnen.

Siden midten af 1990-erne har Sejlflod
Kommune arbejdet med planer for etablering
af et hytte-hotel 1 lokalplanomradet med op til
250 sengepladser (ca. 50 feriehytter), og en
lokalplan, der muligger dette, blev vedtaget 1
2001. Efter dreftelse med blandt andet Nord-
jyllands Amt blev lokalplanomradet i Region-
plan 2001 udlagt til hyttehotelomrade med op
til 250 sengepladser.

Det har i dreftelserne frem til planlegningen
for lokalplanomradet i 2001, fra bade amtets
og kommunens side veret fremfort, at omra-
det omkring Egense Skanse fysisk virker
uferdigt og trenger til en forbedring for at



virke tiltrekkende for nye beboere, brugere
og turister.

Der har siden 2001 ikke vist sig interesse for
at udnytte lokalplanomréadet til hyttehotel, og
omradet fremstar derfor fortsat uferdigt. For
nylig er der fremsat enske om at etablere bo-
liger 1 omrddet. Der er udarbejdet et projekt
for 32 boliger, der holder sig inden for de fy-
siske rammer amtet og kommunen i samar-
bejde med Skov- og Naturstyrelsen tidligere
fastlagde for etableringen af et hyttehotel i
omréadet.

Sejlflod Kommune har udarbejdet denne lo-
kalplan for at sikre den enskede fysiske for-
bedring af omradet pa Egense Skanse. Den
vurderes at fore til en stigning i aktivitetsni-
veauet pa Egense Skanse, der er jevnt fordelt
over hele éret, hvor et hyttehotel ville have
medfort et koncentreret aktivitetsniveau i
sommerhalviret.

Uden for lokalplanomradet vil det, pa arealer-
ne mod vest, vere muligt at koncentrere alle
overnatningsfaciliteter 1 forbindelse med tu-
risterhvervet omkring Egense Motel og Egen-
se Kystcamping, som beskrevet i afsnittet om
lokalplanens forhold til den evrige planlaeg-
ning samt i redegerelsen til det vedheftede
kommuneplantillaeg nr. 45.

Med kommuneplantilleg nr. 45 sker der en
flytning af de 250 sengepladser, der tidligere
var planlagt anvendt i lokalplanomradet, til
arealet umiddelbart vest herfor. Det vurderes,
at en udnyttelse af dette vil bidrage til et kva-
litetsmaessigt loft af Egense Skanse.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omréidets anvendelse

Lokalplanens omrade kan anvendes til tet-lav
boliger i form af smé grupper af reekkehuslig-
nende bebyggelse. Der kan i alt etableres 32
boliger placeret efter princippet vist pa figur 2
og kortbilag 3. Hver bolig udstykkes som en
selvstendig ejendom med sma private friarea-
ler til terrasser, haver og lignende.
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Boligerne skal etableres 1 grupper pa 2-5 boli-
ger, hver pa 1’ etage. Hele omrddets udform-
ning seges givet en parklignende karakter, der
abner sig for feerdsel mellem sommerhusom-
radet, campingpladsen, havnen og stranden.
Boligernes placering 1 grupper friholder storre
sammenhangende friarealer, der er med til at
give omradet et parklignende prag. Boligerne
skal gives en indbyrdes placering og oriente-
ring, der sikrer storst mulig udsigt mod bade
Limfjorden og Kattegat.

Lokalplanens bestemmelser er udformet med
henblik pé internt i lokalplanomrddet at skabe
det liv, der normalt er knyttet til beboelser.
Samtidig enskes omrédet givet et tydeligt
preg af dbenhed og tilgengelighed, der kan
vaere med til skabe forbindelse til de omkring-
liggende omrader pa Egense Skanse. Dermed
bidrager lokalplanen til det fysiske kvalitets-
loft af Egense Skanse, via det liv og de aktivi-
teter, som boligerne skaber, bade uden for og
inden for selve lokalplanomradet.

Bebyggelsens fremtraden

Lokalplanen sikrer, at husene udformes pa en
made, der er tilpasset det omkringliggende
landskab og den lette bebyggelse, der 1 ovrigt
findes i omradet omkring Egense Skanse. Der
skal bade vere smi private omrader tilknyttet
den enkelte bolig og samtidig vare en dben
udformning af bebyggelsen, der sikrer at turi-
ster og besegende, der faerdes 1 omradet, ikke
far et indtryk af at vaere uvelkomne eller faer-
des pa private arealer.

Husene skal udferes som sortmalede traehuse
pa maksimalt 8,5 meters hojde og skal have
en tagheldning pa ca. 45 grader. Der kan an-
vendes store glasfacader, der bidrager til et
sammenspil mellem aktiviteterne i husene og
de omkringliggende arealer. Der ma kun etab-
leres hegn omkring udenders opholdsarealer i
direkte tilknytning til de 32 boliger.

I bestemmelser for husenes udformning er der
lagt veegt pa, at husene kommer til at fremsta
som lette konstruktioner i en moderne arkitek-



tur, der 1 form, materiale- og farvevalg er til-
passet det omgivende miljo.

Pé figur 2 og 3 er vist en illustration af, hvor-
dan den bebyggelse lokalplanen giver mulig-
hed for ville kunne tage sig ud.

Veje, stier og parkering

Der sikres vejadgang til lokalplanomradet fra
vejen Egense Hjernet, der umiddelbart syd-
vest for lokalplanomradet har udkersel til
Kystve;.

Der etableres veje og stier samt parkerings-
pladser efter princippet vist pa kortbilag 2 og
3. Adgangsvejen til Egense lystbadehavn og
Egense badestrand flyttes sa trafik til og fra
havnen og badestranden ledes vest og nord
om de 32 boliger. Dette vejforleb var ogsa
planlagt i den tidligere lokalplan 30.15.00 for
omradet. Adgangsvejen til Egense lystbade-
havn og badestranden skal udlaegges 1 mindst
7 meters bredde, mens alle ovrige veje i lo-
kalplanomradet skal udlaegges i mindst 5 me-
ters bredde.

Der sikres stier igennem lokalplanomradet
med forbindelse til campingpladsen og som-
merhusomraderne vest for lokalplanomradet.
Med den eksisterende sti umiddelbart ost for
diget vil der blive gode muligheder for gdende
og cyklende til at faerdes i og omkring lokal-
planomrddet og benytte de rekreative arealer
ved kysten.

Der skal til hver bolig sikres areal til mindst 1
parkeringsplads. Derudover udlaegges et areal
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til mindst fzlles 20 parkeringspladser i lokal-
planomrédet til brug for geester i omrédet.

Alle veje og parkeringspladser m.m. i lokal-
planomrédet er private faellesveje og skal ved-
ligeholdes efter reglerne 1 privatvejsloven.

Der er under afsnittet vedrerende servitutter
redegjort for byggelinjerne inden for lokal-
planomrédet.

Ubebyggede arealer

Arealer der ikke anvendes til bebyggelse eller
vejanleg m.m., udlegges til felles gronne
friarealer. Udenfor oversigtslinjerne langs
Kystvej, der er beskrevet i afsnittet vedreren-
de servitutter, kan friarealerne beplantes. Lo-
kalplanen sikrer, at beplantningen ikke far
karakter af hegn uden for arealer, hvor hegn
ellers er tilladt.

Pé figur 4 er vist, hvordan lokalplanomradet
vil kunne anvendes, og hvordan omradet ind-
gdr i ssmmenhang med campingpladsen m.m.
mod vest, lystbddehavnen mod nord og den
nyetablerede strand mod ost.

Grundejerforening

Med lokalplanen oprettes en grundejerfore-
ning med medlemspligt for de enkelte grund-
ejere i lokalplanomradet.

Grundejerforeningen varetager drift og vedli-
geholdelse af de felles gronne friarealer, stier,
veje, felles parkeringspladser m.m. samt led-
ningsanleg som naturligt tilherer omridet 1
fellesskab.



Figur 2. lllustration af hvordan huse
opfort efter lokalplanens bestemmelser
kunne se ud. Billedet er taget i fugle-
Perspektiv, ca. 25 m syd for lokalplan-
omrddet.

FORSLAG Lokalplan nr. 30.26.06 — Sejlflod Kommune

Wi

Figur 3. lllustration af hvo
planens bestemmelser kunne se ud. Billedet er taget i
fugleperspektiv, ca. 60 m nord for lokalplanomradet.
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F igr 4. Illustration af bebygelse i lokalplaoddet, der er angivet med en fed sort streg. Mal
1:4500.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL AN-
DEN PLANLAGNING

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Umiddelbart est for lokalplanomréadet ligger
et internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
saterritoriet, der omfatter EF-
fuglebeskyttelsesomrdde nr. 2 og EF-
habitatomrade nr. 14. Det er kommunen, der 1
forbindelse med lokalplanleegningen skal va-
retage Danmarks beskyttelsesforpligtigelser
over for naturbeskyttelsesomradet, jf. be-
kendtgerelse nr. 477 af 7. juni 2003.

I forbindelse med det tidligere planlagte hyt-
tehotel i lokalplanomrédet er der i 1997 lavet
en redegorelse for pavirkningen af det interna-
tionale naturbeskyttelsesomrade. Byggeriet til
hyttehotellet med 250 sengepladser (ca. 50
feriehytter) havde et omfang, der var lidt stor-
re end det planlagte boligbyggeri 1 n@ervaren-
de lokalplan (32 boliger). Derudover holdes
boligernes storrelse inden for samme rammer,
som tidligere var planlagt for feriehytterne.
Dertil kommer at forstyrrelserne fra hytteho-
tellet vurderes at ville have varet mere kon-
centreret 1 sommerhalvéret og generelt storre
end for det planlagte boligbyggeri.

Konsekvensvurderingen fra 1997 konkludere-
de, at det internationalt naturbeskyttelsesom-
rade ikke blev pavirket af det planlagte hytte-
hotel. Denne vurdering vurderes ogsé at vaere
dekkende for det byggeri som denne lokal-
plan giver mulighed for.

Planloven

Der er i planlovens § 16 stk. 4 fastsat at lokal-
planforslag, der ligger i den kystnare del af
byzonen, og som vil kunne pavirke kysten
visuelt, skal redegere for pavirkningen. Lo-
kalplanomradet ligger inden for den kystnare
del af byzonen. Omridet indgar séledes 1 et
samspil med kystlandskabet, hvor opferelse af
ny bebyggelse ikke kan undgas i en vis grad
at pavirke kysten.

Lokalplanomradet udger omrade E i lokalplan
nr. 30.15.00 fra 2001, hvor anvendelsen af
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Egense Skanse, herunder alle arealer i og om-
kring narvarende lokalplanomride, er fast-
lagt til en reekke rekreative formal samt nogle
boliger. I lokalplanen fra 2001 er den maksi-
male bygningshegjde for ny bebyggelse fast-
lagt til 8,5 m, mens den for havnearealerne
nord for omrade E er fastlagt til 4,5 m.

Der er i lokalplanen fra 2001 lavet visualise-
ringer der illustrerer, hvordan byggeri i Egen-
se Skanse-omradet vil pavirke kystlandskabet.
Der fastlegges 1 narverende lokalplan ikke
byggemuligheder, der udvider mulighederne
fastlagt i lokalplan nr. 30.15.00 fra 2001.

Der er lavet supplerende visualiseringer af det
byggeri denne lokalplan giver mulighed for,
der viser det konkrete byggeris pdvirkning af
kystlandskabet, som vist pa de folgende sider.

Visualiseringerne viser, at den bebyggelse
lokalplanen giver mulighed for vil komme til
at fremsta som en integreret del af den ovrige
bebyggelse pa Egense Skanse. Den planlagte
bebyggelse vil pga. farve, materialer og stor-
relse ikke virke markant eller dominerende og
er stilmessigt tilpasset den eksisterende be-
byggelse i omréadet. Visualiseringerne viser
bebyggelsen nér den nye beplantning er vok-
set op. Dette vil slare bebyggelsen pd samme
made som den eksisterende bebyggelse i om-
radet typisk er sloret og bidrager til den land-
skabelige tilpasning.

Det vurderes, at det byggeri som lokalplanen
giver mulighed for, lever op til planlovens
krav med hensyn til tilpasning til den eksiste-
rende bebyggelse og landskab.
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Figur 8. Visualisering af det byggeri lokalplanen giver mulighed for set fra indkorslen til camping-
pladsen, ca. 100 m syd for lokalplanomradet.

Figur 9. I;;Lv-alii;ng af det gri loalplen | gir lihed for set frals havn umiddelbart
ost for feergelejet, ca. 930 m nord for lokalplanomradet.
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Museumsloven

Langs den nordlige, ostlige og sydlige del af
lokalplanomrédet ligger et dige, der er beskyt-
tet af museumslovens § 29 a. Lokal-planen
medferer ikke indgreb i den beskyttede del af
diget. Diget vil over en kort strekning mod
ost blive reetableret i forbindelse med en flyt-
ning af adgangsvejen ud til lystbadehavnen.

I den nordvestlige del af lokalplanomradet
etableres der igennem diget en ny adgangsve;j
til Egense lystbddehavn. Diget er pa denne
strekning ikke omfattet af museumslovens
beskyttelse.

Naturbeskyttelsesloven

Den nordlige tredjedel af lokalplanomradet
ligger pa arealer, der efter naturbeskyttelses-
loven er registreret som beskyttet § 3 stran-
deng. Da lokalplanomrédet 14 1 byzone for 1
juli 1992, kan der jf. bekendtgerelsen om be-
skyttede naturtyper foretages tilstandsandrin-
ger af arealet til andre formal end landbrug.
Lokalplanen kraver derfor ikke dispensation
fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Hele Ilokalplanomradet ligger inden for
strandbeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelses-
lovens § 15. Miljeministeriet har i brev til
Sejlflod Kommune af 1. september 2003 til-
kendegivet, at det vil tage placeringen af
strandbeskyttelseslinjen op til revision i for-
bindelse med supplerende lokalplanlegning
for det omrédde, der i den hidtil geldende lo-
kalplan nr. 30.15.00 benavnes omrdde E, sva-
rende til det areal, der er omfattet af nervae-
rende lokalplan. En forudsaetning herfor er, at
en supplerende lokalplan “ikke indebarer
principielle eller omfattende forskelle i for-
hold til den eksisterende lokalplan 30.15.00”.

Byggemulighederne i narvarende lokalplan
ligger, hvad angér sterrelsen pd de enkelte
huse, inden for rammerne, der tidligere er
fastlagt i lokalplan nr. 30.15.00, og derudover
er selve antallet af huse reduceret fra de tidli-
gere planlagte 50 til nu 32. Som Ministeriet
angiver 1 brevet udger diget nord og est for
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matr. nr. 46L en naturlig afgrensning af det
abne kystlandskab. Den samlede pavirkning
af kystlandskabet forventes dermed at blive
mindre end tidligere forudsat. P4 den bag-
grund forventes Miljoministeriet at andre
strandbeskyttelseslinjens placering, s& lokal-
planomrédets bebyggelse kommer til at ligge
uden for den udvidede strandbeskyttelseslinje.

Regionplan 2001

Lokalplanomradet indgér i et omrade pa 15
ha., der i Regionplan 2001 blev udlagt til ferie
og fritidsanleg omfattende badestrand, over-
natningsanleg med max. 250 sengepladser og
udvidelse af den eksisterende fritidshavn til
max. 150 badepladser. Dertil kom Egense
Motel, hvor der kunne etableres op til 50
sengepladser, og hvor der var hotelpligt.
Egense Skanseomrédet er vist pa figur 10.

Flgur 1 b..‘:.Omrdde omfattet af retningslinje
4.3.10 — Egense Skanse i Regionplan 2001.
Mal 1:25.000.

Regionplan 2005

Regionplan 2001 er aflgst af Regionplan
2005. Der angives ikke noget kort over Egen-
se Skanse i Regionplan 2005, men der angi-
ves 1 retningslinje 4.3.3 — hoteller uden for
byperspektivet, at Egense Skanse har en plan-
lagt maksimal overnatningskapacitet pd 250
sengepladser og Egense Motel har maksimalt
50 sengepladser. Egense Skanse forudsettes
derfor at have samme udstrakning som vist i
Regionplan 2001. Der er mulighed for at ud-
nytte hele eller dele af den planlagte sengeka-
pacitet pa 250 sengepladser pa disse arealer,
men der er ikke angivet specifikt, hvor den
udnyttelse skal finde sted.



Bade de planlagte 250 sengepladser inden for
Egense Skanse og Egense Motel er omfattet
af regionplanens retningslinje 4.3.5 — hotel-
pligt, hvor arealer til hotelformal inden for
kystneerhedszonen eller de kystnare byzone-
omrader udelukkende kan anvendes til hotel-
drift eller lignende. Er der tungtvejende grun-
de kan amtet dog tillade anvendelse af area-
lerne med hotelpligt til andre formal.

Hotelpligten har til formal at sikre hotellerne
som en infrastrukturel ressource i kystomra-
derne, og dermed minimere behovet for nyud-
leeg af arealer til hotelformdl andre steder i
kystnaerhedszonen. Malet for planleegningen i
kystnerhedszonen er generelt at sikre beskyt-
telse og friholdelse af de verdifulde naturom-
rdder og landskaber, og at der skabes rammer
for en hensigtsmassig udvikling, herunder af
turismen.

Regionplanen har som et mal blandt andet at
fremme Ostkysten som et turist- og frilufts-
omrdde af hej kvalitet samt blandt andet at
ferdigbygge omradets fritidshavne med hav-
neservice. Det er herunder angivet som en
strategi, at Egense Skanse ber gives et loft,
blandt andet gennem en forbedring af aktivi-
tetsmulighederne og servicetilbud pa havnen
og udvidelse af den eksisterende camping-
plads eller motel med hytter.

Der er generelt uudnyttet kapacitet i de udlag-
te hotelomrader 1 kystzonen i bdde Nordjyl-
land og i landet generelt. Miljeministeriet
vurderer i1 rapporten “Planlaegning 1 kystneer-
hedszonen” fra 2003, at disse udleg svarer til
forbruget mange ar ud i fremtiden, og at nogle
reservationer blokerer for en anden anvendel-
se, som mere realistisk kunne skabe lokal ud-
vikling. Dertil kommer at udnyttelsen af vee-
relseskapaciteten pd de eksisterende ferie-
centre (37 %) og hoteller (40 %) 1 Nord;jyl-
land langt fra er opbrugt.

Det har ikke varet muligt at realisere det on-
skede loft af Egense Skanse via de hidtil gal-
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dende lokalplanbestemmelser for lokalplan-
omradet.

Da der for de planlagte 250 sengepladser pa
Egense Skanse alene er tale om en planlagt
overnatningskapacitet, der ikke er opfert end-
nu; og der ikke er udsigt til at hytteplanerne
pa Egense Skanse ost for Kystvej vil kunne
realiseres; der generelt er uudnyttet hotelka-
pacitet 1 Nordjylland; der vurderes at vere
mulighed for kvalitetsforbedringer af de eksi-
sterende overnatningsanleg samt en mere
rationel drift ved en koncentrering af alle
overnatningsfaciliteter tilknyttet turistindu-
strien vest for Kystvej; og der fra amtets side i
en arrekke har varet et onske om generelt at
styrke den fysiske kvalitet af Egense Skanse,
vil det vare 1 overensstemmelse regionpla-
nens malsatninger og retningslinjer pa ferie-
og fritidsomradet at udnytte lokalplanomradet
som fastlagt her.

Lokalplanen har netop til formal at medfere
oget liv og aktivitet pd Egense Skanse, jevnt
fordelt over hele aret, hvilket vil gere omradet
mere attraktivt som ferie- og fritidsomride til
gavn for bade turister og lokale beboere.

Planstrategi 2005

I perioden frem til kommunesammenlagnin-
gen vil Kommuneplan 1996-2008 fortsat vere
kommunens styringsredskab for planlaegnin-
gen. Planstrategien vil vare et supplement
inden for de temaer strategien behandler.
Planstrategien indkredser de overordnede te-
maer for den fremtidige planlegning i1 Sejl-
flod Kommune, og formulerer samtidig en
reekke initiativer og konkrete handlinger, som
Kommunalbestyrelsen vil satte i gang. Her er
gengivet de forhold, der er af central betyd-
ning for lokalplanomradet.

Bosatning er det méaske vigtigste tema i stra-
tegien. Det er kommunens méils@tning at
styrke Sejlflod som en bosatningskommune
for alle uanset alder og indkomst. Dette mél
soges naet ved blandt andet at sikre attraktive



arealer til boligudbygningen og planlegge for
et varieret boligudbud.

Turisme er et tema 1 strategien, hvor det er
kommunens mélsatning at udnytte de natur-
veerdier, der er 1 kommunen, til at traeekke flere
savel én-dags som overnattende turister til
kommunen. Dette soges blandt andet opnéet
ved at etablere flere overnatningsmuligheder i
kommunen samt ved at etablere en badestrand
og hytteby ved Egense.

Lokalplanen folger op pd kommunens maske
vigtigste prioritet, som er at styrke bosetnin-
gen, ved at give mulighed for etablering af en
rekke attraktive boliger. Byggeriet vil derud-
over bidrage til et kvalitetsloft af det rekreati-
ve omrade omkring Egense Skanse til gavn
for bade turisme og lokale beboere. Lokalpla-
nen hindrer ganske vist, at den planlagte hyt-
teby syd for Egense lystbadehavn vil kunne
etableres. Men med kommuneplantilleg nr.
45 gives der mulighed for at etablere de plan-
lagte hytter vest for lokalplanomradet. Pa
baggrund af ca. 5 ar, hvor det ikke har veret
muligt at realisere den planlagte hytteby i
lokalplanomradet, vurderes lokalplanen sam-
let at bidrage positivt til opfyldelsen af kom-
munens strategiplan for kommunens udvik-
ling.

Kommuneplan 1996-2008

Kommuneplanen fastsatter folgende overord-
nede rammer for lokalplanlegningen, for om-
rader, der udlegges til boligformél, og som
har betydning for lokalplanomradet pa Egense
Skanse:

Boligomrader:

e At omradernes anvendelse fastlegges
til boligforméal med tilherende kollek-
tive anleg sdsom berneinstitutioner
og lignende samt narmere angivne
erhvervstyper, sdsom lage, terapeut,
frisor, advokat, ejendomsmagler, re-
visor og lignende liberale erhverv, der
kan indpasses i omradderne uden ge-
nevirkning i forhold til omgivelserne.
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e At bebyggelsesprocenter for tet-lav
boligbebyggelse ikke overstiger 35
under et.

e At mindst 10 % af omradder med taet-
lav boligbebyggelse skal sikres an-
vendt til sterre friarealer af forskellig
karakter feelles for omrédet.

e At bebyggelsen ikke opferes med me-
re end 1 etage og udnyttet tagetage,
og at bygningshegjden ikke mé over-
stige 8,5 m.

e At boliger i nye boligomrader, nér der
er mulighed herfor, skal forsynes med
varme fra et kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg.

Greonne omrader:

e At omrédets anvendelse fastlegges til
gront omrade som rekreative anleg og
stier, boldbaner, naturomrader og lig-
nende.

e At gronne omréder friholdes for anden
bebyggelse end den, der er nedvendig
for omréadets fremtidige drift og vedli-
geholdelse.

Trafikstej og byomrader:

e Hvor arealer udlegges eller anvendes
til stojfolsom anvendelse skal det sik-
res, at de vejledende graenseveardier i
Miljostyrelsens vejledning: “Vejled-
ning nr. 3/1994 om trafikstej 1 bolig-
omréder” ikke overskrides.

e [ eksisterende byomrader med et stoj-
niveau pa mere end 55 dB(A) kan der
opferes nye boliger eller etableres an-
den stgjfelsom arealanvendelse, hvis
det sikres:

- At generne fra stgjen mindskes
mest muligt, herunder at det
indenders stgjniveau i sove- og
opholdsrum ikke overstiger 30
dB(A).

- At stgjniveauet ved mindst én
af facaderne pé boligbebyggel-
sen og ved primare opholds-
arealer ikke overstiger 55
dB(A).



Lokalplanens bestemmelser ligger inden for
rammerne af kommuneplanen.

Kommuneplantillaeg nr. 19
Der er for en del af Egense Skanseomradet
uden for lokalplanomridet fastsat folgende
rammer for lokalplanlaegning:

a. at omréadets anvendelse fastlegges til
boligformdl, erhvervsformal, offentli-
ge formél som lystbadehavn, bade-
strand og overnatningsfaciliteter og fe-
rie- og fritidsformél som camping-
plads. Der kan etableres faciliteter,
som har en naturlig tilknytning til om-
radets funktioner,

b. at anvendelsen af det eksisterende
sommerhusomrade fastleegges til cam-
pingformal,

c. at anvendelsen af hvert enkelt delom-
rade tilpasses eksisterende forhold og
respekterer naboarealernes anvendelse
m.h.t. placering af ny bebyggelse, far-
ver og materialer samt beplantning
m.v.,

d. at der fastlegges bebyggelsesprocen-
ter eller udlegges byggefelter for
hvert enkelt delomrade,

e. at bebyggelser eller anleg ikke opfo-
res hgjere end 8,5 m,

f. at der udleegges areal til parkering i et
omfang, som er tilstreekkelig til pa et
hvilket som helst tidspunkt, at deekke
de forskellige aktiviteters behov,

g. at den del af omradet, som er omfattet
af soterritoriet og som opfyldes til ny
badestrand, overferes til byzone.

Lokalplanens bestemmelser for boliger, ud-
formning af nyt byggeri og parkering m.m.
ligger inden for rammerne af det, for lokal-
planomrédet, hidtil geldende kommuneplan-
tilleeg nr. 19.

Lokalplanen ligger inden for rammerne af
kommuneplantilleeg nr. 19.
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Kommuneplantillaeg nr. 45

For p4 kommuneplanniveau at sikre en mere
pracis fastleggelse af arealanvendelsen er der
udarbejdet et kommuneplantilleg, der udleg-
ger et konkret areal til etablering af udvidede
overnatningsfaciliteter 1 form af hytter, lige-
som et konkret areal pa Egense Skanse ud-
leegges til beboelse. Tillegget er vedlagt den-
ne lokalplan.

Anvendelsen af lokalplanomradet er i kom-
muneplantilleeg nr. 45 fastlagt til folgende:

a. at omradet ost for Kystvej anvendes til
boliger, og herunder beboernes ud-
ovelse af eget erhverv i egen bolig,
under forudsetning af at der ikke be-
skaeftiges andre end beboerne selv og
at ejendommene ikke andre karakter
af bolig,

Dertil kommer en rakke bestemmelser for
byggeriets udformning, der er en videreforelse
af bestemmelser i kommuneplantilleeg nr. 19.

Kommuneplantillegget nr. 45 giver mulighed
for, at det planlagte hotelbyggeri i form af
hytter pa Egense Skanse etableres vest for
Kystvej. Der henvises til kommuneplantil-
leeggets redegorelse for en naermere beskrivel-
se af baggrunden for tillegget. Lokalplanen
ligger inden for rammerne fastlagt i kommu-
neplantilleeg nr. 45.

Lokalplan 30.15.00

Lokalplanomradet har hidtil udgjort delomra-
de E 1 lokalplan 30.15.00. Omride E har vea-
ret udlagt til offentlige formal i1 form af over-
natningsanleg med maksimalt 250 sengeplad-
ser. Den endelige placering og udformning af
bebyggelsen har varet forudsat fastlagt i en
supplerende lokalplan.

Med den endelige vedtagelse af narvarende
lokalplan for lokalplanomrédet ophaves be-
stemmelserne for omrade E 1 lokalplan
30.15.00.



Med narvaerende lokalplans mulighed for
etablering af 32 boliger svarer det til omtrent
en udnyttelse pa 7200 sengepladser”. Lokal-
planens byggemuligheder ligger sdledes inden
for hvad der tidligere har veaeret forudsat pa
arealet omfattet af lokalplanen.

Omkring lokalplanomradet er anvendelsen
fastlagt til feriechotel og campingplads mod
vest; lystbddehavn med tilherende landanleg
mod nord; badestand mod est; aben-lav bo-
ligbebyggelse mod syd. Lokalplanens be-
stemmelser forventes at medfere en moderat
oget udnyttelse af de rekreative faciliteter pé
Egense Skanse fordelt over hele éret, hvilket
netop er et af formalene med lokalplanen.

Miljeforhold

Stoj

Umiddelbart vest for lokalplanomridet ligger
Kystvej, der er en regional vej af klasse B.
Vejens funktion er at sikre trafikken mellem
landsdelcentre, egnshovedbyer og egnsbyer.
Arsdegntrafikken pd Kystvej ligger pd ca.
1.400 biler. Den tilladte hastighed pé vejen er
80 km/t 1 vinterperioden og 60 km/t i som-
merperioden (15/5 til 1/9), hvilket pga. den
korte afstand pd ca. 400 m til feergelejet vur-
deres at svare til de faktiske korte hastigheder.

Overslagsberegninger af stgjbelastningen fra
Kystvej viser, at stojbelastningen af de plan-
lagte boliger vurderes at kunne overholde
Miljestyrelsens vejledende grensevardi pd 55
dB(A) ved facader og opholdsarealer i som-
merperioden.

I vinterperioden vil den vejledende granse-
veerdi pa 55 dB(A) blive overskredet med ca.
0-2 dB(A) ved den vestvendte gavl pd de tre
nordligste huse, der ligger naermest Kystve;.
De tre huse afskarmer selv egne opholdsarea-
ler, hvorfor den vejledende graensevardi vil
blive overholdt ved mindst én facade ved
hvert hus og ved de primare opholdsarealer
som krevet 1 kommuneplanen. Qvrige huse
samt deres tilherende primare opholdsarealer
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belastes ikke med stgj over 55 dB 1 vinterpe-
rioden.

Da der er tale om et eksisterende byomrdde
kreever kommuneplanen at det sikres, at gener
fra stgj mindskes mest muligt, herunder at det
indenders stgjniveau i sove- og opholdsrum
ikke overskrider 30 dB(A). Det vil vaere mu-
ligt via konstruktionen af bygningerne at sikre
overholdelse af kravene til det indenders
stgjniveau.

Forsyningsforhold

Samtlige ejendomme inden for lokalplanom-
radet er forpligtiget til at vaere tilsluttet bade
Sejlflod kommunale spildevandsnet, galden-
de affaldsordning og Egense Nord Vandvark
pa de til en hver tid geldende almindelige
betingelser.

Der er ikke kollektiv varmeforsyning i lokal-
planomrédet.

Servitutter
Lokalplanen omfatter dele af bdde matr. nr.
46L og 51 begge Egense By, Mou.

Der er ved vedtagelsen af denne lokalplan
tinglyst folgende servitutter pd matr. nr. 46L
Egense By, Mou:

Nr. 1: 01.05.1968  Landvasenskom-
missionskendelse.

Nr. 2: 05.08.1971 Dokument om byg-
gelinjer.

Nr. 3: 20.01.1975 Dokument om ad-
gangsbegransning mv.

Nr. 4: 06.11.1978 Dokument om over-
sigt m.v.

Nr. 5: 03.07.1986 Lokalplan nr. 30.05.

Der er ved vedtagelsen af denne lokalplan
tinglyst folgende servitutter pad matr. nr. 51
Egense By, Mou:

Nr. 1: 05.11.1980 Dokument om ve-
derlagsfri overdragelse til Sejlflod Kommune
ved klubhus opher m.m.



Nr. 2: 03.07.1986 Lokalplan nr. 30.05.
Nr. 3: 20.12.2001 Lokalplan  nr.
30.15.00.

Der findes ingen private tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanens bestem-
melser, og udnyttelsen af lokalplanens byg-
gemuligheder hindres ikke af de tinglyste ser-
vitutter. Det er en fejl der vil blive rettet, at
servitut af 03.07.1986 ikke tidligere blev af-
lyst ved vedtagelse af lokalplan 30.15.00.

Grundejere skal vaere opmaerksomme pa vej-
byggelinjen langs Kystvej, der er fastlagt til
17,5 m malt fra midten af vejen. Derudover
ma der af hensyn til oversigten ved Egense
Hjornes udkersel til Kystvej ikke etableres
beplantning eller hegn, der rager mere end 0,8
m op langs et smalt balte af fa meters bredde
ved lokalplanens sydvestliste skel mod Kyst-
vej. Lokalplanens byggefelter ligger uden for
bygge- og oversigtslinjerne.

Grundejere er til en hver tid selv forpligtiget
at holde sig orienteret om de tinglyste servi-
tutter.

Miljevurdering

I henhold til lov om miljevurdering af planer
og programmer (lov nr. 316 af 5. maj 2004)
skal den ansvarlige myndighed for udarbej-
delsen af lokalplaner og kommuneplantilleeg
udarbejde en miljevurdering af planerne, hvis
det forventes, at de vil have vesentlig ind-
virkning pé miljeet.
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Sejlflod Kommune vurderer pa baggrund af
en screening ikke, at lokalplanen og det tilho-
rende kommuneplantilleg vil have vasentlig
indvirkning pd miljeet, og der er derfor ikke
udarbejdet en miljevurdering af planerne.

Denne afgerelse bekendtgeres med fremlag-
gelse af forslaget til lokalplan og kommune-
plantilleeg.

I henhold til planlovens § 58, stk.1, nr. 4 kan
afgorelsen paklages, for sa vidt angar retlige
spergsmal. Klageberettiget er Miljeministeren
og enhver med retlig interesse 1 sagens udfald
samt visse landsdekkende foreninger og or-
ganisationer.

Klage over afgerelsen skal vare indgivet
skriftligt til Naturklagen@vnet inden 4 uger
regnet fra datoen for offentliggerelsen af lo-
kalplanforslaget.

Tilladelser fra andre myndigheder
Udnyttelsen af lokalplanens bestemmelser er
athaengig af tilladelse fra folgende myndighe-
der:

Miljeministeriet skal flytte placeringen af den
udvidede strandbeskyttelseslinje, jf. bestem-
melserne i naturbeskyttelsesloven, eller alter-
nativt foranstalte, at der bliver givet dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 15 til place-
ring af de anlaeg, der er omfattet af naerveren-
de lokalplan, inden for den udvidede strand-
beskyttelseslinje, jf. tidligere tilkendegivelser
fra Skov- og Naturstyrelsen.



LOKALPLAN NR. 30.26.06

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 883 af 18. august 2004 med senere @&ndringer) fastsattes
herved folgende bestemmelser for det 1 § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanes formaél er:

e At gge aktivitetsniveauet pa Egense Skanse over hele aret, og dermed styrke eksistensgrund-
laget og attraktionsvardien af de etablerede anlaeg, hvilket vil gore omradet mere attraktivt
som ferie- og fritidsomrade til gavn for bade turister og lokale beboere.

e At skabe mulighed for etablering af en taet-lav boligbebyggelse.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanens afgrensning er vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af badde matr. nr. 46L og 51 begge
Egense by, Mou.

2.2
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanomradet mé kun anvendes til boligformal samt visse former for erhverv jf. bestemmelse
3.3. Bebyggelsen ma kun besta af tat-lav bebyggelse.

3.2
Pa hver ejendom mé der kun opfores én bebyggelse til beboelse. Der kan i lokalplanomrédet mak-
simalt opferes 32 boliger.

33
I forbindelse med en beboelse ma der etableres folgende erhvervstyper:
leege, terapeut, friser, advokat, ejendomsmagler, revisor og lignende liberale erhverv. Virksomhe-
derne kan etableres i forbindelse med boligerne under forudsatning af:
e At virksomheden ikke beskaftiger andre end boligens beboere.
e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder ved skiltning og
lignende, og at omrédets karakter af boligomréde ikke @ndres.
e At virksomheden ikke medferer gener for de omkringboende.
e At virksomheden til enhver tid kan overholde Miljostyrelsens vejledende stojgraenser for
savel virksomhedens egen drift som den trafik virksomheden afstedkommer inden for lo-
kalplanomradet.

34
Arealer der ikke anvendes til boliger udlegges til private fzlles friarealer, stier og veje som vist pa
kortbilag 2 og efter princippet vist pa kortbilag 3.

§ 4 UDSTYKNINGER
4.1
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Hver af de op til 32 boliger kan udstykkes. Udstykkede grunde ma ikke vare bredere end det enkel-
te hus og ma maksimalt have en lengde, der streekker sig fra den adgangsgivende vej til 10 m fra
den fra vejen fjernest liggende gavl. Udstykkede grunde ma dog maksimalt have en bredde pa 10 m
og maksimalt have en leengde pd 37 m.

4.2
I udstykkede grunde skal indga befastede opholdsarealer i tilknytning til boligen, en indkersel med
tilherende carport eller garage, udhus, terrasse samt eventuelt et mindre haveareal.

4.3
Arealer der ikke udstykkes til boliger udleegges som fallesarealer til opholdsarealer, veje, parke-
ringspladser m.m.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Der skal sikres vejadgang til lokalplanomridet fra Egense Hjornet, og der skal igennem lokalplan-
omradet sikres vejadgang frem til Egense lystbadehavn og Egense badestrand. Vejen til lystbade-
havnen 1 lokalplanomrédet skal placeres som angivet pa kortbilag 2.

5.2
Vejen til lystbadehavnen og badestranden (vejen A-B pa kortbilag 2) skal udlaegges i en bredde af
mindst 7 m, mens evrige veje 1 lokalplanomradet skal udlegges i en bredde af mindst 5 m.

53
Der skal i lokalplanomréadet sikres stier, der placeres efter princippet angivet pa kortbilag 3. Stierne
skal anleegges som grus- eller jordstier med en bredde pa 1-2,5 m.

5.4
Der skal til hver bolig sikres areal til mindst 1 parkeringsplads.

5.5
Der skal i lokalplanomridet sikres areal til mindst 20 feelles parkeringspladser placeret efter prin-
cippet vist pa kortbilag 3.

5.6
Alle veje 1 lokalplanomradet er private feellesveje.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

Bebyggelsen skal opferes som raekkehuse pa 2-5 boligenheder inden for byggefelterne angivet pa

kortbilag 2, og placeret efter princippet angivet pé illustrationsskitsen pa kortbilag 3. Det skal sik-
res, at hver bolig orienteres med en leengderetning 1 ost-vestlig retning og at boligerne placeres séa-
dan, at alle boliger har fri udsyn mod enten ost eller vest i forhold til evrige boliger i lokalplanom-
radet.

6.2
Hver bolig skal have et bruttoetageareal til beboelse pa maksimalt 150 m?.
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6.3
Bebyggelsen skal opferes i 12 etage og m& maksimalt gives en hejde af 8,5 m malt fra niveauplan.

6.4

Bebyggelse mé ikke placeres naermere skel mod lokalplanens afgraensning end 5 m eller inden for
byggelinjer langs Kystvej. Inden for lokalplanomrddet mé bebyggelse placeres i1 skel mellem ud-
stykkede grunde.

6.5

Der md pd indkerselsarealer mellem hver boliger og vejarealer etableres et udhus sammenbygget
med enten en carport eller garage pa i alt maksimalt 35 m?, hvoraf udhuset maksimalt mé udgere 15
m®. Der kan i lokalplanomrédet etableres carporte eller garage efter grundejernes eget individuelle
valg.

6.6

Der md ved etablering af bebyggelse ske terreenregulering op til kote 1,5 i forhold til DVR90. Gulv-
koter ma maksimalt placeres i kote 1,8 i forhold til DVR90. Hvis terreenet haves i forbindelse med
et byggeri, skal terrenet i en afstand pa mindst 5 m fra bygningen haves til mindst 30 cm under
overkanten af sokkelen.

§ 7BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.1

Bygninger, udhuse, carporte og garagers ydervaegge skal besta af trae der er malet sort. Mindre par-
tier af ydervagge 1 forbindelse med skorstene kan udferes af andet end tree, som f.eks. teglsten, me-
tal eller andet materiale. Vinduespartier skal udferes i tree elle aluminium.

7.2
Der kan anvendes kontrastfarve pd mindre bygningsdele som dere, vinduer, stern, udhang og lig-
nende.

7.3
Alle tage pa beboelsesbygninger skal udferes som symmetriske saddeltage med en haldning pé ca.
45 grader. Tage pa beboelsesbygninger skal bekledes med listetaekket tagpap.

7.4

Tage pa carporte og garager med tilherende udhuse skal udferes som symmetriske saddeltage og
have en haldning pa ca. 45 grader. Tage pa carporte, garager og udhuse skal beklaedes med liste-
teekket tagpap.

7.5
Alt byggeri i lokalplanomradet skal hvad angér farven pa ydervagge, teglsten, vinduespartier, tag-
pap og kontrastfarver gives samme farvenuance.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til vej, sti, parkering og lignende skal anvendes til felles
gronne friarealer.
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8.2
Der méd ikke foretages terreenreguleringer bortset fra folgende:
e Terrenreguleringer der udferes i forbindelse med § 6.6.
e Gennembrud af diget i forbindelse med en flytning af vejen ud til Egense lystbddehavn.
e Retablering af diget til oprindelige hgjde (ca. kote 2,5 DVR90), hvor den hidtidige adgangs-
vej til lystbaddehavnen har passeret diget.

e Terrenreguleringer i forbindelse med etablering af veje, parkeringspladser og kerselsarealer
til maksimalt kote 1,5 DVR90.

83

Til beplantninger pa felles friarealer mé der alene anvendes plantearter, der er naturligt hjemmeho-
rende i omradet. Der mé ikke etableres beplantning, der har karakter af hegn omkring
lokalplanomréadet.

8.4
Ubebyggede fallesarealer mé ikke benyttes til henstilling af campingvogne, bade og uindregistrere-
de keretgjer og lignende.

8.5
Der kan alene etableres hegn i skel omkring de udstykkede grunde, jf. dog § 8.6.

8.6
Containere til indsamling af dagrenovation og genbrugsmaterialer og lignende skal afskaermes med
hegn af tre eller beplantning. Der ma ikke ellers etableres hegn pa fzllesarealer.

8.7
I forbindelse med en omlaegning af den hidtidige adgangsve;j til lystbadehavnen skal diget reetable-
res til oprindelig storrelse.

§ 9 TEKNISKE ANLAEG
9.1
Alle ledninger skal udferes som jordkabler.

9.2

Der ma i forbindelse med erhvervsvirksomheder i lokalplanomréadet alene opsattes ét skilt pa hver
ejendom med en storrelse pa maksimalt 0,5 m®. Skiltet ma ikke placeres sa dets overkant er mere
end 2 m over terren.

§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

10.1

Med den endelige vedtagelse af nerverende lokalplan ophaves lokalplan 30.15.00, vedtaget af
Sejlflod Kommune den 5. december 2001, inden for det omrdde, der er omfattet af naerverende lo-
kalplan.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokal-
planens omrade.
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11.2
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nir 26 af de 32 boliger er opfort, eller nar kommunalbe-
styrelsen kraever det.

11.3

Grundejerforeningen er forpligtet til at tage skede pa lokalplanomradets arealer, der ikke udstykkes
til boliger, og grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omrddets fellesarealer,
ledningsanleeg, som naturligt tilherer omradet i faellesskab, veje, stier og falles parkeringspladser
samt de beplantninger, for hvilke vedligeholdelsen ikke i henhold til hegnsloven er pélagt den en-
kelte grundejer. Drift og vedligeholdelse af vejen til lystbAdehavnen og badestranden (vejen A-B pa
kortbilag 2) skal ske efter privatvejlovens bestemmelser.

114
Grundejerforeningens vedtagter og endringer heri skal godkendes af byradet.

§ 12 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

12.1

For ny bebyggelse tages i1 brug skal de tilherende veje, stier og fzlles parkeringspladser vaere an-
lagt.

12.2
For ny bebyggelse tages i1 brug skal det vare sikret, at det indenders stgjniveau i sove- og opholds-
rum ikke overstiger 30 dB(A).

12.3
For ny bebyggelse tages i brug skal den vere tilsluttet Sejlflod kommunale spildevandsnet og Egen-
se Nord Vandveark.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma en ejendom, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og an-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hid-
til.

Naér fristen for fremsattelse af indsigelser og endringsforslag er udlebet, kan kommunalbestyrelsen
under visse forudsatninger give tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med for-
slaget, jf. planlovens § 17, stk. 2.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra annonceringsdatoen for lokalplanforslagets fremlaeg-
gelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byradet, dog hejest i et ar efter annonceringsdato-

€n.

13.2 Lokalplanforslagets blivende retsvirkninger

FORSLAG Lokalplan nr. 30.26.06 — Sejlflod Kommune side 23



Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifelge lov om planlaegning § 18, kun udstykkes, bebygges og 1 ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke 1 sig selv pligt til at udfere de anlaeg, byggearbejder m.m., som er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i1 henhold til planlovens § 19, stk. ] meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortren-
ges af planen, jf. planlovens § 18.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregulerende

bestemmelser i byggeloven og planloven.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget er vedtaget af Sejlflod Kommunalbestyrelse, den ..................cooooiiiinn.

Kristian Schnoor Jorgen Carlsen
borgmester kommunaldirektor

Forslag offentliggjort den ...............coooviiiiiiiiini.
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SEJLFLOD KOMMUNE
KOMMUNEPLANLAGNING 1996-2008
Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning

Tillzeg nr. 45 omhandlende nyt rammeomréde for en del af Egense Skanse til
erhvervsformal og boliger.

"T‘lf =

Rammeommder i kommuneplanttlloegget Omrdde A er udlagt ttl hotel restauration, ferlehytter
camping og lignende. Omrade B er udlagt til lav boligbebyggelse. Mal 1:1000.

Redegorelse
Dette tillaeg nr. 45 til kommuneplanens rammer for lokalplanlagning er udarbejdet i forbindelse
med lokalplan 30.26.06, der udlegger en del af omradet til boliger.

For de arealer, der er omfattet af kommuneplantilleeg nr. 45 erstattes bestemmelserne 1 kommune-
plantilleeg nr. 19 af de nedenstaende bestemmelser. Kommuneplantilleeg nr. 45 giver ikke mulighed
for andre anvendelsestyper end der hidtil har varet planlagt for omradet, men preciserer, hvordan
anvendelsen af en del af Egense Skanse skal finde sted. Der indgar tilsvarende kun arealer i naervee-
rende kommuneplantilleg, som ogsa indgik i kommuneplantilleeg nr. 19.
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De arealer kommuneplantillegget omfatter vest for Kystvej udlegges til hotel, restauration, ferie-
hytter, camping og lignende (omrdde A). Kystvej indgdr i omrade A. Ost for Kystvej udlegges et
areal til lav boligbebyggelse (omrade B).

Der er i redegorelsen til lokalplan 30.26.06 med visualiseringer serligt redegjort for den landskabe-
lige effekt af at etablere en boligbebyggelse ost for Kystvej. Der henvises til denne.

Arealet vest for Kystvej, der er omfattet af kommuneplantilleegget, er mod vest, syd og til dels mod
ost omgivet af iseer sommerhusbebyggelse og/eller beplantning. Der er saledes primart mod nord
udsigt over Limfjorden. Kommuneplantilleegget videreforer den hidtil geldende maksimale byg-
ningshejde pé 8,5 m. Kommuneplantillegget vurderes derfor ikke veaesentligt at andre pa den hidtil
forudsatte pavirkning af kystlandskabet.

Kommuneplantillegget udleegger arealer inden for kystnarhedszonen til byformal, pé arealer der 1
en arraekke har veret disponeret til byudvikling. Da formélet med kommuneplantillaegget er en pree-
cisering af de hidtil geldende kommuneplanrammer for omradet er den kystnare placering uundgé-
elig. De anleg som kommuneplantilleegget fortsat giver mulighed for, vurderes at kunne bidrage til
det onskede kvalitetsmassige loft af Egense Skanseomradet, bade via deres egne kvaliteter og via
sammenhangen med lystbddehavnen umiddelbart mod nord.

Rammeomrédet har vejadgang fra Kystvej og Egense Hjornet. Kystvej er en hovedfardselsare
igennem omradet ved Egense Skanse, der uden problemer vurderes at kunne trafikbetjene omradet
omfattet af kommuneplantilleegget.

Kommuneplantilleegget folger op pa kommuneplanstrategiens maske vigtigste tema, der er at styrke
bosatningen i kommunen. Der @ndres i tillegget pd den 1 strategiplanen angivne lokalisering af en
hytteby ved Egense Skanse. Med @ndringen tilgodeses fortsat strategiplanens malsatning om skabe
bedre faciliteter for blandt andet turisterhvervet ved Egense Skanse. Dette opnas ved at planlegge
for forventeligt mere realiserbare overnatningsfaciliteter.

Pa baggrund af et gnske fra Sejlflod Kommune blev, der i 2001 i regionplanen angivet retningslinjer
for etablering af et overnatningsanleg med plads til 250 sengepladser pa Egense Skanse, der f.eks.
kunne have form som 50 hytter med hver 5 sengepladser. Det var forudsat, at overnatningsanlaegget
skulle drives efter bestemmelserne i campingreglementet eller hotel- og restaurationsloven.

Denne reservation er viderefort i Regionplan 2005 som en mulighed for udvidelse af Egense Motel
eller campingpladen pa Egense Skanse med hytter, da bdde amt og kommune ensker et kvalitets-
meassigt loft af Egense Skanse. Det har dog ikke vist sig muligt at realisere de udvidede overnat-
ningsanleg umiddelbart syd for Egense lystbadehavn, hvorfor omradet ikke har haft den enskede
udvikling. Dette soges nu opnaet ved, at kommuneplantilleegget koncentrer arealreservationerne til
overnatningsanlag vest for Kystvej, mens mulighederne for boligbebyggelse prioriteres ost for
Kystvej. Egense Motel har i dag en kapacitet pa 50 sengepladser, mens campingpladsen har en ka-
pacitet pd omkring 130 campingenheder inklusiv 8 hytter (en campingenhed svarer til 3 personer).

Det forventes at en koncentrering af alle overnatningsfaciliteter tilknyttet turistindustrien vest for
Kystvej vil gare det mere rentabelt at drive de padgaldende virksomheder. De vil da kunne udnytte
eventuelle fellesfaciliteter mere optimalt i driften. Dertil kommer, at den fysiske sammenhang mel-
lem de enkelte faciliteter og funktioner forventes at medfere kvalitetsforbedringer, der vil gore an-
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leeggene mere attraktive for brugerne. Dette forventes at gore det mere attraktivt ogsa at udnytte
mulighederne for at etablere nye hyttefaciliteter i omradet.

Andringerne i kommuneplanens rammedel er 1 overensstemmelse med kommuneplanens hoved-
struktur. Som redegerelse for kommuneplantilleegget henvises i evrigt til redegerelsen i lokalplan
30.26.06, hvoraf det fremgar, at ogsd kommuneplantilleegget ligger inden for regionplanens mél-
setninger pa ferie- fritidsomradet.

Der er gennemfort en screening af behovet for udarbejdelse af en miljevurdering af kommuneplan-
tillegget, jf. lov om miljevurdering af planer og programmer. Der er vurderet ikke at vaere behov
for udarbejdelse af en miljevurdering af kommuneplantilleegget, hvilket der er redegjort for i rede-
gorelsen til lokalplan 30.26.06.

Rammebestemmelser for lokalplanleegning for en del af Egense Skanse
Lokalplaner, der fastleegger bestemmelser for omradet, skal sikre:

a. at omradet vest for Kystvej inklusiv selve vejen (omrédde A) anvendes til erhvervsformal i
forbindelse med hotel, feriehytter, campingplads, restaurant og lignende,

b. atderiomrade A ikke etableres nye heldrsbeboelser udover dem, der métte vere nedvendi-
ge for driften af de enkelte virksomheder,

c. at Egense Motel i omrdde A maksimalt mé have en storrelse pd 50 sengepladser,

d. atderiomrade A kan etableres op til 25 feriehytter til erhvervsudlejning, med mulighed for
udvidelse op til 50 feriehytter nér hensynet til de regionale landskabs- og naturinteresser
samt dagligvareforsyningen er varetaget, hvor de op til 50 hytter forudsattes at rumme mak-
simalt 250 sengepladser,

e. at omradet ost for Kystvej (omrade B) anvendes til lav boligbebyggelse, herunder beboernes
udevelse af eget erhverv i1 egen bolig, under forudsatning af at der ikke beskaftiges andre
end beboerne selv, og at ejendommene ikke @ndrer karakter af bolig,

f. atanvendelsen af hvert enkelt delomrade tilpasses de eksisterende forhold og respekterer
naboarealernes anvendelse m.h.t. anlaeg, placering af ny bebyggelse, farver og materialer
samt beplantning,

g. at der fastlegges bebyggelsesprocenter eller udlegges byggefelter for hvert enkelt delomra-
de,

h. at bebyggelser eller anleg ikke opferes hgjere end 8,5 m,

i. at der udlaegges arealer til parkering i et omfang, som er tilstreekkeligt til at deekke de for-

skellige aktiviteters behov pa et hvilket som helst tidspunkt,

at eksisterende lovlig udnyttelse til sommerhusbebyggelse kan fortsette,

at bebyggelsesprocenten for sommerhusbebyggelse fastsattes til maksimalt 10 % af grund-

starrelsen,

. at bygningshgjden for sommerhusbebyggelse ikke overstiger 5 m.

~

Fristen for fremsattelse af bemarkninger til kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med
planlovens § 24, stk. 3 fastsat til 8 uger fra offentliggerelsen af &endringsforslaget.

Saledes vedtaget fremlagt som forslag af Sejlflod Kommune, den ................c..coo
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Pk.v.

Kristian Schnoor Jorgen Carlsen
borgmester kommunaldirekter
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