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Dextro Group Germany GmbH

Unternehmensberatung
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Risk Management
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- Project Finance
-Leverage Finance

- Export/ Trade Finance

Rating Modelle fir

- Banken

- Corporates

- Projektfinanzierung

Quantitative
Solutions

Financial Engineering
- Erneuerbare Energien
- Immobilien

- Schiffe

- Flugzeuge

Pricing & Decision
Modelle

Produktprifung,

Analysten, Initiatoren

IT Integration Ii

Data Management

Reporting &
Controlling Software

Prozessoptimierung

Business Excel
Integration

Quantitative Fondsanalyse
- Immobilien
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Vorstellung der neuen DSA-Analyse

...Die Aufgabe der Analyse ist es, die Performance des Fonds unter allen méglichen Zukunftsszenarien zu
untersuchen und somit die Zuverldssigkeit und Stabilitdt der Beteiligung zu testen...

DSA beantwortet folgende Fragen

= Unter welchen Annahmen sind die

prognostizierten Renditen nachhaltig realisierbar?

= Wie stabil bleiben die Renditen unter
abweichenden Annahmen?

= Welche Risikofaktoren sind fir die

Fondsperformance relevant und wie beeinflussen

Sie den Fonds genau?

= Wie hoch ist der Einfluss des Marktes auf die

Performance?

= Welche Szenarien sind zu erwarten und welche

nicht?

Einige der untersuchten
Faktoren

Makrookonomische/Konjunkturelle
Faktoren

= [nflation

® Finanzierung

= Wahrungen

= Charterraten, Mietentwicklung, ...

Interne und fondsspezifische
Faktoren

= Baurisiken

= [nvestitionsrisiken

= Einnahmen

= Ausgaben
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Vorstellung der neuen DSA-Analyse

Die vier Grundsatze

f

e Methodisch einheitlich und offen
¢ Quantitative Methodik
 Keine Black-Box Bewertungen

Transparenz

Nachvollzieh-
barkeit

r
e Nachvollziehbare und unstrittige
Szenarien

e Graphisch und Zahlen basierte
Darstellung

» WP testierte Methodik und Software
e Nicht manipulierbare Ergebnisse

» Berticksichtigung aller rechtlichen und
wirtschaftlichen Aspekte, sowie
makrookonomischen Einfliisse

\
 Datenbasis fir die Erstellung einer

Risikoabschatzung
 Beurteilung entfallt

e Riickschliisse werden den Profis
uberlassen

\. J
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Vorteile der neuen Analysen

Das grundlegende Ziel der Dextro Stabilitdts-Analyse ist eine Verbesserung der Markt und
Produkttransparenz im Sinne der Finanzinstitutionen, die wir in ihrem Selektionsprozess unterstiitzen
mochten...

| Initiator R
Transparenz
t)er Initiator offeriert seine Offenheit dem Markt und den Anleger gegeniiber.
_/
Ana Iy5t Starke quantitative Methodik und Qualitat D

Ratingagenturen und Analysten konnen die bestehenden Bewertungsverfahren
mit hochwertigen quantitativen Informationen unterstiitzen und erganzen.

—

_/
Vertrieb Hochste Standards der Produktpriifung und Beratung
Mit der zusatzlichen Informationsbasis bieten die DSA die Moglichkeit einer
eigenstandigen und griindlichen Einschatzung des Produktes und der
Produktqualitat. .
\

Anleger Passender Fonds fiir jedes Risikoprofil

Offenlegung von Chancen und Risiken des Fondsproduktes als Grundlage fiir
jede Beteiligungsentscheidung. Bestimmung des Risikoprofils durch Darstellung
alternativer Szenarien -
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DSA: Dextro Stabilitdts-Analyse© - die Schritte

Softwaregestiitzte
Analyse des Abbildung der Ertrags-
Emissionsprospektes und Kostenprognose des
Fondsproduktes

Ermittlung von weiteren
fiir das konkrete Definition der
Fondsprodukt relevanten Spannbreite fir jede
Einflussfaktoren Variable
(Variablen)

Aufstellung von mehreren
Entwicklungsszenarien
durch Variation der
Einflussfaktoren

Konsolidierte
Sensitivitatsanalyse

Automatisierte
Verfassung eines Anfertigung einer
einheitlichen Berichtes zu zahlenbasierten
den untersuchten grafischen Vorlage zur
Szenarien Prasentation der

Ergebnisse

Extraktion der
guantifizierbaren Annahmen
Uber die zukinftige
Entwicklung des Assets und
des Marktes (Variablen)

Untersuchung der
Einflussstarke jeder
Variable auf die
Fondsperformance

Ermittlung der
Kennzahlen zur
Fondsperformance
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Dextro Stabilitdts-Analyse© - der Analysebricht in Ausziigen

Lloyd Fonds - .Holland den Haag"

Analysebericht
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QUANTITATIVESZENARIO-ANALYSE (SZENARIO 3 ) - BREAKOPTION UND DARLEHNSVERTRAG KUNDIGUNG

Das Szenario 3 baut auf 5zenario 2 auf. Zusatzlich kiindigt die Bank den Kreditvertrag,
weil die Nachvermietung nicht innerhalb von 12 Monaten nach Ausiibung der
Breakoption erfolgt. Als Konsequenz pfindet die Bank das Mieteinnahmen-Konto und
nimmt eine vorzeitige Tilgung aus Uberschiissen (siche Finanzierungskonditionen),
und zwar bis zum Ende der Fondslaufzeit. In Folge dessen sinkt die Auszahlung im
Jahr 2016 auf 0%, weil simtliche Uberschiisse an die Bank iiberfiihrt werden. Dieser
Umstand Andertjedoch die kumulierte Auszahlung und die erwartete Rendite kaum,
weil die vorzeitige Tilgung zur Minimierung der Restschuld zum Zeitpunkt der
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QUANTITATIVE SZENARIO-ANALYSE (SZENARIO 8) — KUMULIERTE EREIGNISSE

. - - mSes. Ausrahiung It Prospeit m Rendite frersint. D it Prospeit
Das Sj':ena:m zeigt Anderungen der Fondsperformance unter Annahmen, die von den Prognosen des Verkaufsprospektes u Ges &g st S=nad R S
abweichen:
Annahme, dass der Objelbrerkauf zum geplanten Zeitpunktnicht oder nur zu schlechten Konditomen moglich ist
Es wird unterstellt, dass die Gesellschafter die Verlingerung der Fondslaufzeit um weitere zwei Jahre beschlieften
kimnen, unter der Voraussetzung des Abschlusses eines oder mehrerer neuer Mietvertrige zu einem durchschnitichen 17530 5%
gm-Preis von 15,00 EUR pro m®Monat Die notwendigen Kosten zur Herrichtung des Objektes betragen bei diesem
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DEXTRO GROUP GERMANY GmbH

Robert-Bosch-StralRe 7
64293 Darmstadt

(+49)6151-397677-0

www.dextrogroup.com
info@dextrogroup.com

Ihre Ansprechpartner

Georgi Kodinov
Managing Director
g.kodinov@dextrogroup.de

Evgeniy Gilenko
Business Development
e.gilenko@dextrogroup.de

Lars Ternien
Sales & Product Strategy
l.ternien@dextrogroup.de
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