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VEDTAGTER
EJERFORENINGEN BYHUSENE III
CVR-nr.: 37 79 68 08

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

Navn

Foreningens navn er Ejerforeningen Byhusene III ("Ejerforeningen").

Hjemsted

Ejerforeningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.

Ejerforeningens omride

Ejerforeningens omrdde omfatter p& tidspunktet for stiftelsen ejendommen
matr.nr. 961b og 961c, Sundby Overdrev, Kgbenhavn beliggende Robert Jacobsens
Vej 14A, 2300 Kgbenhavn S, ("Grundstykke D").

Grundstykke D er en del af et stgrre byggefelt, som i henhold til bilag 3.2 er be-
nevnt med bogstaverne A ("Grundstykke A"), B ("Grundstykke B") C ("Grundstyk-
ke C"), D (Grundstykke D), E ("Grundstykke E"), F ("Grundstykke F"), G ("Grund-
stykke G") og H ("Grundstykke H") - Grundstykke A, B, C, D, E, F, G og H er heref-
ter samlet benavnt "CPH-arealet” - samt den del, som i henhold til bilag 3.2 er
angivet med bl8 skravering ("AKB-arealet"). CPH-arealet og AKB-arealet er heref-

ter samlet bensevnt "Byggefeltet”.

Byggefeltet var forud for udstykningen af de ovenfor naevnte grundstykker ejet af
Udviklingsseiskabet By & Havn I/S ("By & Havn"), som har videresolgt CPH-arealet
etapevis til Arena Holding ApS, CVR-nr. 36 89 44 90 ("Arena Holding"). Det er
hensigten, at Arena Holding (gennem dertil oprettede datterselska-
ber/ejendomsseiskaber) etapevis skal erhverve og udvikle CPH-arealet, mens AKB-
arealet ejes af Boligselskabet AKB-Kgbenhavn, Afdeling Park Kvarteret ("AKB").
Udviklingen af CPH-arealet vil ske i et endnu ikke fastlagt antal etaper, herefter

3.4

Arena Holding har stiftet Byhusene Holding ApS, CVR-nr. 36 44 61 88, med det
forma!l at udvikle Grundstykke D som tredje etape af projektudviklingen af CPH-



3.5

3.6

3.7

3.8

arealet ("Etape 3"). Byhusene Holding ApS har efterfglgende stiftet Byhusene 3
ApS, CVR-nr. 36 69 38 27 ("Ejendomsselskabet") og samtidig overdraget alle sine
rettigheder og forpligteiser i henhold til de med kgberne af Ejerlejlighederne indi-
viduelt indgdede kgbsaftaler til Ejendomsselskabet, sdledes at det reelt er Ejen-

domsselskabet, der gennemfgrer udviklingen af Etape 3.

Grundstykke D omfatter et samlet areal pd 2.823 m2, hvoraf vej udger 0 m2.
Grundstykke D vil - efter endt udvikling, jf. straks nedenfor - udggre i alt 30 ejer-
lejligheder opfgrt som raekkehusbyggeri ("Ejerlejlighederne"). Ejerlejlighederne er
udlagt til beboelse i henhold til Kgbenhavns Kommunes lokalplan nr. 398 for @re-
stad Syd med tillaeg 1 ("Lokalplanen").

Den af Ejendomsselskabet projekterede bebyggelse p8 Etape 3 vil imidlertid ikke
pa tidspunktet for stiftelsen af Ejerforeningen veere gennemfgrt fuldt ud men for-
ventes faerdiggjort forskudt i to tempi, sdledes at forste del af Etape 3 benaevnes
"Etape 3A" bestdende af 12 ejeriejligheder (ejerlejlighed nr. 55-66) og anden del
af Etape 3 benavnes "Etape 3B" bestdende af 18 ejerlejligheder (ejerlejlighed nr.
67-84)

Ved opdeling af Etape 3A vil der - ud over de ovenfor navnte 12 ejerlejligheder -
blive etableret en yderligere ejerlejlighed (ejerlejlighed nr. 67) ("Byggeretsejerlej-
ligheden"), hvilken ejerlejlighed ligeledes vil blive oprettet i tingbogen.

Ejerforeningens omrade omfatter sdledes p8 stiftelsestidspunktet hele Grundstykke
D men sdledes, at ejerne af de p3 Etape 3B opforte ejerlejligheder fgrst vil udggre
en del af medlemskredsen af Ejerforeningen, ndr ejerlejlighederne pa Etape 3B er
afleveret og ibrugtaget (evt. i form af feerdigmelding eller midlertidig ibrugtag-
ningstilladelse, hvis endelig ibrugtagningstilladelse ikke kan udstedes pa dette
tidspunkt, s leenge ejerlejlighederne pa Etape 3B kan ibrugtages til boligforma3l),
hvilket automatisk sker fra dette tidspunkt.

Byggeriet pd Etape 3 opfsres sdledes p& Grundstykke D i to etaper, slledes at

Ejerforeningen reelt etableres i to etaper.

3.9

Vedtaegterne skal laeeses og forstds ud fra den forudsaetning, at vedtaegterne efter
opfgrelsen af byggeriet pd Etape 3B kommer til at omfatte de i dette byggeri op-
forte ejerlejligheder, uden at dette udtrykkeligt neevnes i vedtaegterne. N3r beteg-



nelsen "Ejerlejlighederne" derfor anvendes i vedtaegterne, skal det forstds som de
til enhver tid vaerende ejerlejligheder omfattet af Ejerforeningen, ligesom begreber
som "Udendgrs Fellesarealer" og "@vrige Fzllesarealer" ogsa omfatter sddanne
arealer pd Etape 3B samt det p& Etape 3B opfgrte byggeri. Det samme geelder alle
andre begreber, der naturligt vedrgrer falles bestanddele pd disse, der skal laeses
ud fra denne forudsaetning, sdledes at alle rettigheder og forpligtelser i henhold til

disse vedtaegter ogsd kommer til at vedrgre Etape 3B.

3.10 Byggeretsejerlejligheden, der pa stiftelsestidspunktet vil vaere ejet af Ejendoms-
selskabet, vil blive placeret i en mindre bygning p& terraen og skal alene anvendes
til placering af de restbyggeretter, der vedrorer opfgrelsen af Etape 3B samt det
for Byggeretsejerlejligheden tillagte fordelingstal, jf. neermere punkt 7.

3.11 Den til enhver tid vaerende ejer af Byggeretsejerlejligheden er herefter berettiget
til at lade byggeriet pd Etape 3B opfgre ved udnyttelse af restbyggeretten, som er
parkeret i Byggeretsejerlejligheden, samt lade byggeriet pa Etape 3B opdele i ejer-
lejligheder og indgd i Ejerforeningen. De til enhver tid veerende ejere af ejerlejlig-
hed nr. 55-66 er fglgelig forpligtet til at respektere, at den til enhver tid veerende
ejer af Byggeretsejerlejligheden er tillagt denne ret.

3.12 Nar opfgrelsen af byggeriet pd Etape 3B er gennemfgrt, tinglyses en allonge til den
oprindelige ejerlejlighedsopdeling, hvorved Byggeretsejerlejligheden bliver regi-
streret med sit endelige areal i det samlede byggeri. Byggeretsejerlejligheden er
pa samme made som ejerlejlighed nr. 55-66 udlagt til beboelse i henhold til Lokal-

planen.

3.13 Ejerne af Ejerlejlighederne er forpligtede til at sikre, at eventuelle panthavere, der
gnsker deres pant tinglyst i Ejerlejlighederne, forhandsrelakserer ejerlejlighed nr.
67-84 i deres endelige form p3 Etape 3B.

3.14 Grundstykke D vil derudover bestd af falles udendgrs arealer ("Udendgrs Feelles-

arealer"). Af bilag 3.14 fremgdr med skravering Udendgrs Faellesarealer (placerin-

gen heraf er badde pd Etape 3A og Etape 3B), hvilket deekker alle udendgrs felles-
——————————————————sareater pa-GrundstykkeBudenfordepa-Grunmdstykke Dopferte bygnimger—Aftte gy

rige feellesarealer p Grundstykke D (det vil sige alt andet end Ejerlejlighederne og

Udendgrs Feellesarealer) benaevnes "@vrige Faellesarealer".



3.15

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Ejerforeningen bevarer ejerskabet til Udendgrs Feellesarealer, dog sdledes at en-
hver drift, vedligeholdelse og fornyelse heraf overdrages til den for CPH-arealet
stiftede grundejerforening, Grundejerforeningen Parkkvarteret ("Grundejerforenin-
gen"), som Ejerforeningen er pligtigt medlem af - dog undtaget de arealer, hvortil
enkelte medlemmer af Ejerforeningen er tillagt eksklusiv brugsret. Som bilag
3.15A vedlaegges et kortbilag med angivelse af de arealer pd Grundstykke D, hvor
Grundejerforeningen overtager forpligtelsen til at drive, vedligeholde og forny.
Som bilag 3.15B vedlaegges et graensefladenotat ("Greensefladenotatet") med an-
givelse af, i hvilket omfang ejerne af Ejerlejlighederne henholdsvis Ejerforeningen
eller Grundejerforeningen har forpligtelsen til at vedligeholde de naevnte arealer.
Grundejerforeningen har pligt til at overtage driften af Udendgrs Feellesarealer, nar
Grundstykke D er udviklet, Ejerforeningen er stiftet, Ejerlejlighederne er ibrugta-
get, og de Udendgrs Faellesarealer er afleveret til Ejerforeningen. Der henvises til
de pd Grundstykke D tinglyste vedtaegter for Grundejerforeningen herom.

Opforelse af byggeriet pa Etape 3B

Medlemmerne af Ejerforeningen er forpligtede til at medvirke positivt til i enhver
henseende, at byggeriet pd Etape 3B kan opfgres, og at der sker inddragelse af
feellesarealer i forbindelse med opfgrelsen af byggeriet, herunder at de tegningsbe-
rettigede er bdde berettigede og forpligtede til at underskrive/tiltreede ethvert do-
kument, der matte vaere ngdvendigt til gennemfarelsen heraf.

Ejerforeningen tillaegger saledes Ejendomsselskabet ret til at foretage alle ngdven-
dige arbejder pd Ejerforeningens ejendom i enhver henseende med henblik pa op-
fgrelsen af byggeriet pa Ejerforeningens ejendom, og Ejerforeningens medlemmer

er forpligtet til at respektere ethvert arbejde forbundet hermed.

Ejendomsselskabet har herunder ret til at foretage falgende arbejder pd Ejerfor-

eningens ejendom mod afholdelse af udgifterne forbundet dermed:

At foretage byggemodning.

etablering af tilkgrsels-/vejforhold bdde midlertidigt og permanent.



4.3.3

4.3.4

4.4

4.5

5.1

At inddrage Ejerforeningens arealer til brug for byggeplads til gennemfgrelsen af
byggeriet, herunder kgrsel med tung trafik og opmagasinering af materiel til brug

for byggeriet.

At foretage ethvert andet arbejde pd Ejerforeningens ejendom, som Ejendomssel-
skabet finder ngdvendigt i forhold til gennemfgrelsen af byggeriet pd Etape 3B.

Medlemmerne af Ejerforeningen skal positivt medvirke til, at Ejendomsselskabet
kan gennemfgre de naevnte arbejder med byggeriet og skal medvirke til at stille de
arealer til r&dighed, Ejendomsselskabet forlanger. Medlemmerne af Ejerforeningen
skal tdle enhver gene - uden mulighed for kompensation eller andet - der matte
veare forbundet med opfarelsen af byggeriet pd Etape 3B og feerdigggrelsen af Eta-
pe 3B i gvrigt, herunder en eventuel midlertidig hindring eller reduktion i tilker-

selsforholdene til Ejerlejlighederne.

Ejendomsselskabet er omvendt forpligtet til at retablere ethvert forhold p8 Ejerfor-

eningens ejendom som fglge af gennemfarelsen af byggeriet.
Formal
Ejerforeningens formal er

at varetage medlemmernes falles interesser, herunder varetage admini-
strationen og vedligeholdelsen af @vrige Feellesarealer, for sd vidt plig-

ten hertil pdhviler Ejerforeningen som et fzlles anliggende,

at varetage medlemmernes falles interesser i forbindelse med det pligtige
medlemskab af Grundejerforeningen vedrgrende Grundejerforeningens

administration, vedligeholdelse og fornyelse af Udendgrs Feallesarealer,

at varetage medlemmernes falles interesser i forbindelse med det pligtige
medlemskab af Gardlauget Parkkvarteret og Grundejerforeningen @re-
stad City Syd,

at repreesentere medlemmerne overfor offentlige myndigheder m.v. i sager,

der vedrgrer Ejerforeningen, samt



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

at sikre overholdelsen af disse vedtaegter i forhold til mediemmerne.

Ejerforeningen skal blandt andet foresta driften, herunder i forngdent omfang ren-

holdelsen, vedligeholdelsen og fornyelsen af @vrige Fzellesarealer.

Bestyrelsen (ved den i henhold til kgbsaftalerne valgte byggetekniske sagkyndige,
jf. punkt 19.3) foretager mangelgennemgang sammen med Ejendomsselskabet af
bade @vrige Faellesarealer og Udendgrs Feellesarealer (bade for s vidt angdr Etape
3A og Etape 3B), selv om pligten til at drive, vedligeholde og forny Udendgrs Fael-
lesarealer overdrages til Grundejerforeningen samtidig hermed, idet Ejerforeningen
fortsat er ejer af Udendgrs Feaellesarealer. Ejerforeningen overtager derefter for-
pligtelsen, og Ejendomsseiskabet er frigjort for sine forpligtelser, herunder for
pligten til at betale omkostninger forbundet med driften.

Ejerforeningen ved dennes bestyrelse er pligtig at veere medlem af Grundejerfor-

eningen, Gardlauget Parkkvarteret og Grundejerforeningen @restad City Syd.

Ejerforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der skal

anvendes til realisering af Ejerforeningens formal.

Ejerforeningen kan indg8 aftaler med offentlige myndigheder, private foretagender
eller med andre ejerforeninger indenfor Byggefeltet om den praktiske udfgrelse af
opgaver, som i henhold til disse vedtagter pahviler Ejerforeningen. Ejerforeningen
skal dog have godkendelse til at indgd sddanne aftaler af Ejendomsselskabet, indtil
@vrige Feellesarealer og Udendgrs Feellesarealer fuldt ud er overdraget til Ejerfor-

eningen.
Medlemskab

Alle nuvaerende og kommende ejere af ejerlejligheder pd Grundstykke D er beret-
tigede og forpligtede til at vaere mediemmer af Ejerforeningen, sdledes at medlem-
skabet og ejendomsretten til en ejerlejlighed inden for Ejerforeningens omrade

stedse skal veere samhagrende.

6.2

Ejerne af de pa Etape 3B opforte ejerlejligheder er dog farst berettigede og forplig-
tede til at vaere medlemmer af Ejerforeningen, ndr ejerlejlighederne pd Etape 3B

er afleveret og ibrugtaget (evt. i form af feerdigmelding eller midlertidig ibrugtag-



6.3

6.4

6.5

6.6

ningstilladelse, hvis endelig ibrugtagningstilladelse ikke kan udstedes pd dette
tidspunkt, sd leenge ejerlejlighederne pd Etape 3B kan ibrugtages til boligformal),
hvilket medlemskab sker automatisk pd dette tidspunkt.

Ejendomsselskabet er berettiget og forpligtet til at veere medlem af Ejerforenin-
gen, sa laenge Ejendomsselskabet ejer lejligheder p& Grundstykke D.

Bestyrelsen er pligtig til at fgre en opdateret liste over antallet af medlemmer og
navnene pd disse, herunder ogsa i det omfang Ejerlejlighederne er udlejet til tred-

jemand.

Listen skal indeholde oplysninger om e-mailadresse pd det enkelte medlem, hvortil
bestyrelsen kan sende meddelelser i henhold til disse vedtaegter, idet al kommuni-
kation med Ejerforeningens medlemmer sker via e-mail eller via et eventuelt int-
ranet. Bestyrelsen kan dog konkret dispensere fra dette krav, safremt et medlem
grundet alder, helbred eller andre 8rsager ikke har mulighed for at kommunikere
via e-mail, i hvilket tilfeelde kommunikationsformen med det pdgzeldende medlem

konkret aftales og angives i listen.

Et medlem har pligt til at meddele bestyrelsen, hvilken e-mailadresse der gnskes
benyttet, idet et medlem anses for at have modtaget meddelelser i henhold til dis-
se vedtaegter ved fremsendelse til den senest oplyste e-mailadresse eller sdfremt
meddelelsen er publiceret pd Ejerforeningens eventuelle intranet. Det er det pa-
gaeldende medlems eget ansvar at sikre, at den oplyste e-mailadresse har den til-

straekkelige kapacitet til modtagelse af meddelelser fra bestyrelsen.

Safremt en ejerlejlighed ejes af flere ejere i forening, kan sddanne ejere kun ud-
nytte deres medlemsrettigheder under ét og vil i alle relationer i forhold til Ejerfor-

eningen blive betragtet som ét medlem.

Medlemspligt og -ret indtreeder pd overtagelsesdagen. Ved ejerskifte indtraeder

den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for Ejerforenin-

gen. Den til enhver tid veerende ejer haefter for alle ejerlejlighedens forpligtelser

bliver med over for Ejerforeningen at haefte for eventuelle restancer hidrgrende fra
tiden fgr den nye ejers overtagelse af ejerlejligheden. Refusionsopggrelsen, mel-

lem den tidligere ejer og den nye ejer, er Ejerforeningen uvedkommende.



6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejerlejlighed ggre krav pa udbetaling af nogen
andel af Ejerforeningens formue. Andele af Ejerforeningens formue kan endvidere
ikke omsaettes eller i gvrigt ggres til genstand for seaerskilt retsforfglgning fra de

enkelte medlemmers kreditorers side.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskifte til Ejerforeningen senest 14 dage far fraflyt-
ning pdhviler b8de den tidligere ejer og den nye ejer, og i forbindelse hermed skal
parterne oplyse den nye ejers navn, adresse og e-mailadresse, samt den tidligere

ejers nye adresse.
Fordelingstal

Ejerforeningen omfatter 13 selvstaendige medlemmer (ejerlejlighed nr. 55-66 samt
Byggeretsejerlejligheden) for faardigggrelsen af Etape 3B og 30 selvstaendige med-
lemmer (ejerlejlighed nr. 55-84) efter feerdiggerelsen af Etape 3B.

Fordelingstallet for Ejerlejlighederne svarer til de enkelte ejerlejligheders opma3lte
ejerlejlighedsareal divideret med det totale opmalte ejerlejlighedsareal for Ejerlej-
lighederne svarende til falgende formel: [sum areal ejerlejlighed]/[sum areal ejer-
lejlighed 55-84].

Eftersom byggeriet pd Etape 3B ikke er opfert ved stiftelsen af Ejerforeningen,
medfgrer det, at det endelige fordelingstal for ejerlejlighed nr. 67-84 fgrst kan op-
gores pa det tidspunkt, hvor byggeriet pd Etape 3B er opfprt og opdelt i ejerlejlig-
heder.

Frem til dette tidspunkt udger fordelingstallet for Byggeretsejerlejligheden det pro-
jekterede ejerlejlighedsareal for byggeriet pd Etape 3B divideret med det totale
ejerlejlighedsareal for byggeriet p8 Etape 3 svarende til fglgende formel: [sum
areal ejerlejlighed nr. 67-84]/[sum areal ejerlejlighed nr. 55-84].

Som bilag 7.3 vedlagges en oversigt over de forventede fordelingstal i henhold til
her |

PRE =N P i B | .
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7.4
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I perioden frem til det tidspunkt, hvor Ejerlejlighederne er registreret med sit en-

delige opmaélte areal, ndr byggeriet pd Etape 3 er faerdigopfart, bidrager ejeren af

10



7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

Byggeretsejeriejligheden ikke til Ejerforeningens drift m.v. og er sdledes alene
passivt medlem af Ejerforeningen, i hvilken periode der derfor geelder et admini-
strativt fordelingstal for medlemmerne af Ejerforeningen. Som bilag 7.3 vedlaegges
en oversigt over de administrative fordelingstal i henhold til dette punkt, som skal
geelde frem til det tidspunkt, hvor Byggeretsejerlejligheden er registreret med sit

endelige opmalte areal.

Rettigheder og forpligtelser fordeles indbyrdes mellem medlemmerne efter de til
enhver tid geeldende fordelingstal for de enkelte ejerlejligheder.

S8 leenge Ejendomsselskabet ejer en eller flere af Ejerlejlighederne, kan der ikke
uden Ejendomsselskabets samtykke ske aendringer i fordelingstaliene eller aendrin-

ger i vedtaegterne.
Haeftelse

Ejerforeningen heaefter med sin formue for Ejerforeningens forpligtelser. For Ejer-
foreningens forpligtelser heefter medlemmerne principalt pro rata, hvilket ogsa skal

galde for tab, som Ejerforeningen har p8 de enkelte medlemmer.

Medlemmerne hafter dog solidarisk for Ejerforeningens forpligteiser over for
Grundejerforeningen, Gardlauget Parkkvarteret og Grundejerforeningen @restad
City Syd. S8fremt Grundejerforeningen, Gardlauget Parkkvarteret eller Grundejer-
foreningen @restad City Syd ggr krav geeldende mod et eller flere medlemmer af
Ejerforeningen i henhold til den tinglyste sikkerhed, jf. punkt 27, haefter de reste-

rende medlemmer af Ejerforeningen solidarisk for dette krav.

Til sikkerhed for det enkelte medlems opfyldelse af dennes forpligtelser i enhver
henseende over for Ejerforeningen lyses disse vedteegter pantstiftende, jf. punkt
26.

Medlemsbidrag

deekning af faellesudgifter til Ejerforeningens administration og gvrige udgifter.
Medlemmerne af Ejerforeningen er pligtige at indbetale medlemsbidraget via PBS.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Medlemsbidraget skal blandt andet omfatte alle udgifter til:
(i) Administration af Ejerforeningen, herunder administrationshonorarer,

(ii) Udgifter til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af @vrige Felles-
arealer samt disses forsyning med el samt afledning, herunder kloake-

ring,
(iii) Udgifter til eventuel vicevaert og teknisk bistand,
(iv) Forsikringsudgifter,

(v) Bidrag til Grundejerforeningen, G&rdlauget Parkkvarteret og Grundejer-
foreningen @restad City Syd, som Ejerforeningen er pligtig at veere med-

lem af,
(vi) Udgifter til revisor.

Det 8rlige medlemsbidrag fastseettes p3 grundlag af budget for Ejerforeningen, der

vedtages af den ordinaere generalforsamling.
Indbetaling af medlemsbidrag skal ske til Ejerforeningens konto, jf. punkt 9.1.

Bestyrelsen er berettiget til at eendre budgettet og dermed medlemsbidragsop-
kraevningen, s3fremt det i Igbet af regnskabsdret matte vise sig ngdvendigt. S&
lenge Ejendomsselskabet fortsat er ejer af en eller flere af Ejerlejlighederne, er
bestyrelsen ikke berettiget til at sendre poster pd budgettet uden Ejendomsselska-
bets samtykke.

Det kan pd generalforsamlingen besluttes, at der opkraeves ekstra belgb til deek-
ning af besluttede fremtidige stgrre vedligeholdelses-, fornyelses- eller udvidelses-
opgaver. Dette kan dog ikke besluttes uden Ejendomsselskabets samtykke, sd

lenge Ejendomsselskabet fortsat er ejer af en eller flere af Ejerlejlighederne.

9.7

Medlemsbidraget afkraeves de enkelte medlemmer i henhold til fordelingstallet i
punkt 7.
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9.8 Medlemsbidraget forfalder til betaling hver den 1. i maneden. Ved for sent indbe-
talt medlemsbidrag pé8laegges der ved forste pdmindelse et administrationsgebyr
for restancen. Stgrrelsen af dette gebyr fastsaettes pd den ordinaere generalfor-
samling. Herudover beregnes morarenter af ethvert skyldigt belgb fra forfaldsda-

gen i henhold til rentelovens bestemmelser.

9.9 Er restancen ikke indbetalt senest 8 dage for en generalforsamling, fortabes retten

til at deltage i denne generalforsamling samt valgbarhed.

9.10 N&r generalforsamlingen har godkendt 8rsrapporten, skal generalforsamlingen ved-
tage, om arets overskud eller underskud skal udbetales - henholdsvis opkraeves -

medlemmerne, eller om resultatet skal overfgres til naeste ar.

9.11 S3fremt Srets resultat ikke overfgres til det folgende 3r, skal det ethvert medlem
eventuelt pdhvilende restbidrag indbetales senest 14 dage efter generalforsamlin-
gens afholdelse respektive 8 dage efter, at meddelelse om det pd generalforsam-
lingen vedtagne og godkendte regnskab er udsendt til hvert enkelt medlem. Even-
tuel tilbagebetaling af for meget erlagt a conto betaling finder sted inden for sam-

me tidsterminer.
10 Feaellesarealer

10.1 Det pahviler Ejerforeningen, dennes bestyrelse og dens medlemmer at sgrge for,

at @vrige Feellesarealer stedse fremtraeder i god renholdt og vedligeholdt stand.

10.2 Pligten til at vedligeholde, renholde og forny Udendgrs Feeliesarealer er samtidig
med Ejerforeningens overtagelse af Udendgrs Feellesarealer overdraget til Grund-

ejerforeningen.

10.3 Ethvert medlem er pligtigt at give de af Ejerforeningen og/eller Grundejerforenin-
gen anviste hdndvearkere og teknikere adgang til de arealer, for hvilke Ejerfor-

eningen/Grundejerforeningen forestdr drift, vedligeholdelse og fornyelse.

1
@«
=9

til at tdle, at der udfgres arbejder p& CPH-arealet eller Grundstykke D, indtil byg-

geriet af CPH-arealet er gennemfgrt. Arena Holding eller den, til hvem Arena Hol-
ding har overdraget sine rettigheder og forpligtelser vedrgrende en Etape er séle-
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10.5

11

11.1

11.2

11.3

12

12.1

des berettiget til at udfere arbejder p8 Grundstykke D, uanset at Ejerforeningen
matte have overtaget feellesarealer, der er omfattet eller bergrt af de pageeldende

arbejder.

Ejerforeningen er ogs8 pligtig at tile, at Arena Holding, eller den, til hvem Arena
Holding har overdraget sine rettigheder og forpligtelser vedrgrende en Etape, an-
vender dele af CPH-arealet eller Grundstykke D som byggeplads i forbindelse med

gennemfgrelsen af det resterende byggeri pd CPH-arealet.
Saerlige installationer

Medlemmerne skal téle, at der over Udendgrs Fallesarealer i forbindelse med ud-
forelsen af Etaperne etableres forsynings- og aflgbsledninger, herunder kloak-,
vand-, el-, fjernvarme, telefonledninger samt antennesignal eller antennefiber,
herunder at der tinglyses servitutter til sikring af sddanne ledninger p3 Grundstyk-
ke D og Ejerlejlighederne. P3taleberettiget er den til enhver tid vaerende ejer af

forsyningsledningerne.

Medlemmerne skal t8le de gener, der kan vare forbundet med reparation, udskift-

ning m.v. af anlaeggene.

Ligeledes kan medlemmerne ikke stille sig hindrende i vejen for mindre udvidelser
af eksisterende anlaeg, medmindre s8danne udvidelser er til vaesentlig gene for

medlemmerne.
Medlemsforpligtelser

Ethvert medlem af Ejerforeningen skal overholde disse vedtaegter og den for om-
radet gaeldende lovgivning, herunder byggelovgivning og miljglovgivning, og ma
ikke traeffe foranstaltninger, som er i strid med galdende kommuneplan og lokal-
planer. Et medlems adfeerd m& ikke pafgre andre medlemmer vedvarende vasent-

lige gener, herunder af miljgmaessig art.

« s o o e & P 2 del
———— 22 ——Ft-mediem-erforpligtet-ti-at-vediigehotdeejertejiighedertithprendedet pay=tdenr

de medlem pd en s8dan made, at ejerlejligheden altid fremtraeder i paen og vel
vedligeholdt stand samt i gvrigt at overholde medlemmets forpligtelser til at vedli-

geholde og forny feellesbestanddele i henhold til Greensefladenotatet.
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12.3

13

13.1

13.2

14

14.1

14.2

14.3

Det pdhviler et medlem at efterkomme de pdlaeg, som Ejerforeningens bestyrelse
lovligt meddeler i henhold til vedtaegterne. Efterkommes et pdlaeg ikke, kan Ejer-
foreningens bestyrelse bestemme, at foranstaltninger kan sikres udfert af bestyrel-

sen for det pagaeldende mediems regning.
Eksklusive rettigheder

Ejerne af Ejerlejlighederne har eksklusiv brugsret til de i bilag 13.1 naermere an-
givne arealer p3 terreen pd Grundstykke D beliggende i umiddelbar tilknytning til
de p8geldende ejerlejligheder. Hver af ejerne har forpligtelsen til at vedligeholde
de arealer, hvortil de er tillagt eksklusiv brugsret, jf. Greensefladenotatet.

Beslutninger, der indskraenker de enkelte ejerlejlighedsejeres ret til at rade over
feellesareal, kan kun treeffes med flertal som anfgrt i punkt 17.4. En s@dan beslut-
ning kan endvidere kun traeffes med virkning for samtlige ejerlejlighedsejere, der
matte rade over feellesareal og sdledes, at beslutningen indskraenker rideretten li-
geligt for samtlige de p&gaeldende ejerlejlighedsejere. Sadanne beslutninger be-
tragtes som hel eller delvis opsigelse af brugsretten for den enkelte ejerlejlighed-
sejer. Beslutningen skal meddeles ejerlejlighedsejeren med 30 &rs skriftligt varsel

til ophgr den 1. i en méned.
Generalforsamling
Generalforsamlingen er Ejerforeningens hgjeste myndighed i alle dens anliggender,

Ordinzer generalforsamling afholdes i Storkgbenhavn inden udgangen af maj ma-

ned.

Ordinaer generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hgjst 4
ugers varsel ved e-mail eller via eventuelt intranet til medlemmerne. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Med indkaldelsen til den ordi-

naere generalforsamling fremsendes tillige et eksemplar af 8rsrapporten. Hvis der

skal-behan

fremhaeves i indkaldelsen.
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14.4

14.5

15

15.1

Forslag fra medlemmerne skal - for at komme til behandling p8 den ordinzere ge-
neralforsamling - veere indgivet til bestyrelsen senest den 1. april. I den udsendte
indkaldelse til generalforsamlingen skal forslag fra bestyrelsen eller andre med-
lemmer kort refereres. Forslag, der indleveres inden for ovennavnte frist, men ef-
ter udsendelsen af indkaldelsen til generalforsamling, skal formanden snarest og
senest 5 dage fgr generalforsamlingen foranledige udsendt til samtlige medlem-
mer, hvilket i givet fald skal anses som rettidig udsendelse af dagsordenspunkter.
Spergsmal, der ikke er optaget p8 dagsordenen eller givet efterfalgende meddelel-

se om, kan ikke seettes under afstemning.

Ekstraordinzere generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings cller be-
styrelsens beslutning herom, eller efter skriftlig anmodning af 1/4 af medlemmerne
- enten efter antal eller efter stemmetal - til bestyrelsen med angivelse af forslag,
der gnskes behandlet. Generalforsamlingen afholdes snarest muligt og indkaldes
som anfgrt i punkt 14.3.

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling

Dagsorden for den ordinaere generaliforsamling skal omfatte:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3.  Aflaeggelse af arsberetning for det forlgbne &r.

4, Forelaeggelse til godkendelse af drsrapport med pategning af Ejerforenin-
gens revisor samt beslutning om anvendelse at overskud eller deekning af
underskud i henhold til det godkendte regnskab.

5. Forelzeggelse til godkendelse af det kommende &rs driftsbudget, herunder
fastseettelse afmedlemsbidraq.

6. Behandling af indkomne forslag fra Ejerforeningens bestyrelse og medlem-
mer.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

8. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

9. Valg af revisor.

He
D

Erank o all
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16

16.1

16.2

16.3

17

17.1

17.2

17.3

17.4

Generalforsamlingens afvikling

Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afger alle
spgrgsmal vedrgrende generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behand-
lingsmade, stemmeafgivning og resultatet heraf. Dirigenten m3 ikke vaere medlem

af bestyrelsen eller suppleant for denne.

Kun Ejerforeningens medlemmer, disses raddgivere, repraesentanter eller fuldmaeg-

tige har adgang til generalforsamlingen.

Et medlem kan pd generalforsamlingen lade sig repraesentere ved fuldmaegtig i
henhold til skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsamling
fuldmagten vedrgrer. I tilfeelde at afholdelse af ny generalforsamling til vedtagelse
af forslag, der kraever kvalificeret flertal, gaelder fuldmagten automatisk ogsd den
nye generalforsamling, medmindre fuldmagten forinden er tilbagekaldt af fuld-

magtsgiveren.

Stemmeret m.v.

Hvert medlem har én stemme pr. lejlighed. Ejer en ejer mere end én lejlighed i
Ejerforeningen, har den p8gaeldende ejer én stemme pr. lejlighed. Der stemmes

dermed p& baggrund af antal og ikke p8 baggrund af fordelingstal.

Sa leenge Ejendomsselskabet ejer en eller flere af Ejerlejlighederne, kan der ikke

uden Ejendomsselskabets samtykke ske a&ndring i stemmeveegten.

Alle afggrelser pd enhver generalforsamling treeffes ved simpelt stemmeflertal ef-
ter antal, medmindre lovgivningen eller disse vedteegter bestemmer andet.

Til vedtagelse af beslutning

() af meget vaesentlig skonomisk betydning for Ejerforeningen, eller

(ii) om vedtaegtsaendringer

kreeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede stemmer, stemmer her-
for (kvalificeret flertal).
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17.5

17.6

17.7

18

18.1

18.2

19

19.1

19.2

19.3

Ved stemmelighed bortfalder forslaget.

En beslutning om andring af vedtaegternes formaisbestemmelse eller andre ved-
teegtsaendringer, der vil stride mod formdlsbestemmelsen, kan ikke, sd laenge
Ejendomsselskabet ejer en eller flere af Ejerlejlighederne, gyldigt vedtages, uden
forud indhentet skriftligt samtykke fra Ejendomsselskabet.

Safremt et forslag, der kreever vedtagelse af et kvalificeret flertal, ikke opndr det
forngdne stemmetal, men opnadr tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer,
indkalder bestyrelsen i overensstemmelse med reglerne for ekstraordineer general-
forsamling til ny generalforsamling, pd hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af

de afgivhe stemmer uanset antallet af fremmgdte stemmeberettigede medlemmer.
Forhandlingsprotokol

Over det pa en generalforsamling passerede indfgres beretning i en dertil af besty-
relsen autoriseret protokol, der underskrives af bestyrelsens tilstedeveerende med-

lemmer samt mgdets dirigent.

Referatet over det p8 generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt til

Ejerforeningens medlemmer.
Bestyrelse

Ejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pd 3 medlem-

mer, der vaelges for en to-arig periode. Genvalg kan finde sted.

Indtil Ejerforeningen har sammensat en bestyrelse pa en ekstraordinaer generalfor-
samling efter det tidspunkt, hvor alle Ejerlejlighederne pd Etape 3 er opfgrt og
ibrugtaget, fungerer bestyrelsen med to af Ejendomsselskabet udpegede bestyrel-

sesmedlemmer.

Uanset ovenstdende, er kgberne af Ejerlejlighederne berettiget til at vaelge en re-

viduelle boliger og feellesarealerne i Ejerforeningen. Ejendomsselskabet har som
medlem af Ejerforeningen og/eller som bestyrelsesmediem sdledes ingen beslut-

ningskompetence i denne forbindelse.
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19.4 Forste gang, der afholdes bestyrelsesvalg, sker pd en ekstraordineer generalfor-
samling umiddelbart efter det tidspunkt, hvor alle Ejerlejlighederne er opfart og
ibrugtaget, hvor der valges 3 bestyrelsesmedlemmer, som skal fungere frem til
naeste ordinaere generalforsamling, hvor der igen afholdes bestyrelsesvalg efter
reglerne i punkt 19.5.

19.5 P& den forste ordinaere generalforsamling efter det tidspunkt, hvor alle Ejerlejlig-
hederne er opfgrt og ibrugtaget, vaiges 1 af medlemmerne for en et-3rig periode
og 2 af medlemmerne for en to-arig periode. Derefter er alle p3 valg hvert andet
ar men forskudt sdledes, at 1 af medlemmerne er pd valg det ene &r og de reste-

rende 2 medlemmer er p8 valg det naeste ar.

19.6 Valgbare til bestyrelsen eller som suppleant til bestyrelsen er medlemmer af Ejer-

foreningen samt personer, som repraesenterer et medlem over for Ejerforeningen.

19.7 Der kan veelges 2 suppleanter pd hvert 8rs ordinare generalforsamling for et &r ad

gangen. Genvalg kan finde sted.

19.8 Indtreeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelsesmedlem-
mets sted indtil udlgbet af den valgperiode, det fratr@dte bestyrelsesmedlem er

valgt.

19.9 Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og neaestformand umiddelbart efter

bestyrelsesvalget.

19.10 Mgder indkaldes af formanden og ledes af denne eller i dennes laengerevarende

fravaer af nastformanden.

19.11 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer
er til stede, herunder enten formanden eller naestformanden. Beslutninger traeffes

ved almindeligt stemmeflertal.

i S N | ——— | —

neestformandens - stemme udslagsgivende.
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19.13

19.14

19.15

19.16

20

20.1

20.2

20.3

20.4

Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til en-

hver tid gaeldende vedteegter.

Over det pd bestyrelsesmgderne passerede fgres en protokol, der underskrives af
samtlige tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmediem, der
ikke er enig i en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at fa sin mening ind-

fgrt i protokollen.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.
Generalforsamlingen kan treeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales ho-

norar til bestyrelsens formand og eventuelt nastformand.

Hvad der i denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmedlemmer, skal tilsva-

rende gaelde for de valgte suppleanter.
Bestyrelsens opgaver
Bestyrelsen har den overordnede ledelse af alle Ejerforeningens anliggender.

Ejerforeningen er pligtig at vaere medlem af Grundejerforeningen, Gardlauget
Parkkvarteret og Grundejerforeningen @restad City Syd. Bestyrelsen repraesenterer
Ejerforeningen pa Grundejerforeningens, Gardlauget Parkkvarterets og Grundejer-
foreningen @restad City Syds generalforsamlinger, og bestyrelsen er bemyndiget
til at treeffe beslutninger med bindende virkning for Ejerforeningen vedrgrende an-
liggender, der er omfattet af vedteegterne for Grundejerforeningen, Gardlauget

Parkkvarteret og Grundejerforeningen @restad City Syd.

Bestyrelsen skal pdse, at bogfgring og formueforvaltning tilrettelaegges pé en efter
Ejerforeningens forhold tilfredsstillende mdde og skal udarbejde budget for Ejer-

foreningen.

Det pdhviler bestyrelsen at pdse overholdelsen og patale eventuelle overtraedelser
af disse vedtaegter samt overtraedelse af geeldende lovgivning, lokalplaner m.v.

20.5

Hvor Ejerforeningen skal hgres i anledning af ansggninger om dispensation fra
geeldende lokalplan m.v., p8hviler det bestyrelsen at forvalte sin kompetence med

sigte pa, at Ejerforeningens formal fuldt ud tilgodeses og efterleves.

20



20.6

20.7

21

21.1

22

22.1

22.2

23

23.1

24

24.1

Bestyrelsen er berettiget til at antage lgnnet medhjalp til udfgrelsen at Ejerfor-
eningens opgaver, herunder drift, vedligeholdelse og fornyelse af @vrige Feelles-

arealer.

Bestyrelsen kan overlade Ejerforeningens administrative opgaver eller dele heraf

til en ekstern administrator, jf. punkt 22.

Tegningsregel

Ejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et medlem af besty-
relsen eller i formandens laengerevarende fraveer af naestformanden i forening med
et bestyrelsesmedlem.

Administration

Ejerforeningens bestyrelse kan vaelge en administrator til at varetage Ejerforenin-
gens drift - enten helt eller delvis - i overensstemmelse med de instrukser, der gi-
ves af bestyrelsen.

Indtil Ejerforeningen har valgt administrator p8 den forste ordinsere generalfor-
samling efter det tidspunkt, hvor alle Ejerlejlighederne pd Etape 3 er opfart og
ibrugtaget, vaelger Ejendomsselskabet en administrator. Indtil dette tidspunkt kan
administrationsaftalen ikke opsiges.

Regnskabsar

Ejerforeningens regnskabsdr er kalenderdret. Forste regnskabsdr omfatter dog pe-

rioden fra Ejerforeningens stiftelse - 31. december 2017.
Arsrapport og revision

Ejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

24.2

Arsrapporten revideres af en revisor, som vaelges for et 8r ad gangen af general-

forsamlingen.
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24.3

24.4

24.5

24.6

24.7

25

25.1

26

26.1

26.2

Indtil Ejerforeningen har valgt revisor pa den farste ordinaere generalforsamling ef-
ter det tidspunkt, hvor alle Ejerlejlighederne pd Etape 3 er opfgrt og ibrugtaget,
revideres Ejerforeningens regnskab af en af Ejendomsselskabet udpeget revisor.

Regnskabet underskrives af bestyrelsen og forsynes med p&tegning af revisor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor matte finde at vaere af betydning for udfgrelsen af

sit hverv.

Der fgres en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. I forbindelse med sin be-
" . . Q . . .
retning om revisionen af en arsrapport, skal den statsautoriserede revisor angive,

hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Nar indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa fgrstkom-
mende bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal
med deres underskrifter bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af

indfgrelsen.

Udlejning

Ejerne af Ejerlejlighederne har ret til at udleje deres lejlighed til tredjemand. Med-
delelse herom skal gives til bestyrelsen senest 14 dage efter ikrafttrasdelsestids-
punktet med angivelse af lejerens navn og kontaktoplysninger.

Tinglysning af vedtagterne for Ejerforeningen

Vedtegterne for Ejerforeningen tinglyses servitutstiftende pd Grundstykke D og
Ejerlejlighederne.

P3taleberettiget er Ejerforeningen Byhusene III ved dens bestyrelse. Grundejerfor-

eningen Parkkvarteret er endvidere tillagt begraenset pdtaleret, jf. punkt 27.2. By-

[+]

Endelig er Arena Holding ApS eller den, til hvem Arena Holding ApS har overdraget

sine rettigheder og forpligtelser vedrgrende en Etape tillagt pataleret for sd vidt

angdr punkt 10.4 og 10.5.
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26.3

26.4

26.5

26.6

Til sikkerhed for hvert enkelt medlems opfyldelse af sine forpligtelser over for Ejer-
foreningen, begares disse vedtaegter tinglyst pantstiftende med 3. prioritet pa
Ejerlejlighederne, for et belgb stort kr. 20.000 pr. ejerlejlighed. Ejerforeningens
vedtaegter tinglyst pantstiftende respekterer sdledes (i) Grundejerforeningen @re-
stad Syd's vedtaegter lyst pantstiftende p& 1. prioritet, og (ii) Gardlaugets Park-
kvarterets vedtaegter lyst pantstiftende pa 2. prioritet. Det pantstiftende belgb re-
guleres hver den 1. januar, fgrste gang den 1. januar 2017, i overensstemmelse
med stigningen i nettoprisindekset efter falgende formel:

nettoprisindeks oktober maned &ret fgr * aktuelt
pantsaetningsbelgb = nyt pantsaetningsbelgb
nettoprisindekset oktober maned to &r tidligere

Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne nettoprisindekset, skal regulerin-

gen fremover ske pd grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen.

Vedtaegterne respekterer de ved tinglysningen p8 Grundstykke D og Ejerlejlighe-
derne pdhvilende servitutter, hvorom henvises til Ejeriejlighedernes blade i tingbo-
gen. Desuden respekterer vedtaegterne servitutter, som bliver tinglyst p8 Grund-
stykke D og Ejerlejlighederne i forbindelse med udstykning af Grundstykke D fra
Byggefeltet og opdelingen af byggeriet pd Grundstykke D i ejerlejligheder.

Omkostningerne til Ejerforeningens stiftelse og tinglysningen af vedtaegterne af-
holdes af Ejendomsselskabet.
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27

27.1

27.2

28

28.1

29

29.1

Grundejerforeningens pant

Til sikkerhed for Grundejerforeningens krav over for de enkelte medlemmer af
Grundejerforeningen, herunder Ejerforeningen, till&egges Grundejerforeningen se-
kundaer panteret/underpant pd alle bidragspligtige ejendomme indenfor Grundejer-
foreningens omrade, herunder p& Grundstykke D og Ejerlejlighederne, indenfor det
pant, de til enhver tid veerende ejere af Ejerlejlighederne etablerer til fordel for
Ejerforeningen ved den pantstiftende tinglysning af vedtsegterne for Ejerforenin-
gen, jf. punkt 26, for et belgb stort kr. 5.000. Det pantstiftende belgb reguleres
rligt i overensstemmelse med stigningen i nettoprisindekset, farste gang 1. janu-

ar 2017, efter fglgende formel:

Nettoprisindeks oktober m@ned &ret for * aktuelt
pantsaetningsbelgb = nyt pantseetningsbelgb
nettoprisindekset oktober maned to ar tidligere

Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne nettoprisindekset, skal requlerin-

gen fremover ske pd grundlag af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen.

Vedteaegternes pkt. 27.1 kan ikke @&endres uden forudgdende skriftligt samtykke fra
Grundejerforeningen, som derfor tillaegges pataleret ved vedteegternes tinglysning.

Tinglysning af servitutter

Den til enhver tid vaerende bestyrelse i Ejerforeningen er forpligtet til at respekte-
re og medvirke til tinglysning af de deklarationer, som fremgar af punkt 19 til den
kgbsaftale, som de fgrste ejerlejlighedskagbere pd Grundstykke har kgbt deres ejer-
lejlighed p& baggrund af, samt offentlige vilk3rsdeklarationer, herunder med pant-
stiftende sikkerhed i Ejerlejlighederne. Bestyrelsen - og Ejerforeningen - er saledes

forpligtet til b&de at acceptere og medvirke til tinglysningen af disse deklarationer.
Oplgsning

Ejerforeningens oplgsning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen eller

h:lurl 20—

teegtseendringer gaeldende regler, jf. punkt 17.4, dog med respekt af vedtagterne
for Grundejerforeningen, Grundejerforeningen @restad City Syd og Gardlauget
Parkkvarteret.

24




30 Bilag

Bilag 3.2:
Bilag 3.14:
Bilag 3.15A:
Bilag 3.15B:
Bilag 7.3:

Bilag 13.1:

Kort over Byggefeltet

Kort, hvor Udendors Faellesarealer fremgar

Kort, hvor arealer, Grundejerforeningen skal drive, fremgéar
Greensefladenotat

Oversigt over endeligt sdvel som forventet fordelingstal for
Ejerlejlighederne

Oversigtskort over eksklusiv brugsret til arealer p3 terraen pd
Grundstykke D

-0 -

Vedtaget pd den stiftende generalforsamling den 21. november 2016.

Som dirigent:

8 h%,«.m‘as
Syr\lje akarias

44837-102\7206192v3 * 12. december 2016

25



= Udendors feellesarealer

Ridset er i overensstemmelse med
tilherende GML-fil

Bilag 3. 14 til Vedtaegter for Ejerforeningen Byhusene Ill

Matr.nr. 961g og 961h Sundby Overdrev

Jr.nr.: 2014-0061

Malforhold: 1:800 (A3)

Dato: 11.12.2016

Init.: MMM

Fil: 2014-0061-Bilag3. 14-Vedtaegter-Byhusenelll.dgn
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Landinspektor

CK-Landinspektarerne
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Bilag 3. 15A til Vedteegter for Ejerforeningen Byhusene Ill

= Udendors feellesarealer, hvor drift mv. er
overdraget til Grundejerforeningen Parkkvarteret

Matr.nr. 961b og 961d Sundby Overdrev

Jr.nr.: 2014-0061

Dato: 11.12.2016

Init.: MMM

Malforhold: 1:800 (A3)

3. 15A-Vedtaegter-Byhusenelll.dgn




Parkkvarteret, @restad Syd. Bilag 3.15B

November 2015

Gardlauget Parkkvarteret

Bilag til vedtaegter for Ejerforeningen Byhusene 3 - Gransefladenotat.

Opdeling af Parkkvarteret er som vist pa Principiel udstykningsplan af d. 4. november 2014 fra CK-
Landinspektgrerne. De selvstendige ejerforeninger er som opliste nedenfor.

1. E/FTarnhusene 1, matrikel nr. 961i

2. E/F Tarnhusene 3, matrikel nr. 961k

3. E/F Byhusene 1, matrikel nr. 961d, e og f

4. E/FByhusene 2, matrikel nr. 961 gogh

5. E/F Byhusene 3, matrikel nr. 961 b og c

6. Boligblokke (2 stk.) mod Robert Jacobsens Vej

7. E/F Tarnhusene 2, matrikel nr. 961m

8. Boligblokke (2 stk.) mod Richard Mortensens Vej

De 8 selvstaendige ejerforeninger drifter og vedligeholder hver deres del med hver deres selvstaendige
driftsregnskab uden om Gardlauget og grundejerforeningen.

Dette notat redeggr neermere for graensefladerne dels imellem de 8 ejerforeninger, grundejerforeninger
samt gardlauget.



Pos nr.

Omrade:

Drift og vedligeholdes af:

Det enkelte reekkehus:

Tag og tagnedlgb, facader, vinduer og dgre i facader,
veern, braedder pa tagterrasser, belaegninger ved
depoter og indgangspartier, depoter, haveanlaeg i
privat have, herunder planter i “skel” mod naboer og
offentlige omrader samt alt indvendigt i den enkelte
bolig.

Ejerforeningen Byhusene 3

Belaegninger og skiltning pa falles lege-opholdsve;j,
som er angivet ved stiplede linjer pa Principiel
udstykningsplan.

Gardlauget

Belaegninger pa interne stier mellem raekkehusene
samt pa pladsdannelse syd for sydligste reekkehus ud
mod Robert Jacobsens Vej.

Gardlauget

Belaegninger pa pladsdannelse mod nordgst

Gardlauget

Lys langs faelles lege-opholdsvej, som er angivet pa
Principiel udstykningsplan

Gardlauget

Lys pa interne stier mellem reekkehusene samt pa
pladsdannelse syd for sydligste raekkehus ud mod
Robert Jacobsens Ve;.

Gardlauget

Lys pa pladsdannelse mod nordgst

Gardlauget

Afvandingsanlaeg i og langs felles lege-opholdsve;j,
som angivet pa Principiel udstykningsplan

Gardlauget

Afvandingsanlaeg i forbindelse med interne stier
mellem raekkehusene.

Gardlauget

10

Traeer og anden beplantning langs fzlles lege-
opholdsvej som angivet pa Principiel udstyknings-
plan

Gardlauget

11

Traeer pa interne stier mellem raekkehusene samt pa
pladsdannelse syd for sydligste raekkehus ud mod
Robert Jacobsens Ve;.

Gardlauget

12

Traeer og anden beplantning pa pladsdannelse mod
nordgst

Gardlauget

13

Inventar i feelles pladsdannelser.

Gardlauget




14 Indkaststationer for mobilsug i pladsdannelse mod Grundejerforeningen
nordgst og syd for sydligste reekkehus ud mod
Robert Jacobsens Vej.

15 | tarne, underforening 2, 3 og 6 samt boligblokke, Grundejerforeningen
underforening 5 og 7 driftes affaldshandtering i
bygningerne hver for sig.

16 Sugestation for mobilsug i Parkplads ved Richard Grundejerforeningen
Mortensens Vej

17 Station for kildesorteret affald i pladsdannelse mod Grundejerforeningen
nordgst

18 Station for kildesorteret affald syd for sydligste Grundejerforeningen
raekkehus ud mod Robert Jacobsens Vej.

19 Cykelparkering ved Tarn i underforening 2, 3 0g 6 E/F Tarnhusene 1-3
samt ved boligblokke, underforening 5 og 7 driftes
hver for sig

20 Fzelleslokale i etagebolig Grundejerforeningen

21 Vandforsyning 84 raekkehuse E/F Byhusene 1-3

22 Intern skiltning i terraen Gardlauget




CPH Arealet

Omrade der erhverves af Boligselskabet AKB s.m.b.a.

Privat feellesvej, udstykket som selvstaendig ejendom

Ridset er i overensstemmelse med
tilhorende GML-fil

Bilag 3.2 til Vedtaegter for Ejerforeningen Byhusene Il

Matr.nr. 961g og 961h Sundby Overdrev

Jr.nr.: 2014-0061

Malforhold: 1:800 (A3) | Dato: 10.12.2016

Init.: MMM
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Mads Maller Madsen
Landinspektor
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CK-Landinspektgrerne A/S

Carstensen, Kanstrup & Partnere
Praktiserende landinspektarer

Poul Gert Carstensen  +  OleKanstrup ¢  Marie Klaustrup  +  Erik Hansen ~+  Mads Mgller Madsen ¢  Eshen Hansen

Fortegnelse over ejerlejlighedsarealer og fordelingstal
Bilag 7.3 til Vedtaegter for ejerforeningen Byhusene lll

Projekt:
Ejendom:

Parkkvarteret, Byhusene, etape Il
Matr.nr. 961b og 961c Sundby Overdrev, Kgbenhavn

Bebyggelsen pa matr.nr. 961b og 961c opf@res i 2 etaper, benaevnt etape 3A og etape 3B. Ved opdeling af etape 3A i ejerlejlighed nr. 52-66 opdeles samtidig
nr. 67, som ved efterfglgende tinglysning af pategning pa ejerlejlighedsopdelingen vil blive udvidet og videreopdelt i ejerlejlighed nr. 67-84. Ved opdeling af
etape 3A tillegges ejerlejlighed nr. 67 fordelingstal svarende til de fremtidige ejerlejligheder nr. 67-84, saledes at dette fordelingstal blot fordeles pa
ejerlejlighed nr. 67-84 ved tinglysning af pategning om videreopdeling. Der sker saledes ingen andringer i de tinglyste fordelingstal for ejerlejlighed nr. 52-
66.

For ejerlejlighed nr. 52-66 fastleegges midlertidigt administrativt fordelingstal som angivet i skemaet herunder. Der henvises til vedtaegter for ejerforeningen
for naermere beskrivelse af anvendelsen heraf. Det administrative fordelingstal udgar ved tinglysning af pategning pa ejerlejlighedsopdeling.

Toftebakken 17
Postbox 11
3460 Birkergd

TIf. 45810735

J.nr.: 2014-0061
Dato: 10. dec. 2016

Ejerlejlighedsopdeling, etape 3A (ejerlejlighed nr. 55-66 og nr. 67)
Ejerlejlighedsnummer og adresse Tinglyste ejerlejlighedsarealer (m?) og fordelingstal Midlertidigt adm. fordelingstal

Ejl.nr. Bygning | Grundstykke Adresse Raekkehus Skur Ejerlejlighedsareal Tinglyst fordelingstal for etape 3A
55 7|D Robert Jacobsens Vej 14A 115 3 118 118/3410 118/1338
56 7|D Robert Jacobsens Vej 14B 106 3 109 109/3410 109/1338
57 7D Robert Jacobsens Vej 14C 106 3 109 109/3410 109/1338
58 7|D Robert Jacobsens Vej 14D 108 3 111 111/3410 111/1338
59 7|D Robert Jacobsens Vej 14E 108 3 111 111/3410 111/1338
60 7|/D Robert Jacobsens Vej 14F 109 3 112 112/3410 112/1338
61 7|D Robert Jacobsens Vej 14G 102 3 105 105/3410 105/1338
62 7|D Robert Jacobsens Vej 14H 110 3 113 113/3410 113/1338
63 11|D Robert Jacobsens Vej 14N 114 3 117 117/3410 117/1338
64 11|D Robert Jacobsens Vej 14M 105 3 108 108/3410 108/1338
65 11|D Robert Jacobsens Vej 14L 105 3 108 108/3410 108/1338
66 11|D Robert Jacobsens Vej 14K 114 3 117 117/3410 117/1338
67 15|D Robert Jacobsens Vej 12Z 2018 0 2018 2072/3410 0/1338

Sum 3320 36 3356 3410/3410 1338/1338

ck@ckland.dk CK-Landinspektgrerne

CVR nr. 30178793

www.ckland.dk



Ejerlejlighedsopdeling, etape 3A og 3B (ejerlejlighed nr. 55-84)
Ejerlejlighedsnummer og adresse Tinglyste ejerlejlighedsarealer (m?) og fordelingstal Midlertidigt adm. fordelingstal

Ejl.nr. Bygning | Grundstykke Adresse Raekkehus Skur Ejerlejlighedsareal Tinglyst fordelingstal For etape 3A
55 7|D Robert Jacobsens Vej 14A 115 3 118 118/3410 | Udgar
56 7|D Robert Jacobsens Vej 14B 106 3 109 109/3410 | Udgar
57 7|D Robert Jacobsens Vej 14C 106 3 109 109/3410 | Udgar
58 7|D Robert Jacobsens Vej 14D 108 3 111 111/3410 | Udgar
59 7|D Robert Jacobsens Vej 14E 108 3 111 111/3410 | Udgar
60 7|D Robert Jacobsens Vej 14F 109 3 112 112/3410 | Udgar
61 7|D Robert Jacobsens Vej 14G 102 3 105 105/3410 | Udgar
62 7|D Robert Jacobsens Vej 14H 110 3 113 113/3410 | Udgar
63 11|D Robert Jacobsens Vej 14N 114 3 117 117/3410 | Udgar
64 11|D Robert Jacobsens Vej 14M 105 3 108 108/3410 | Udgar
65 11|D Robert Jacobsens Vej 14L 105 3 108 108/3410 | Udgar
66 11|D Robert Jacobsens Vej 14K 114 3 117 117/3410 | Udgar
67 15|D Robert Jacobsens Vej 127 115 3 118 118/3410 | Udgar
68 15|D Robert Jacobsens Vej 12Y 108 3 111 111/3410 | Udgar
69 15|D Robert Jacobsens Vej 12X 108 3 111 111/3410 | Udgar
70 15|D Robert Jacobsens Vej 12W 105 3 108 108/3410 | Udgar
71 15|D Robert Jacobsens Vej 12V 105 3 108 108/3410 | Udgar
72 15|D Robert Jacobsens Vej 12U 114 3 117 117/3410 | Udgar
73 12D Robert Jacobsens Vej 12T 115 3 118 118/3410 | Udgar
74 12D Robert Jacobsens Vej 12S 108 3 111 111/3410 | Udgar
75 12| D Robert Jacobsens Vej 12R 108 3 111 111/3410 | Udgar
76 12D Robert Jacobsens Vej 12P 115 3 118 118/3410 | Udgar
77 8D Robert Jacobsens Vej 12N 114 3 117 117/3410 | Udgar
78 8|D Robert Jacobsens Vej 12M 105 3 108 108/3410 | Udgar
79 8D Robert Jacobsens Vej 12L 133 3 136 136/3410 | Udgar
80 8D Robert Jacobsens Vej 12K 136 3 139 139/3410 | Udgar
81 8|D Robert Jacobsens Vej 12D 108 3 111 111/3410 | Udgar
82 8D Robert Jacobsens Vej 12C 109 3 112 112/3410 | Udgar
83 8|D Robert Jacobsens Vej 12B 102 3 105 105/3410 | Udgar
84 8D Robert Jacobsens Vej 12A 110 3 113 113/3410 | Udgar

Sum 3320 90 3410 3410/3410

Alle arealer er angivet i hele m?.

Mud do. Al

Mads Mgller Madsen

Landinspektgr

ck@ckland.dk

CK-Landinspektgrerne

CVR nr. 30178793

www.ckland.dk
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