Hvidovre Kommune

Lav bolighebyggelse "Byholmene” ved Kettevej.

LOKALPLAN 432 Bydel 4 Avedore



KOMMUNEPLAN OG LOKALPLAN

KOMMUNEPLANEN er den overordnede plan, som om-
fatter hele kommunen. Den fastlagger i grove
trazk, hvor der skal vare boliger, erhverv, bu-
tikscentre, gr¢nne omrader, veje osv.

Kommuneplan 1988-98 for Hvidovre Kommune blev
vedtaget af kommunalbestyrelsen den 18. septem-
ber 1990.

EN LOKALPLAN gazlder for et enkelt omrade og
fastlagger mere detaljeret, hvordan omradet i
fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal overhol-
de kommuneplanens bestemmelser.

Planloven indeholder bestemmelser om kommunal-
bestyrelsens ret og pligt til at udarbejde lo-
kalplaner. Disse bestemmelser skal sikre en
sammenhang med kommunens ¢vrige planlegning.

Kommunalbestyrelsen skal lagge alle lokalplan-
forslag frem til offentlig debat i mindst 8 u-
ger, sdledes at borgerne kan komme med kommen-
_tarer og @&ndringsforslag, inden lokalplanen
vedtages endeligt i kommunalbestyrelsen.



INDHOLDSFORTEGNELSE

REDEG@RELSE

Lokalplanomradet

Lokalplanens formal

Lokalplanens indhold

Lokalplanens forhold til anden planlagning

LOKALPLAN 432

Lokalplanens omrade

Lokalplanens formdl
Lokalplanomradets anvendelse
Byggelinier

Stier

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtrazden
Hegn og beplantning

Ophavelse af byplanvedtagt
Lokalplanens retsvirkninger

W W Uy U Wy iy U Wn
WoONOAPRWNDE

77}
=
(@

Vedtagelsespategning

Planbilag 1. Matrikulare forhold
Planbilag 2. Bebyggelsesplan
Planbilag 3. Byggefelter

OWwWww

10
10
10
10
11
12
12
12

13



- - i
et e
L Sariet® . i
suner® o Y %
PO W T 4 o ™ L
;.! ;;;-";;:ﬁi*.':g;m I r

Luftfoto af lokalplanomrddet, fotograferet af LLO i april 1992.



Udestuer

REDEGO@RELSE

LOKALPLANOMRADET

Lokalplan 432 omfatter et 132.437 m2 stort om-
rdde med lavt boligbyggeri i den nordlige del
af Avedore. Omradet, kaldet Byholmene, begran-
ses mod nord af Holbakmotorvejen, mod syd af
Kettevej, mod ¢st af et kolonihaveomrade og mod
vest af et andet boligomrade med lavt boligbyg-
geri.

Boligerne er opfert i 1975 af Roslev Huse A/S
efter en samlet plan (se planbilag 2) med 56
fritliggende huse pa 111 m2, 63 fritliggende
huse pa 122 m2? og 30 rakkehuse pd 108 m2. Huse- -
ne er opf¢grt over et modulnet pa 120 cm med mu-
re af kalksandsten og med tag belagt med sorte
bplgeeternitplader og med en taghzldning péa
20 grader.

2 parcelhuse fra 1962 og 1963 er bevaret.

LOKALPLANENS FORMAL

Ifplge byplanvedtagt B 17, som lokalplan 432
skal erstatte, kan beboerne lade opf¢re tilbyg-
ninger og terasseoverdazkninger af en vis ste¢r-
relse og placering. Formalet med lokalplan 432
er at dbne mulighed for, at beboerne kan valge
mellem at opfe¢re enten en tilbygning eller en
udestue foruden en terasseoverdakning.

Desuden er formdlet med lokalplanen at give be-
boerne st¢rre valgfrihed med hensyn til heg-
nenes udformning.

Endelig skal lokalplanen fastlagge forlgbet af
amtssti nr. 27 gennem omradet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Fra beboerside er der fremkommet ¢nske om mu-
lighed for at kunne lukke de overdzkkede teras-
ser, sa de kan fungere som udestuer. I de til-
fazlde man valgte udestue, ville man give afkald
pd muligheden for en regular tilbygning til hu-
set. Lokalplanen abner mulighed for, at der til
alle huse kan opf¢res enten en tilbygning eller
en udestue pa max. 20 m2. Dette er en forg¢gelse
pd 10 m2 (i forhold til B 17's bestemmelser)
for de fritliggende store huses vedkommende,
men det Kkan lade sig g¢re uden at overskride
bebyggelsesprocenten pd 25, som kommuneplanen
foreskriver.



Fallesareal

Boligvej



Hegn

Amtssti

Farver

Udstykninger

Langs de interne ¢st-vestgdende boligveje er
der i nordskellet sorte plankevarker med vand-
rette 1" x 5" bradder "een pa to", mens planke-
verkerne syd for vejene er placeret i flugt med
husgavlene med et "gront" bazlte foran. For at
mildne vejenes 1lidt dystre indtryk tillader 1lo-
kalplanen, at plankevarkerne kan erstattes af
en liguster- eller b¢gehzk, hvorimod en flyt-
ning af plankeverkerne syd for vejene ud til
vejskel ikke md finde sted, da dette vil modar-
bejde det ¢nskede "grgnne" indtryk. Desuden
tillades det at plante slyngplanter (f.eks. Ka-
prifolium og Klematis) uden torne pa plankevar-
kernes yderside.

Det er planlagt, at amtssti nr. 27 skal fo¢res
igennem omradet og videre sydpa til forbindelse
med Frydenhgjstien. I overensstemmelse med de-
klaration af 29.03.74 udarbejdede grundejerfor-
eningen Byholmene en anlags- og beplantnings-
plan for fazllesarealet. Denne plan blev god-
kendt af byggesags- og milj¢udvalget den 7.
marts 1977. De pa planbilag 2 viste anlag er
udfert. Hvis den planlagte amtssti fra ste¢jvol-
den og ned ¢st for bgrneinstitutionen var ble-
vet anlagt samtidigt med, at de ¢vrige stier og
beplantninger blev etableret, kunne den have
indgdet som et naturligt led i fallesarealets
brug, hvilket antydes af de smalle trampede
stier, som kan anes pa luftfotografiet pa side
2. En 3 m bred befastet og offentligt befardet
sti ned gennem fzllesarealet kan derimod nu
virke ¢delaggende for miljget, som det i de fo-
relgbne &r har udviklet sig.

For at give bebyggelsen 1lidt mere "spral", har
der varet fremfort ¢nsker om at kunne give ud-
vendigt travark andre farver end den sorte.
Dette abner lokalplanen mulighed for, men der
er ikke optaget konkrete farvebestemmelser i
lokalplanen for at give grundejerforeningen mu-
lighed for udarbejdelsen af en gennemarbejdet
farveplan. Det skal sikres, at et flertal af
beboerne kan ga ind for den nye farveholdning,
saledes at den virkelig slar igennem og ikke
bare bliver nogle enkelte tilfaldige brud pa
den eksisterende.

Arealet mellem No¢rbyholms razkkehuse og Kettevej
er som falles friareal betragtet ikke sd& vear-
difuldt. Derfor har der varet r¢gster fremme om,
at det skulle kunne udstykkes og tillagges rak-
kehusgrundene. Hvis der i grundejerforeningen
skulle kunne opnas enighed om en samlet plan
for udstykningen af dette areal, skal lokalpla-



Byplanvedtazgt

Kommuneplan

Regionplan

Varmeplan

Kettevej

nen ingen hindring vare herfor. Der er derfor
ikke i 1lokalplanen optaget nogen paragraf om
udstykningsbegransninger.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Lokalplan 432 afl¢ser byplanvedtagt B 17, som
vil blive aflyst for de pagzldende ejendomme.

Lokalplan 432 er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 1988-98. Se kopi af side 34 i kommune-
planen pa side 7.

I regionplan 1993 indgdr sti nr. 27 som en af
"gvrige hovedstier". Se kopi af side 149 af re-
gionplanen pa side 8

I henhold til Hvidovre Kommunes "Delplan for
naturgasforsyning" er der nedlagt naturgasled-
ninger i 1lokalplanomradets veje. Husene, som
ved opferelsen var forsynet med oliefyringsan-
leg, kan sdledes overga til naturgas.

Som vist pa& planbilag 2, er der i henhold til
deklaration, tinglyst den 29. marts 1974, fast-
lagt en vejudvidelseslinie 32 m fra Kettevejs
sydlige vejskel.

SAGSFORL@B

Hvidovre Kommunalbestyrelse har pa sit mg¢de den
19, september 1994 endeligt vedtaget lokalplan
432.

Forslag til lokalplan 432 blev godkendt til of-
fentlig fremlaggelse af Kommunalbestyrelsen den
17. maj 1994. Forslaget har vaeret offentligt
fremlagt i perioden den 1. juni til 17. august
1994, samtidigt med forslag til tillag nr. 10
til Kommuneplan 1988-98. Ved offentlighedsperi-
odens udlgb var modtaget 2 indsigelser. Den ene
fra Kgbenhavns Amt omhandlede stiforlgbet.

I lokalplanforslaget var der to alternative
forslag til hovedsti 27's forle¢b fra Holbakmo-
torvejen til Kettevej. Kgbenhavns Amts tekniske
forvaltning kunne ikke anbefale flytning af det
hidtidige wudlagte stiforle¢b fra fallesarealet
midt i "Byholmene" til Vedbyholm. Der er derfor
opndet enighed med amtet om fprst at tage en
eventuel &ndring af det udlagte stiforle¢b op i
forbindelse med den narmere planlagning af
gartneriarealerne syd for Kettevej, ¢st for By-
vej, da det forst da er muligt at wvurdere hvil-
ket forle¢b, der er mest hensigtsmaessigt.
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Side 149 i regionplan 1993 for Kobenhavns Amt.
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LOKALPLAN 432

LAV BOLIGBEBYGGELSE, "BYHOLMENE" VED KETTEVEJ.

I

af 14.

henhold til lov om planl®&gning, lov nr. 383

juni 1993, fastsattes herved foplgende

bestemmelser for det i § 1 navnte omrdde.

§1
1.1

1.2

§ 2
2.1

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomrddets afgransning fremgar af
planbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 68,

69,
79,
89,

70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78,
80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88,
90, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99,

100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123,
124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131,
132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139,
140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147,
148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155,
156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163,
164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171,
172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187,
188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195,
196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203,
204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211,
212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219 og
220, Avedgre By, Aved¢re, samt alle par-
celler, der efter den 1. maj 1994 udstyk-
kes fra de navnte ejendomme.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formdl:

at fastholde omrddets anvendelse til
lav boligbebyggelse

at fastlegge retningslinier for til- og
pdbygninger til den eksisterende bebyg-
gelse samt for eventuelle nyopf¢relser

at fastlagge retningslinier for hegn og
beplantning

at fastlegge forlgbet af amtssti nr. 27
gennem omradet og



§ 3
3.1

§ 4
4.1

§ 5
5.1

6.2

6.3

- at aflyse byplanvedtagt nr. Bl7 for de
ejendomme, der er navnt i § 1.

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Omrddet md kun anvendes til boligformal i
form af lav bebyggelse med tilh¢rende fal-
lesanlag.

Der kan drives en sadan virksomhed i bo-
ligerne, som almindeligvis kan udf¢res 1
beboelsesomrdder, dog under forudsatning
af:

at virksomheden ikke er til gene for de
omkringboende,

at erhvervsarealet ikke overstiger 25% af
nettoboligarealet,

at det resterende boligareal udg¢r en for-
nuftig bolig,

at ejendommen ikke ved skiltning eller
lignende @ndrer karakter af beboel-
sesejendom,

at virksomheden ikke medf¢rer behov for

parkering, der ikke er plads til pa den
padgaldende ejendom.

BYGGELINIER

Som vist pd planbilag 2 fastl®gges en byg-
gelinie 3 m fra Kettevejs vejudvidelsesli-
nie.

STIER

Der udlagges areal til amtssti nr. 27 i en
bredde af 4 m og med et forlgb som vist pa
planbilag 2. Stien skal anlagges i en
bredde af 3 m.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Den samlede bebyggelsesprocent for hele
omrddet ma ikke overstige 25.

Bebyggelsesprocenten for matr. nr. 90 og
nr. 220 ma ikke overstige 25.

Til- og ombygninger pa matr. nr. 90 og nr.
220 skal fgplge smahusreglementets bestem-

10



6.6

6.8

6.9

§ 7
7.1

7.4

melser, for de ¢vrige beboelsesbygninger
gelder det i § 6.4 og 6.5 navnte.

Til hvert hus kan opf¢res een terrasse-
overdekning med et areal pa max. 20 m2
tagflade.

Til hvert hus kan opf¢gres enten een ude-
stue eller een tilbygning med et areal pa
max. 20 m2,

For et hus pd normalgrund skal pabygningen
af terrasseoverdzkning, udestue og tilbyg-
ning ske inden for det pd planbilag 3 vis-
te byggefelt. Pa ¢vrige grunde skal pabyg-
ningen placeres i princippet som pa nor-
malgrunde.

Rekkehusenes udhuse kan udvides i hele ud-
husets bredde til en dybde af 3 m, som
vist pd planbilag 3.

Carporte til husene nord for boligvej kan
udvides som vist pa planbilag 3.

Carporte kan andres til garage som beskre-
vet 1§ 7.3.

Inden for den pa planbilag 2 viste bygge-
zone kan opfe¢res et fzlleshus for omraddets
beboere.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Terrasseoverdakning og udestue skal udfop-
res med tagfald vak fra huset og tagfladen
kan pd husets langside tilsluttes enten pa
sternen eller lige under sternen og i til-
svarende h¢jde pa gavlen.

Udestue i gavl kan ogsd udfgres som navnt
i§ 7.2.

Tilbygning skal udfgres i samme materialer
som hovedhuset og med sokkel, muroverkant
og stern i samme hgjde som i hovedhuset.
Taget skal have samme h®ldning og udhang
som hovedhusets tag.

Hvis carport @ndres til garage skal nye
vegge udf¢gres som vegge i carport. Der
lukkes med vippeport med braddebekladning,
overfladebehandlet som vaggene.

Den sorte farve pa udvendigt travark, den

r¢de pa murremme og den hvide pd beklad-
ningsplader kan kun andres i henhold til

11



§ 8
8.1

8.2

§ 10

10.1

10.2

10.3

en ny farveplan med brug af "jordfarver",
og hvis et kvalificeret flertal pa gene-
ralforsamlingen i grundejerforeningen god-
kender den.

Eventuel ny- eller genopfgrelse af boliger
skal udfgres i samme materialer og grund-
mdl som eksisterende.

HEGN OG BEPLANTNING

Plankevarker kan erstattes af liguster-
eller be¢gehzk.

Hvor plankevarker i vejskel erstattes af
hak, skal hzkken plantes 30 cm inde pa e-
gen grund.

Plankevarker i flugt med husgavl, som pa
vejenes sydside, md ikke flyttes ud i vej-
skel.

Der kan plantes slyngplanter uden torne
(f.eks. Kaprifolium og Klematis) pa plan-
kevarkernes yderside mod vej.

Plantebzltet mod Kettevej md ikke fjernes,
sd lange Kettevej ikke udvides.

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTEGT

Byplanvedtagt nr. Bl7, tinglyst den 27.
august 1976 aflyses for de matr. nr., der
er nevnt i § 1.2.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar der er foretaget offentlig bekendtgo-
relse af lokalplanen, md der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre dis-
pensation meddeles efter reglerne i
§ 11.2, § 11.3 og § 11.4.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra be-
stemmelser i lokalplanen, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i
planen.

Videregdende afvigelser end omhandlet i

§ 11.2 kan kun foretages ved tilvejebring-
else af en ny lokalplan. '

12



10.4 En bestemmelse i lokalplanen, hvis indhold
er fastlagt i overensstemmelse med en af-
tale med en statslig eller en regional
myndighed, kan kun fraviges med den pagal-
dende myndigheds samtykke.

Vedtaget til offentlig fremlaggelse af Hvidovre
Kommunalbestyrelse den 17. maj 1994.

Pt SN G i

Britta Christensen, borgmester

Lo Mo,

Anders Thanning, t

isk direktor

Endeligt vedtaget af Hvidovre Kommunalbestyrel-
se den 19. september 1994.

QY Y

Britta Christensen borgmester

Anders Thannlng, tek

sk direktor

Nerverende lok an begares tinglyst pa f¢l-
gende matr.nr.: 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88, 89, 90, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99,
100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117,
118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135,
136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144,
145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153,
154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162,
163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171,
172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189,
190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198,
199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207,
208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217, 218, 219 og 220, Aved¢re By, Aved¢re, li-
gesom byplanvedtagt Bl7 begares aflyst pd samme
matr.nr.

13



Retten i Hvidovre, Tinglysningsafdelingen:

Pategning pa& byrde
vedr. matr.nr. 68, Aved¢re by, Aved¢re m.fl.

Lyst den 12.10.1994 under nr.: 23000

Lyst servitutstiftende pa de i lokalplanen
nevnte ejendomme.

Retten i Hvidovre den 27.10.1994

Sign. Lisbeth Johansen

Byplanvedtagt Bl7:

Pategning pd byrde
vedr. matr.nr. 68, Aved¢re by, Aved¢re m.fl.

Lyst fgrste gang den 27.08.1976 under nr.: 8147

Senest @ndret den 12.10.1994 under nr.: 23001
m. fl.

Aflyst af Tingbogen den 12.10.1994 pd de i lo-
kalplanen navnte ejendomme.

Retten i Hvidovre den 25.10.1994

Sign. Lisbeth Johansen

14
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