30

WIRTSCHAFT REPORT

Samslag/Sonntag, 4./5. April 2020, Nr. 80 SiiadeutscheZeitung

Boden ist begrenzt und zurzeit begehrt wie noch nie. Daher wird iberall um jeden Quadratmeter gekimpft. Im Bild: Landwirte in einem Weizenfeld bei Hildesheim.

olzleiten ist ein etwas abgele-

gener Weiler auf einem Hiigel

im griinen Bilderbuch-Bay-

ern. Nach Landshut ist es von

hier aus mitdem Auto eine hal-
be, nach Miinchen eine gute Stunde Fahrt.
Und auch ohne Corona liegt eine unaufge-
regte Ruhe tiber dem Bauernhof der Fami-
lie Brey. Ausgerechnet hier soll eine un-
sichtbare Front verlaufen? Soist es aber: In
einem unbeachteten Krieg, bei dem er-
bittert um jeden Quadratmeter Boden ge-
kampft wird - fir jeden Preis.

Willi Brey, 56, und sein Sohn Andreas,
23, empfangen vor dem Haus. Der Vater ist
ein wettergegerbter Mann, dem man an-
sieht, dass er in seinem Leben schon viel
Zeit bei der Arbeit draufSen verbracht hat.
Andreas Brey ist ein grofes, kriftiges
Mannsbild und ar Landwirt-

kann sich auf {ippige Preissteigerungen
instellen. Wenn ihm das Land nicht ir-

schaftsmeister. Sein Lebensplan? ,,Ich will
meinen Kindern irgendwann einen zu-
kunftsfahigen Hof ibergeben

Also haben die Breys fiir die Zukunft
investiert. Fast zwei Jahre haben sie am
neuen Kuhstall gebaut und anderthalb Mil-
lionen Euro ausgegeben. ,Wertvoller Tier-
bestand*, steht auf einem Schild aufien am
Stalltor. Drinnen stehen die Kiihe nicht
mehr fixiert in engen Stahlboxen, sondern
konnen weitgehend frei umherspazieren.
»Das ist artgerechter®, sagt der Jungbauer.
»Aber damit sich die Investition irgend-
wann auch wirtschaftlich rentiert, miissen
wir auch mehr produzieren.

Mehr Milch, die seit Jahren auf dem
Weltmarkt und in den Geschéften immer
billiger gehandelt wird. Die Margen fiir ih-
re Erzeuger sind klein. Fiir die Breys ist das
ein grofies Problem. Thre Kosten steigen, al-
so wollen sie mehr erzeugen. Dafiir haben
sie 30 Milchktithe hinzugekauft und ihren
Bestand auf 90 Tiere angehoben.

Und damit beginnt das Problem.

Einfach mehr Kiihe in den Stall stellen
geht nicht so ohne Weiteres. Vorschriften
verlangen, dass ein Landwirt pro Tier eine
bestimmte Fliche Ackerboden nachwei-
sen muss, die er bewirtschaftet. Fiir die
Breys bedeutet der Zuwachs an Tieren,
dass ihre Felder rechnerisch gerade noch
ausreichen. ,Wir wiirden daher gerne als
Puffer Flachen dazupachten®, sagt Willi
Brey. Nur: Er bekommt sie nicht.

sJedes Fleckchen, das sie
kriegen kinnen, kaufen
Gemeinde oder Staat auf.*

Boden ist begrenzt und so begehrt wie
noch nie. Entsprechend hart wird um je-
den Quadratmeter gekdmpft. Dabei treten
gegeneinander an: Investoren, die in Nied-
rigzinszeiten rentable und sichere Anlagen
suchen. Stiadte und Gemeinden, die Land
fiir Wohn- und Gewerbegebiete und ¢ko-
logische Ausgleichsflachen brauchen. Und
Landwirte wie die Breys, die wachsen wol-
len, weil das vorherrschende Agrarsystem
wnach wie vor nur eine Alternative kennt®
wie Jungbauer Andreas sagt: ,Wachsen
oder weichen

Deutschland umfasst 357582 Quadrat-
kilometer Fliche. Das sind 35,7 Millionen
Hektar, die Halfte davon nutzt die Land-
wirtschaft. Mit gutem Boden lasst sich gu-
tes Geld verdienen, man kann ihn bewirt-
schaften, verpachten oder verkaufen. Und
weil die Nachfrage so immens ist, wird Bo-
denimmer teurer. Allein seit 2005 sind die
Kaufpreise im Bundesdurchschnitt um
193 Prozent gestiegen, in manchen Regio-
nen wie in Bayern sogar um einiges mehr.

Wer als Bauer neues Land sucht,
braucht ein gutes Finanzpolster. Wer ei-
nen Pachtvertrag neu verhandeln muss,

gendwer wegschnappt. ,Jedes Fleckchen,
das sie kriegen kénnen, kaufen Gemeinde
oder Staat auf* erzahlt Willi Brey, der Land-
wirt aus Holzleiten, und &rgert sich: ,Die
kaufen uns jedes Fleckerl vor der Nase weg,
mit unserem Steuergeld

Knapp 600 Kilometer nérdlich in einem
Hotel neben dem Berliner Tiergarten. Das
Landwirtschaftsministerium hat zu einer
Tagung geladen, der Titel: ,Boden ohne
Bauern?“ Es ist wenige Tage bevor Corona
das Land in den Griff nimmt. Phillip Brénd-
le hat sich gleich in die zweite Reihe ge-
setzt, ein bisschen rechts von der Bithne.
Fiir ihn konnte das Thema auch heifSen:
»Bauer ohne Boden® Auf der Biihne refe-
riert gerade ein Vertreter der Deutschen
Kreditbank iiber Zins und Tilgung fiir ei-
nen teuren Hektar Land, iiber die ,Annuité-
ten®, die man da so abstottern muss. ,Das
sind Annuitaten, die Gber dem liegen, was
auf dem Hektar erlost wird, sagter. ,Da se-
hen wir das ganze Dilemma’ Auf dem
Chart an der Wand hinter ihm steht der
Dreiklang der Intensivierung in der Land-
wirtschaft: ,1.) Wertsch6pfung, 2.) Wachs-
tum, 3.) Rationalisierung* Brandle konnte
zu alldem was sagen, aus eigener Erfah-
rung. Er hat schon eine Menge hinter sich.

36 Jahreist Brandle alt, er hat eineland-
wirtschaftliche Lehre gemacht und Agrar-
wissenschaften studiert. Seine Freundin
stammt von einem Bauernhof. Die beiden
haben einen Traum, den heutzutage nicht
mehr viele hegen: Sie wollen Bauern sein,
vorzugsweise in Brandenburg. ,Im Mo-
ment schaue ich mirim Wochentakt Betrie-
be an*, sagt er. In Fachzeitschriften hat er
Anzeigen aufgegeben. Es ist ja nicht so,
dass es keine Hofe zu kaufen gébe; viele
Landwirte haben Schwierigkeiten, in der
Familie Hofnachfolger zu finden. Andere
streichen frustriert die Segel, weil sich der
Ackerbau nicht mehr lohnt. Wieder andere
verpachten ihr Land. Aber Geld wollen alle.

»Den ganzen Taglauft man mit dem Be-
sitzer auf dem Hof herum, schaut sich alles
an. Und am Ende sagt er dann: 16 000 Euro
fiir den Hektar, plus 350 000 fiir die Hof-
stelle’, sagt Brandle. Und das in Branden-
burg, wo die Preise noch nicht mal so hoch
sind wie anderswo. ,Da ist die Sache dann
schnell gelaufen.“ Denn bei einem Hof mit
100 Hektar Land sind da im Handumdre-
hen zwei Millionen Euro beisammen - die
muss man erst einmal aufbringen. ,Alle
erzihlen einem, wie schlimm Investoren
sind und dass sie am liebsten natiirlich an
Bauern verkaufen wollen, die den Hof mit
Leidenschaft bewirtschaften Wenn es
dann aber an den Kaufpreis gehe, sagt
Bréandle, ,wollen die allermeisten mog-
lichst viel rausholen‘

Seit mehr als zehn Jahren schon steigen
die Preise, und ein Ende der Entwicklung
ist nicht absehbar. Denn fir Investoren
bleibt die Landwirtschaft eine ziemlich si-
chere Sache. Wihrend das Produktionsmit-

Bodenlos

Wer Landwirtschaft betreiben will, braucht Land. Doch seitdem Investoren den Boden als
sichere Geldanlage entdeckt haben und Kommunen fiir ihre Biirger im grofen Stil Bauflachen
sichern wollen, wird das wichtigste Produktionsmittel der Bauern knapp und teuer.

Uber ein Wettrennen, bei dem viele Landwirte auf der Strecke bleiben

VON MICHAEL BAUCHMULLER UND UWE RITZER

tel Boden begrenztist, wichst die Nachfra-
ge nach Lebensmitteln unaufhérlich —
schon wegen des Wachstums der Weltbe-
volkerung. Im Portfolio der Vermégenden
ist Land eine hiibsche Erginzung ohne gro-
fRes Risiko. Und Vermogende gibt es viele.

Und die Ministerin sagt:
»Wir brauchen Bauernland
in Bauernhand.

An das Rednerpult in dem Berliner Ho-
tel ist Julia Klockner getreten, die Land-
wirtschaftsministerin von der CDU. Sie er-
z&hlt von Investoren aus Liechtenstein, die
20000 Hektar Land erwarben. Von einer
Bank, die im grofien Stil in eine 1000-Hek-
tar-Agrargenossenschaft einstieg. Aber
auch von Gesetzesliicken, die all das er-
leichtern. ,,Unser Boden ist mehr als nur
Anlageobjekt®, sagt Klockner. ,Wir brau-
chen Bauernland in Bauernhand:“ Das
klingt schon fast nach der Parole, mit der
die Kommunisten einst in der Sowjeti-
schen Besatzungszone die Bodenreform
durchzogen: ,Junkerland in Bauernhand*

Die Lage rund um die Boden ist mittler-
weile hochpolitisch, denn sie verschérft

die Probleme der Landwirte. ,Viele empfin-
den das so: Die steigenden Preise zwingen
dazu, dem Boden mdglichst hohe Ertrige
abzuverlangen®, sagt Andreas Tietz, der
sich am_staatseigenen Thiinen-Institut
mit der Okonomie der Béden beschiftigt.
wAber gleichzeitig sehen sich die Land-
wirte neuen Auflagen gegeniiber, die ten-
denziell ihre Ertrage schmalern. Wer dem
Grundwasser zuliebe auf Diinger verzich-
tensoll, den Einsatz von Insektiziden been-
den muss und kein Glyphosat mehr ver-
wenden darf, gleichzeitig aber steigende
Pachten zahlen muss, gerit zwischen die
Fronten. So verschérfen die steigend

Er selbst hat Landwirtschaft studiert
und an der Hochschule Weihenstephan
Erosionsforschung betrieben. Bis er sich
selbstéindig machte. Eicher arbeitet von sei-
nem Haus in Velden bei Landshut aus. Ein
kleines Biiro mit Computer und Telefon
reicht ihm. Sein wichtigstes Kapital sind
gute Kontakte, um frith zu erfahren, wenn
in Siidostbayern etwas frei wird. Felder,
‘Wilder, landwirtschaftliche Betriebe. Auf
die hat er sich als Makler spezialisiert.

Ein Mann also mittendrin im Boden-
kampf. Am Beispiel seiner Region kann er
viel dariiber erzdhlen, wie sich dieser Kon-

Bodenpreise den Frust derer, die zuletzt ih-
re Traktoren zu Demos lenkten.

Alfred Eicher ist schon lange sehr nah
dran an alledem. Er stammt von einem
Bauernhof, wie viele ihn sich ertriumen,
die Landwirtschaft nicht als Wirtschafts-
zweig zum Zweck der Nahrungsmittelpro-
duktion verstehen, sondern als eine Art
dekorative Retro-Folklore. Ein Hoflein mit,
Kithen, Pferden, Stieren, Zuchtsauen und
ein wenig Kleinvieh, dazu 15 Hektar Land.
Ein bisschen von allem, aber in Eichers
Kindheit war es genug, um eine Familie zu
ernéhren. ,Damals war der Milchpreis ho-
her als heute®, erinnert er sich.

Phillip Bréndle tréumte von Okols
vor dem Notartermin fiir einen Hof bei Berlin sagte der Verkdufer ab. Jemand an-

ders war Brandle kurz vor Schluss zuvorgekommen.
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flikt haukelt hat. Zehn, 15 Jahre wer-
deesinetwaher sein, holt Eicher aus, dasei-
en mehrere grofie Giiter mit entsprechen-
den Landereien in Siidostbayern binnen
kurzer Zeit verkauft worden. An Menschen,
die Eicher ,aufRerlandwirtschaftliche Nach-
frager* nennt. Leute mit sehr viel Geld, die
nicht aus der Landwirtschaft kamen.

Im Norden und Osten Deutschlands
kennt man diesen Typus gut: Investoren
und Spekulanten. Firmen wie der KTG-
Konzern etwa, bis zu seinem Zusammen-
bruch ein Prototyp fiir die von Investoren
betriebenen Grofigrundbesitzer neukapi-
talistischen Zuschnitts. Und dann tum-
meln sich noch einzelne grofie Spieler, die
da niemand vermuten wiirde. Die Familie
Fielmann etwa, die nicht nur Brillen ver-
kauft, sondern einer der grofien privaten
Besitzer landwirtschaftlicher Flichen ist.

Zuriick aber zu Alfred Eicher nach Vel-
den an der Vils. In seiner unaufgeregten,
sachlichen Art hat er auch die Politik als Ag-
gressor im Bodenkampf identifiziert. Kom-
munalpolitiker etwa, die wiederum vonih-
ren Biirgern unter Druck gesetzt werden,
in Zeiten hoher Mieten mehr Wohnungen
zubauen. Und die dann, weil der freie Platz
in ihrem Gebiet immer knapper wird, den
Bauern das Land immer teurer wegkaufen.
Was wiederum die Baulandpreise treibt,
die seit Beginn ihrer Erfassung 1962 um
2400 Prozent gestiegen sind.

Aber auch die Bundespolitik macht zu-
sitzlichen Druck am Markt. Indem sie bei-
spielsweise mit den erneuerbaren Ener-
gien auch Biogasanlagen grofziigig zu for-
dern begann. Viele Landwirte stiegen in
das Geschift ein und begannen, auf ihren
Feldern Mais zum Verheizen anzubauen.
Mit den Gewinnen sichern sie sich weitere
Flachen, um noch mehr Mais anzubauen.
»Die Betreiber von Biogasanlagen zahlen
zum Teil so hohe Pachten, wie kein Land-
wirt sie mit herkémmlichem Anbau von
was auch immer erwirtschaften konnte
sagt Eicher. Nicht selten das Doppelte.

In Berlin, auf seinem Platz in der zwei-
ten Reihe beim Bodenkongress des Bundes-
landwirtschaftsministeriums, muss Phil-
lip Brandle jetzt mal was loswerden. Er mel-
det sich zu Wort. Die Suche, der Aufwand,
die Gesprache mit der Bank, er hitte jetzt
eine Menge beizusteuern. Doch der Mode-
rator schaut auf die Uhr, er schneidet
Brandle das Wort ab, als der gerade bei den
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Maklergebiithren angekommen ist. Bei den
70000 Euro, die er allein dafiir hingeblat-
tert hatte. Bréndle und seine Freundin wa-
ren némlich schon einmal fast so weit. Ein
Hof vor den Toren Berlins, Acker, Rinder,
ideal fitr die Plane der beiden: Okoland-
bau, mit regionaler Kartoffelproduktion
far Berlin. Sogar ein Bewédsserungssystem
gab es. Brindle schrieb Geschiftspline,
klapperte Banken ab, kratzte Eigenkapital
zusammen, arbeitete den iber 500-seiti-
gen Kaufvertrag durch. Acht Tage vor dem
Notartermin sagte der Verkiufer ab. Je-
mand anders hatte kurzfristig zugeschla-
gen. Wohnung und Job hatte Brandle da
schon gekindigt gehabt. Es sei eben ein-
fach so: ,,Du bist auf dem freien Markt im-
mer viel zu langsam, wenn du finanzieren
musst“ Fiir seinen Fast-Erwerb brauchte
es ein halbes Jahr, bis alles beisammen
war. ,Eine Kapitalgesellschaft hat das
Geld in einer Woche.” Die miisse sich dann
nur noch einen Verwalter suchen, der das
Land in ihrem Auftrag bewirtschaftet —
oder sie verpachten es einfach, fiir teuer
Geld. Brindle wirkt nicht wie einer, der
sichleicht unterkriegen lasst. Er hat Land-
wirtschaft gelernt, weil er Landwirt sein
wollte. Trotzdem sagt er:,,Ich habe Momen-
te, wo ich mich frage, ob ich diesen Weg
noch einmal gehen will*

Investoren kalkulieren kithl. Was das
Geschéft mit Ackerland angeht, reagieren
sieletztlichauch nur auf Anreize, die die Po-
litik setzt. Und leider héufig falsch setat.

»Wir sind auf das
Wohlwollen unserer
Verpichter angewiesen.

Da wire etwa die Sache mit den soge-
nannten ,Share Deals. Wenn ein Bauer ei-
nem anderen Bauer Land abkauft, dann
zahlt er darauf Grunderwerbsteuer. Wenn
eine Kapitalgesellschaft dagegen ein Unter-
nehmen kauft, dem Land gehért, dann
zahlt sie keine. Jedenfalls, wenn sie nicht
mehr als 95 Prozent dieses Unternehmens
erwirbt. In der Bundesregierung ist das
Problem bekannt. Bei einem durchschnitt-
lichen ,,Share Deal® mit 800 Hektar Land,
sagt Klockner, ,werden jedes Mal iiber
300000 Euro Steuern umgangen® Selbst
in den Koalitionsvertrag haben Union und
SPD das Problem zur Korrektur aufgenom-
men. Doch seltsamerweise ist es bisher
nicht gelungen, diese Liicke zu schliefien.

Ein anderes Gesetz, das Grundstiickver-
kehrsgesetz, verbietet sittenwidrige Pacht-
vertrige. Doch dazu miissten diese Vertréi-
geersteinmal angemeldet und offengelegt
werden, was aber kaum einer macht. Kein
Wunder, denn beim Verzicht auf die vorge-
schriebene Offenlegung passiert: nichts.
Sanktionen gibt es nicht. Die Sache wird
nicht leichter dadurch, dass die Kompe-
tenz fiir den Bodenerwerb mit der Fédera-
lismusreform 2006 auf die Lander {iber-
ging. Das macht es noch komplizierter, die
Liicken zu schliefien.

Auf die Politik wollen Willi und Andreas
Brey im bayerischen Holzleiten nicht war-
ten. Mit Stolz und Sorge zugleich schauen
sie auf ihren neuen Stall. Ihr Hof, ihre Fir-
ma also, soll wachsen. Sie wissen, dass ihr
Schicksal dabei nicht nur vom Milchpreis
und der Agrarpolitik abhéngt, sondern
auch davon, ob sie ihr Land behalten und
bestenfalls vermehren kénnen. 100 Hektar
bewirtschaftet die Familie, aber nur
15 Hektar gehéren ihr. ,Wir sind auf das
Wohlwollen unserer Verpachter angewie-
sen und darauf, dass sie uns faire Preise
machen*, sagt Willi Brey. ,Denn wenn dei-
ne Ertrdge pro Hektar niedriger sind als
deine Pachtkosten, hilft alles nichts mehr.



