ISFK Kernctact Riiran
1ISEK Kernstaat Buren

Nr.

2.1a)+b)

Projekttitel

Moritzquartier _ Transformationsprozess  ; i -

Handlungsfeld

e
T
&

Nutzungen und Funktionen

Ziele

1 e

i
i

T

=  Aufder ablesbaren Stadtgeschichte -
aufbauen und die besonderen Quali- i
taten der Anatomie der Kemstadt
zukunftsgerichtet und sensibel weiter- | Ay -
entwickeln. | bbbt
= Verkehrsstrukturen in historischem
Stadtgrundriss kernstadtvertraglich und innovativ weiterentwickeln.

= Kinftige Entwicklungen im nordlichen Kemstadtbereich sind stets im Zusam-
menhang mit dem Barockensemble zu denken. Die Wirkung der Barockanlage
auf den umgebenden Stadtraum ist in kiinftige Projekte der Stadtentwicklung
aufzunehmen. Beziige sind herzustellen.

* Neue Baukorper und Nutzungen siidlich der BertholdstraRe vis & vis des Baro-
ckensembles sollen der Strahlkraft des Barockensembles adaquat gegeniiber-
stehen und gleichzeitig sensibel auf die historische Stadtstruktur eingehen.
Wechselseitige Beziige in einem spannungsvollen, stadtebaulich interessanten
Stadtraum sind zu entwickeln. Eine klare nordliche Raumkante an der Berthold-
strafle sollte geschaffen werden.

= Mittelzentrale Funktion sichern und die Kernstadt als Zentrum fiir alle Biirener*in-
nen starken.

* Die Starke des Schul- und Bildungsstandortes fiir die Kemstadtentwicklung nut-
zen.

= Der nordliche Kernstadtbereich ist gepragt durch Bildungsnutzungen. Gleichzei-
tig ist der Bereich siidlich der Bertholdstrale aufgrund der Nahe und bestehen-
den Blickbeziehungen zum Barockensemble als Wohnstandort nicht unattraktiv.
In kiinftigen Nutzungen des verbleibenden Flachenpotenzials an der Berthold-
strale sollen sich diese Gegebenheiten angemessen widerspiegeln.

= Der Verkehr in den stauanfalligen, sehr engen Kreuzungsbereichen Bahnhof-
strafl3e / Lindenstrale und BahnhofstraRe / Bertholdstrae soll insbesondere zu
StoRzeiten fliissiger und sicherer gestaltet werden. Fiir den Umgang mit dem
denkmalgeschiitzten Eckgebaude Bahnhofstralle / Bertholdstrale ist eine Lo-
sung zu finden.
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MaRnahmenbereich, Abb.: biiro frauns

Projektbeschreibung

Die angestrebte Entwicklung des Bereichs zwischen Rathaus und Bertholdstrale in
der Begrenzung zwischen Kénig- und Burgstrae hat seinerzeit den Anlass fiir den
Prozess ,Buren_MITTE neu denken!" gegeben. Da der Stadtraum in exponierter
Lage am Stadteingang in unmittelbarer Nahe zum Barockensemble liegt und gleich-
zeitig eine Schllisselstelle im Verkehrssystem Biirens darstellt, ist die kiinftige Ent-
wicklung des Areals besonders umsichtig anzugehen. Durch die dauerhafte Ansied-
lung der Polizeiwache im Gebaude der ehemaligen Kreisverwaltung und die Absicht,
auf den Liegenschaften KénigstraRle 6-8 ein Geschéftshaus mit Bliro- und Einzelhan-
delsflachen zu realisieren, ist die fiir eine Neuentwicklung zur Verfiigung stehende
Flache zwar erheblich kleiner geworden. Dennoch ist an dieser zentralen Stelle im
Stadtgefiige ein sensibler Umgang in stadtebaulicher Hinsicht und im Hinblick auf
kiinftige Nutzungen erforderlich, um zum einen eine qualitatvolle und zukunftsgerich-
tete Entwicklung zu erreichen, und zum anderen eine Losung fiir die Verkehrsprob-
lematik im Kreuzungsbereich zu finden.

Aufgrund der hohen Sensibilitat in der Biirgerschaft fiir die Entwicklungen an dieser

Stelle ist eine hohe Transparenz herzustellen.




ISEK Kernstadt Biiren

Verkehr

Die Kreuzung Bertholdstraie / Konigstrae ist eine Schliisselstelle fiir den Verkehrs-
fluss in der gesamten nrdlichen Kemstadt. Eine hohe Verkehrsbelastung verbunden
mit langen Riickstaus bis zum Kreuzungspunkt Eickhoffer StraRe / Bahnhofstrae
sind zu den StoRzeiten die Regel.

Der Kreuzungspunkt ist gekennzeichnet durch ein hohes Sicherheitsrisiko fiir FuR-
ganger*innen. Die fiir die Verkehrssicherheit der FuBganger‘innen (Schiilerstrome!)
erforderliche Aufstellfidche und Gehwegbreite (in durch Schiilerinnen stark frequen-
tierten Bereichen muss beachtet werden, dass diese mit Gepéck und héufig in Grup-
pen unterwegs sind und sich gegenseitig (iberholen), kann bei Erhalt des Gebaudes
BertholdstraRe 3 nicht realisiert werden. Aufgrund eines durch die exponierte Stellung
des Gebdudes bedingten Versatzes im StraRenveriauf flieBt der Verkehr duRerst
dicht an der nur etwa 1,10 m breiten Aufstellfidche an der FuBgangerampel vorbei,
was ein erhebliches Gefahrenpotenzial darstellt. Zudem ist die heutige Aufstellfidche
an der FuBgéngerampel stark zur Fahrbahn geneigt. Beobachtungen zeigen, dass
teilweise nur wenige Zentimeter zwischen FuRgangem*innen und KFZ verbleiben. Da
viele Schiiler*innen téglich am Kreuzungspunkt zu Ful unterwegs sind, muss die
Verkehrssicherheit an dieser Stelle deutlich verbessert werden.

In einem griindlichen Abwégungsprozess unter Einbeziehung der lokalen Politik, der
zusténdigen Denkmalbehdrde, der Biirger*innen sowie Experten*innen im Prozess
Blren MITTE_ neu denken!" ist die Stadt Biiren zu dem Schluss gekommen, dass
eine zufriedenstellende Losung mit einer Ampelanlage unter Erhalt des denkmalge-
schutzten Eckgebaudes BertholdstraBBe 3 nicht herzustellen ist. Dies soll abschlie-
end im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens gekiart werden.

Die Herstellung einer Schieppkurve im Kreuzungsbereich stellt eine Losung zur Her-
stellung der erforderlichen Verkehrssicherheit dar. Ein Konzept fiir die Neuordnung
des Kreuzungspunktes liegt vor. Der Umbau der drei Kreuzungspunkte im nérdlichen
Kemstadtbereich Eickhoffer Strafe / BahnhofstrafRe und Lindenhof / Bahnhofstrae
sowie Konigstrae / BahnhofstraRe / Bertholdstrafle bringt einen verbesserten Ver-
kehrsfluss fur die gesamte nérdliche Kernstadt, wobei die Neuordnung des Kreu-
zungspunktes BertholdstraBBe / Konigstralte Voraussetzung fiir die Funktionsfahigkeit
der beiden weiteren Kreuzungspunkte ist.

Fir die Knotenpunktverbesserung (Schieppkurve) an der Bertholdstrafle ist der Ab-
bruch des Eckgebaudes erforderlich. Die zustandige Denkmalbehérde hat zwar keine
denkmalrechtliche Abbrucherlaubnis erteilt. Jedoch liegt eine verbindliche Aussage
vor, im Falle eines Abbruchs aufgrund der gefahrlichen Verkehrssituation fiir FuRgan-
ger von jeglichen Schritten abzusehen, eine Entscheidung der obersten Denkmalbe-
horde herbeizufiihren. Erst nach Abbruch des Gebaudes kann der StraBenbaulast-
trager (StraBen.NRW bei drei Kreuzungsarmen, Stadt Biiren bei einem Kreuzungs-
arm) die Neuordnung des Kreuzungsbereiches umsetzen.

Stadtebau und Griin

Das Flachenpotenzial befindet sich in einer stadtebaulich sensiblen Lage am Stadt-
eingang gegeniiber des eindrucksvollen Barockensembles. Das Eckgebéude Ber-
tholdstraRBe 3 bildet heute eine klare Begrenzung des kleinteilig strukturierten Stadt-
kérpers und gestaltet den Stadteingang positiv und deutlich wahrnehmbar. Bei Ab-
bruch des Gebaudes und einer teilweisen Nutzung der Flache fiir verkehrliche Be-
lange muss eine Neuentwicklung auf der verbleibenden Flache diese stadtebauliche
Funktion adaquat erfiillen. Dabei gelten hohe gestalterische Anforderungen:

= Gestaltung eines deutlich erkennbaren Stadteingangs

= Wiederherstellung einer klaren Begrenzung (Raumkante)

=  Bezugnahme zur Barockanlage

= Aufgreifen der historischen, kleinteiligen Bebauungsstruktur der Kernstadt




= Schaffung einer hohen Durchléssigkeit fiir FuBgénger (Aufgreifen der Lei-
terstruktur), etwa durch eine fulaufige, barrierearme Verbindung zur Juden-
gasse (Barrierefreiheit aufgrund der vorhandenen Steigung problematisch, We-
gefiihrung iber Privatgrund erforderlich)

*  Schaffung von Verweilqualitat entlang dieser Verbindung

Diese hohen Anforderungen an die stadtebauliche Qualitét erfordern ein umsichtiges

Vorgehen bei der Entwicklung der Flache. Ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb soll

Maglichkeiten fiir eine qualitatvolle stadtebauliche Lésung hervorbringen.

Nutzungen .
Das Nutzungsgefiige im Umfeld der zu entwickelnden Fléche ist gemischt. Offentliche

Nutzungen sind die Stadtverwaltung und die Polizeiwache siidlich der Fliche. Das
nordlich anschlieRende, imposante Barockensemble wird fiir Bildungszwecke genutzt
und birgt ein gewisses touristisches Potenzial. Fir die Gebaude Konigstrale 6-8 sind
im Erdgeschoss Einzelhandelsnutzungen vorgesehen sowie im Obergeschoss Bil-
ronutzungen (ein Bauantrag liegt noch nicht vor). Entlang der BurgstraRe ist die
Wohnnutzung dominierend, die durch kleinere Einzelhandels- und gastronomische
Nutzungen durchsetzt ist. In der BurgstraBe 17 (vgl. Projekt Nr. 3 IHK 2009 ,Ge-
samtsanierung BurgstraBe 17¢) hinter dem Rathaus befindet sich eine soziale Ein-
richtung der Caritas und der von den Birgern*innen haufig und gem genutzte Biir-
gersaal.

Unterschiedliche Nutzungsoptionen fiir das Flachenpotenzial sind zu priifen. In die
Prifung einzubeziehen sind sowohl 6ffentliche als auch private Nutzungsméglichkei-
ten. An die kiinftige Nutzung wird der Anspruch gestellt, optimal in das bestehende
Nutzungsgefiige zu passen und dieses zu bereichemn. Die Standortbedingungen in
unmittelbarer Lage am Kreuzungspunkt, am Stadteingang und in Blickbeziehung zur
Barockanlage sollen sich positiv auf mogliche Nutzungen auswirken. Denkbar ist eine
Bebauung oder Teilbebauung der Flache ebenso wie eine (angemessen eingefasste)
Freiflache.

a) Im ersten Schritt werden Mittel der Stadtebauforderung fiir den Abbruch des Ge-
béudes Bertholdstralle 3, fiir die Ermittlung zukunftsweisender Nutzungsoptionen, fiir
einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb und fiir die Einbeziehung der Biirgerschaft
beantragt.

b) Im zweiten Schritt werden Mittel fiir die Herstellung 6ffentlicher Flachen, insbeson-
dere einer fullaufigen Wegeverbindung zur Judengasse, beantragt.

O Privater Trager

O Sonstige
Kosten Geschatzte Kosten a) 125.000 €

Geschitfzte Kosten b) 67.000 €

Geschétzte Gesamtkosten: 192.000 €

Zuwendung: 115.200 €

Eigenanteil Beglinstigter: 76.800 €
Fordergegenstand Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008, Ziffern 9 (1) ¢; 9 (1) d; 10.3 (1) a; 10.4 (1) a
Umsetzungszeitraum |2) 2020 - 2021

b) 2024




