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Til medlemmerne i
andelsboligforeningen

REFERAT AF ORDIN/AER GENERALFORSAMLING 2025

Torsdag den 20. marts 2025, klokken 18.15, blev der afholdt ordineer generalforsamling i
andelsboligforeningen Buddinge Park i Buddinge kirke, Menighedssalen Buddingevej 293, 2860 Spborg.

P& generalforsamlingen var 30 andelshavere repraesenteret, heraf 3 ved fuldmagter.
Derudover deltog ejendomsadministrator Annett Klevenhaus fra DEAS.
Dagsorden var som fglger:

Valg af dirigent og referent.

Formandens beretning.

Forelzeggelse og godkendelse af arsrapport, samt vaerdiansaettelse af andelene.

Forslag.

Forelzeggelse og godkendelse af budget, samt beslutning om eventuel andring af boligafgiften.
Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter

Valg af administrator

Valg af revisor

Eventuelt.

070 N Y R B

Ad 1. Valg af dirigent

Formand Claus Bgrresen bgd alle hjertelig velkommen og gennemfgrte valget af dirigent. Som dirigent blev
Annett Klevenhaus fra Deas valgt uden modkandidater.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var blevet lovligt varslet og indkaldt
i henhold til foreningens vedtaegter, og at forsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordens punkter.

Som referent stillede ejendomsadministrator Annett Klevenhaus op og blev valgt uden modkandidater,

Ad 2. Formandens beretning

Formand Claus Bgrresen aflagde beretningen. Beretningen indgar som bilag til naervaerende referat.
Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3. Forelaedggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet

Annett Klevenhaus fremlagde 3rsrapporten for 2023, der udviste et positivt resultat efter afdrag pa
kr. -598.673.

Balancen udviste en status pr. 31.12.2024 pa kr. 110.159.972.
Andelskronen pa 57,9016 ved brug af den nye valuarvurdering blev godkendt af generalforsamlingen.

Regnskabet og andelsvaerdi pd 57,9016 blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.
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Ad 4. Forslag

Bestyrelsen havde stillet forslag om igangsaettelse af: Renovering af faldstammer ved relining,
samt bemyndigelse til at optage en kassekredit op til 800.000 kr. i Nordea, hvis der matte vare behov for
dette.

Arbejdet er narmere beskrevet i bestyrelsens beretning. Se beretning.

Projektet vil som udgangspunkt blive finansieret af foreningens egene opsparede midler, men hvis det
vurderes ngdvendigt, bemyndiges bestyrelsen til at optage en kassekredit optil 800.000 kr. i Nordea.
Mandatet for optagelse af kassekredit er kun geeldende frem til ordiner generalforsamling 2026.

Der blev spurgt ind til midlertidige toiletforhold. Bestyrelsen forventer at der opstilles midlertidige
toiletvogne op, vi har desuden vicevaerts Allans toilet i kaelderen i blok 2 og “hdndvaerkertoilet” i
keelderen i blok 3. Der vil komme mere information nar bestyrelsen er kommet laengere i processen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag om tilladelse til udskiftning af lejlighedens hoveddgr.
Per H. Larsen (24. st. th), havde fremsat forslag om:

Det tillades at udskifte lejlighedens hoveddgr til en sikkerhedsdgr (beskyttelse mod indbrud, brand, rog
og lyd) der er godkendt af bestyrelsen — udgiften hertil finansieres for egen regning.

Bestyrelsen bakker op om forslaget og foreslar, at forslaget overgar til et faellesprojekt, hvor alle
hoveddare bliver skiftet til sikkerhedsdgre.

Bestyrelsen vil grundet meget arbejde og andre projekter tage det med pd naeste ars generalforsamling
og stille det som et forslag, det vil kreeve, at foreningen optager et Ian, som vil medfgre en stigning i
boligafgiften, - et groft gaet er at det vil formentlig komme til at koste ca. 200,00 kr. pr. méned.

Det var der fuld opbakning til i forsamlingen.

Kirsten og Lise havde stillet om:

At der opsaettes en vask under blandingsarmaturet til erstatning for aflgbsslangen

At den defekte rullevogn udskiftes med et par funktionelle,

At den indkgbsvogn og trabuk, der af uforklarlige drsager henstdr i vaskekalderen fjernes
At der renggres mere regelmassigt i vaskerummet og de tre tgrrerum.

Kirsten (10, st. tv) og Lise (10, 1. tv) var ikke til stede, men Claus (10, st. tv.) repraesenterede Kirsten
og Lise.

Bestyrelsen stgtter forslaget og foreslog, at det sendes til et udvalg, da der ikke er ressourcer i
bestyrelsen til nye projekter nu.

Udvalget, som bestar af Claus (Kirsten, Lise, Chott og Linda som kommer med et oplaag og pris til
bestyrelsen, som herefter vil/kan godkende dette. Udgiften vil blive taget fra budget.

Det var der fuld opbakning til i forsamlingen.
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Ad 5. Forelssggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel s=ndring af
boligafgiften

Annett Klevenhaus gennemgik de enkelte poster i foreningens budget for 2024.

Der er lagt op til en stigning i boligafgift pd 2,5% gaeldende fra 1. maj 2025. Der var ikke spgrgsmal til
budgettet.

Budgettet blev vedtaget med 29 for og 1 imod,

Budgettet ser ud som falger:

INDTAEGTER

Indtaegter 4.226.100
INDTAGTER I ALT 4.226.100
UDGIFTER

Ejendomsskatter og afgifter 965.300
Forsikringer og

abonnementer 210.800
Ejendomsdrift 836.500
Administrationshonorar 148.000
@vrige administrationsomkostninger 313.500
Vedligeholdelse 375.000
Starre vedligeholdelsesarbejder 1.410.000
Henseettelser 7.500
Finansielle udgifter 327.000
UDGIFTER I ALT 4.593.600
ARETS RESULTAT far

afdrag -367.500
Efter afdrag -1.110.500

Ad 6. Valg til bestyrelse
P& valg var formand Claus Bgrresen, som var villig til at genopstille til posten.

P8 valg var bestyrelsesmedlem Heidi Skeel Holst, Mathias Nehm og Chott Andersen, som alle gnskede
genvalg for 2 ar.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Claus Bgrresen Formand (p3 valg 2026)
Heidi Skeel Holst Medlem (pa valg i 2027)
Mathias Nehm Medlem (pa valg i 2027)
Stig Ngrgaard Medlem (p& valg i 2026)
Casper Idrizovic Medlem (pa valg i 2026)
Chott Andersen Medlem (pa valg i 2027)
Jan Madsen Medlem (pa valg i 2026)

Der blev ikke valgt nogen suppleant.

Ad 7. Valg af administrator
Bestyrelsen indstillede DEAS til genvalg.
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Deas blev enstemmigt valgt.

Ad 8. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller Revisionsfirmaet Christensen Kjzaerulff som foreningens fremtidige revisor.

Revisor blev enstemmigt genvalgt

Ad 9. Eventuelt
Der skulle nedsaettes et udvalg til en sommerfest, men ingen gnskede at stille op.

Der er 5 havedage i &r. Jo flere der m@der op, jo mere kan der blive lavet og holdt paent. Dagene vil blive
sldet op pa hjemmesiden. Hvis man ikke kan deltage og alligevel vil bidrage, kan man henvende sig til
Johanne eller Linda og fa en arbejdsopgave.

Der holder fortsat biler parkeret pa brandveje. Der opfordres til, at man ringer til politiet.

Der opfordres til, at man husker at lukke vinduerne i kaelderen, sa der ikke kan komme rotter ind den
vej, samt at man ikke overfylder skraldespandene, sa de ikke kan lukkes.

Da der ikke fremkom yderligere, takkede dirigenten for god ro og orden og erkleerede
generalforsamlingen for afsluttet kl. 19.40, idet alle dagsordenens punkter var udfgrligt behandlet.
Ovenstdende referat er et beslutningsreferat, og referatet indeholder sdledes kun et ekstrakt af det, som
blev nzevnt pa generalforsamling

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemId, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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AJB Buddinge Park

Bestyrelsens beretning 2025

Sa er der gaet endnu et ar i A/B Buddinge Park og vi mgdes igen til den arlige
generalforsamling.

Bestyrelsen har afholdt bestyrelsesmgder ca. én gang manedligt, nogle ad hoc mgder, og en
del mailkorrespondance nar det har vaeret ngdvendigt. Der har vaeret et godt samarbejde,
hvor alle har ydet sit forhabentlig til gavn for alle i A/B Buddinge Park. Vi kan ikke opfylde alle
ansker og opgaver, sa vi md prioritere.

Til nye andelshavere vil bestyrelsen benytte lejligheden til at gnske jer alle velkommen i A/B
Buddinge Park.

1 2024 har vi alle i mere eller mindre grad, vaeret pavirket af projektet med udskiftning af
Velux tagvinduer i lejlighederne pa 2. sal samt omfugning og reparation af murvaerk pa
sydvendte gavle pa blok 1 og 2 - op til underkant vinduer i stuen samt hele Blok 3 - op til
underkant vinduer i stueetagen.

Projektet blev mere langtrukken end vi var sat i forventning. Entreprengren havde sveert ved
at komme i mal, ikke med bestyrelsens eller vores radgiver Topdahls gode vilje. Det lykkedes
dog langt om lange og indenfor det afsatte budget.

Bestyrelsen har ogsa i 2024 bevidst forsggt at undgd stgrre udgifter, hvorfor vi nogle gange
har sagt fra nar der har veeret gnsker om indkgb eller vedligeholdelsesarbejder, fordi vi stadig
ser ind i nogle &r med fokus pa vores vedligeholdelse af vores bygninger og installationer.

Vi fik dog en uventet udgift pa ca. kr. 60.000,- til reparation af defekt regnvandsbrgnd og
aflgbsrar fra tagvand ved blok 2.

I 2023 fik vi udarbejdet en ny vedligeholdelsesplan og i forbindelse med generalforsamlingen
sidste ar oplistede vi en gnskeliste for en “4-arsplan”. Vi ma dog nok se i gjnene, at vi ikke kan
gabe helt over denne, hverken gkonomisk eller ressourcemaessigt i bestyrelsen,

Renovering af faldstammer
I 2025 foreslar bestyrelsen, at vi gar i gang med projekt Renovering af faldstammer ved
relining.

Vi har jeevnligt problemer med vores faldstammer, hvorfor vi i bestyrelsen prioriterer en
rensning og renovering af disse som en af de opgaver der star gverst pd gnskelisten.

I budgettet for 2025 har bestyrelsen afsat kr. 1.300.000,- til relining af faldstammer. Dette er
et budgettal og bedste bud pt. Vi har endnu ikke faet udarbejdet et projekt eller indhentet
tilbud. S& arbejdet kan b&de blive billigere og dyre end det afsatte belgb. Hvis
generalforsamlingen godkender bestyrelsen forslag, gar vi i gang med radgivning og
udarbejdelse af et prisindhentningsprojekt. Men der er ingen garanti for at selve udfgrelsen vi
kommer til at ske i indevaerende ar.

Bestyrelsen foreslar relining, da denne metode typisk kun koster en tredjedel i sammenligning
med udskiftning af faldstammer. Grunden er, at man undgar nedrivning af de gamle
faldstammer, kgkken, bad og genopbygning af alle byggedele, efter renoveringsarbejdet er
overstdet. Ved relining-metoden bliver det eksisterende faldstammesystem genbrugt og belagt
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med et ensartet lag coating pa indersiden af faldstammen. Desuden kan nye regler for
brandsikring omkring faldstammer (og andre gennemfgringer) betyde at en udskiftning af
eksisterende rgr ikke er muligt, da man typisk vil skulle bruge mere plads omring rgret.

Et andet men ikke vaesentligt argument er, at selve processen med relining af en
faldstamme ogsa en meget hurtigere proces end at skulle etablere en ny faldstamme.

Men nar dette er sagt, er det negative ved begge lgsninger, at faldstammen ikke kan benyttes,
mens arbejdet foregar. Altsa man kan ikke haelde vand i aflgb og man kan ikke bruge toilettet.

Det positive er, at ved relining, vil dette typisk kun vaere i dagtimerne og efter fa dage vil alt
veere normalt, uden at ens lejlighed er splittet ad med fjernelse af inddeekninger og huller i
deek til over og underbo. Normalt kan man ngjes med at toilettet afmonteres og adgang til
aflgbsrgr fra kgkkenvaske. Men det bliver ikke et projekt der kan udfgres ikke uden gener og
rend i ens lejlighed.

Skovplanen

Bestyrelsen er generelt tilbageholdende med at beskeere og faelde treeer, da de grgnne
omréder og de store traer udggr en vaesentlig del af A/B Buddinge Park. Store treeer tager
artier om at vokse, og det er derfor vigtigt at vaerne om dem.

Imidlertid har vi gennem de seneste ar modtaget flere henvendelser om, at der ikke leengere
er meget sollys mellem treeerne, og der ikke er meget greaes tilbage, hvilket kan ggre
betegnelsen "plane" noget misvisende. Vi i bestyrelsen kan efterhanden ogsa godt se, at det
er blevet svart at fa gje pa graesset.

Skovplaenen vil altid vaere en skyggeplaene, det er ikke her vi kommer til at sidde og solbade,
det er nemlig ikke kun trecerne der skygger for sol. Traeeerne skarmer ogsa mod indkig fra
naboerne PET og reducerer stgjen fra Klausdalsbrovej og Buddingevej.

Men som nogen maske ogsa har bemaerket, sd har fire traeer faet et bolsjebdnd som
mavebaelte. Vi vil forsgge at skabe mere lys og luft ved at faelde traeerne, og samtidig fa lidt
mere plads og omkring flagstangen. Disse traeer er nok fzeldet nar dette lzses.

Vi har valgt at igangseette faeldningen nu og inden der kommer blade pa treeerne, da der ogsa
er indhentet tilbud pa omlaegning og tilsaning af skovplaenen med skyggetlende
retableringsblanding. Hvilket forventeligt vil ske i april eller maj.

Graesset vil tage nogle maneder om at vokse op, og arealet kan ikke bruges i denne periode.
Graesset er meget sart i starten, sa festteltet kan forst opstilles pd skovplaenen naeste sommer.

Valuar
Der tradte en ny andelsboliglov i kraft den 15. april 2024 hvor der er endringer til
vaerdianseettelsen af andelsboligforeninger.

Man kan forsaette usendret med en valuarvurdering hvert ar.
Man kan ngjes med at fa lavet en valuarrapport hver 3. ar fremfor hvert &r som nu,
hvilket medfarer ,at vi skal &ndre regnskabsprincip hvor ejendommen skal indga til
anskaffelsesprisen og ikke en “dagsveerdi” (man vil ende med samme andelsvaerdi,
selvom man aendrer regnskabsprincippet).

o Man kan pristalsregulere vores gamle offentlige vurdering.

Hvis man ngjes med at fa lavet en valuarrapport hver 3. 3r, vi dette ikke vaere uden
omkostninger, da revisor kan kraave et notat fra valuaren, som bekraefter vaerdien af
ejendommen. S3@ det ender sandsynligvis med udgifter til bade revisor og valuar.

At pristalsregulere vores gamle offentlige vurdering er uinteressant for os, da den

pristalsregulerede vurdering vil udggre ca. kr. 85 mio. kr. og vores seneste valuarvurdering er
pa kr. 108 mio. kr.
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Bestyrelsen har pa denne baggrund besluttet, at vi forsaetter uzendret med en valuarvurdering
hvert ar.

Regnskab / Budget

Regnskabsaret udviser et overskud pa kr. 136.040, mod et budgetteret underskud p& kr.
441.300.

At vi er endt i overskud, skyldes primeaert:
e Ejendomsdriften afviger med kr. 156.322.
@vrige administrationsomkostninger' afviger med kr. 91.531,
Vedligeholdelse' afviger med kr. 126.813.
Stgrre vedligeholdelsesarbejder afviger med kr. 243.820.

Negativt for arets resultat er grundskyld og afgifter som afviger med en gget udgift pa kr.
67.362. Som naevnt sidste 8r er der for at Andelsboligforeningerne ikke skal opleve en meget
voldsom stigning | den grundskyld, der skal betales, er der dog indfert nogle
stigningsbegraensninger, som bevirker at grundskylden maksimalt kan stige med 2,8% |
forhold til det foreningen har betalt i 2023 til det de skal betale i 2024. De kommende ar kan
stigning maksimalt veere 4,75% fra det der blev betalt aret fgr. Men det bliver ogsa hurtigt til
mange penge, da stigningen er “rentes rente”.

P3 baggrund at ovenstdende méd vi konstatere, at vores boligafgift derfor ikke laangere kan
holdes i ro.

Bestyrelsen indstiller derfor en stigning i vores boligafgift pa 2,5% for vores lejligheder,
geeldende fra 1. maj 2025,

Selv med en stigning i boligafgiften, budgetteres der med et lille underskud i 2025, som
primeert skyldes projekt Renovering af faldstammer ved relining.

Ejendommen er vurderet af vores valuar Proad til mio.kr. 108 mod mio.kr. 100 sidste ar.

Parken/haven
Vi er heldige at have et aktivt haveudvalg, som der skal lyde en stor tak til for indsatsen ogsa
til de beboere som har givet et stort nap med pa havedagene. Det er til glaede for os alle.

Uden denne hjeelp kom vores havemegbler nok heller ikke lige sa gnidningsfrit ud og ind hhv.
forar og efterar. — Tusind tak til alle, som ggr en indsats stor som lille.

Bestyrelsen har ikke vaeret meget synlige ved havedagene. Vi har mange andre opgaver, som
f.eks. at rekvirere handvaerkere og Igse problemer under viceveert Allans sygdom eller fravaer.
Det er ngdvendigt at prioritere disse opgaver for at undga, at bestyrelsesarbejdet bliver et
fuldtidsjob. Af den grund veerdsaettes det ogsa, nar andre giver en hand med ved
haveudvalgets aktiviteter.

Asfalten foran Allans garage til traktoren er helt opkert og i stykker. Sa affalten foran alle
garageportene ved vejen fra indkgrslen mod Klausdalsbrovej vil blive udskiftet i ar. Garagerne
mod skovplanen afventer til senere. (Der bliver nok lidt gener, sa man ma undveere at kere ind
i garagerne nogle dage.

Kommunikation

DEAS kommunikerer hovedsageligt digitalt via e-mail eller E-Boks, da brevpost er dyrt og
langsomt.

Det er derfor vigtigt at du tilmelder dig E-Boks og sikrer dig at du har opgivet din e-

mailadresse og telefonnummer til DEAS, hvis du vil vaere sikker pa at fa vigtig information som
f.eks. indkaldelser til generalforsamlinger.
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Nyhedsbreve og anden information fra bestyrelsen vil kun blive sendt til dig, hvis du har
registreret en e-mailadresse hos DEAS.

Vi gar opmaerksom pa, at det | henhold til vores vedtaegter er dit ansvar at informere
administrator (DEAS) om eventuelle @ndringer i dine oplysninger, hvis du far en ny e-
mailadresse eller nyt telefonnummer.

Kontaktpersonen for A/B Buddinge Park (ejendom 7-114) hos DEAS:
Ejendomsadministrator Annett Klevenhaus, telefon: 77 89 02 08, e-mail: akl@deas.dk

Facebookgruppen AB Buddinge Park er for beboere i Buddinge Park, og administreres ikke af
bestyrelsen. Gruppen indeholder bade nyttige og generelle opslag. Bemaerk venligst, at
Facebookgruppen ikke fungerer som bestyrelsens officielle kommunikationskanal.
Henvendelser til bestyrelsen skal ske via e-mail til buddingepark@buddingepark.dk og kun ved
hastesager via bestyrelsestelefonen 5050 9693, husk der kan ikke sendes SMS.,

Husorden

Vi har modtaget nogle henvendelser om at firmabiler pa gule plader parkerer pd omradet. Vi
skal minde om, at dette ikke er tilladt ifglge vores husorden. Nu kan man godt kere i en bil pa
gule plader eller papeggjeplader uden at dette er en firmabil. Vi definerer en firmabil som en
bil der har ejerens eller brugerens cvr-nummer og navn eller logo pa kgretgjet.

Vi har ogsa oplevet, at ikke her boende bgrn har 18nt mors eller fars parkeringskort selvom de
ikke har et zerinde i Buddinge Park, men skal en tur med toget eller pd arbejdet andet steds.
Det er ikke det der er hensigten og er en overtraedelse af vedtaegter og husorden.

Affald

Vores affald skal sorteres korrekt. Vicevaert Allan eller bestyrelsen skal ikke gare arbejdet for
dem, der ikke kan finde ud af det, eller tager den nemme Igsning og blander alt sammen, eller
stiller ting til storskrald som man selv skal bortskaffe, herunder paller.

Storskrald skal afleveres i affaldsskuret. Storskrald skal ogsa sorteres i og adskilles i de
dele/fraktioner som er bestemt af Gladsaxe Kommune. Store ting som megbler, computere og
hdrde hvidevarer skal ogsa stilles i affaldsskuret og efter aftale med vicevaert Allan. Tingene
skal vaere skilt ad, s3 det kan sorteres til genbrug. Kun undtagelsesvis ma man stille affald i
affaldsgarden ved den grgnne container og altid kun efter forudgdende aftale med viceveert
Allan.

Er du i tvivl hvordan du sorterer dit affald, s& er der hjzelp:
s www.buddingepark.dk/storskrald
o https:/gladsaxe.dk/borger/affald-og-genbrua/sorter-dit-affald-korrekt

Det er ogsa meerkeligt at mgde overfyldt container til restaffald med &bent 1dg ved siden af en
naesten tom container. Det tiltraekker rotter og fugle, som spreder affaldet.

Tror vi kan ggre det bedre i 2025.

Vaskerier

Driften af vaskerierne har altid haft stgrre udgifter end indtaegter, vi giver altsd i princippet
tilskud hinanden nér vi vasker, men priser pa bade vand og el er steget. Det er Buddinge Parks
udgifter til at drive vaskerierne dermed ogsa.

Sa vi kommer nok ikke uden om, at bestyrelsen i 2025 m& kigge lidt p& de aktuelle
vaskepriser, som man nok ma forvente vil blive reguleret op.

Vaskerierne er en Nortec TotalCare leasinglgsning. Nortec har ansvaret for maskinerne hvis de
gar i stykker, men ikke den daglige renggring. Vi skal derfor sikre at vi overdrager en ren
maskine til den nasste - f.eks. renggring af filtre i tgrretumblere og ssebeskuffer i
vaskemaskinerne, Ligesom man naturligvis renggr vaskemaskinen hvis den skummer over.
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Dirigent
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IP: 64.224.XXX.XXX
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Mathias Wentzel Nehm

Bestyrelse

Pa vegne af: A/B Buddinge park

Serienummer: 9801ed96-1a32-4ffc-9eda-b6880bf525bb
IP: 147.161.XXX.XXX
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Heidi Britt Skeel Holst

Bestyrelse

Pa vegne af: A/B Buddinge park
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IP: 193.169.XXX.XXX
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Formand

Pa vegne af: A/B Buddinge Park

Serienummer: ade6792c-7eca-4633-9415-3ccdf0e28254
IP: 185.20.XXX.XXX
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Casper Idrizovic

Bestyrelse

Pa vegne af: A/B Buddinge park

Serienummer: ff866cc3-8dbb-43d0-8024-97284315fc67
IP: 93.176.xxX.XXX
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Stig Nergaard

Bestyrelse

Pa vegne af: A/B Buddinge park

Serienummer: 05 1fed38-5601-4c97-ac4d-fe6e8788328b
IP: 87.72.XXX.XXX
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Bestyrelse

Pa vegne af: A/B Buddinge Park

Serienummer: c46ecac8-76d3-473e-9842-7e25691c99ce
IP: 45.70.XXX.XXX
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Bestyrelse

Pa vegne af: A/B Buddinge Park

Serienummer: e5f828a3-f502-4640-b67d-4a733d04b70b
IP: 77.241.XXX.XXX
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