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Bilag 2 — Notat til vedtaegternes §8

Notatets formal er at beskrive praksis omkring vedtaegternes §8 saledes, at alle ved hvad de
kan forvente, at foreningen betaler for, og hvad de selv skal afholde. Tvivlistilfaelde afggres af
den til enhver tid siddende bestyrelse.

Kommende aendringer til notatet er fgrst gaeldende efter, at alle andelshavere er orienteret
herom via brev eller opslag i opgang.

1) Stoppede aflgb

Foreningen betaler for rensning af alle stoppede aflgb uanset om aflgbet er stoppet p& vandret
eller lodret streng. Det forudsaettes dog, at man selv forinden har forsggt at afhjeelpe
problemet f.eks. med en split.

Afhjeelpning af problemet vil som udgangspunkt ske pa hverdage i dagtimerne. Man kan
saledes normalt ikke forvente, at et stoppet aflgb vil blive renset om aftenen eller i weekender.
Det anbefales, at aflgb jeevnligt skylles med kogende vand for at forebygge tilstoppelse.

2) Vandhaner og toiletter
Det er andelshavers ansvar og pligt at sikre, at vandhaner eller toiletter ikke Igber. Udgifter
hertil afholdes af den enkelte andelshaver.

Udskiftning af vandhaner (blandingsbatterier) samt toiletter betales af andelshaver.
Skader der skyldes snavs i f.eks. snavssamlere pga. lukning af vandforsyningen i eller uden for
andelsboligforeningen afholdes af den enkelte andelshaver.

Sker der skader pa toilet eller blandingsbatteri som fglge af at andelsboligforeningen, har faet
udfgrt rgrarbejde, og skaden kan henfgres hertil, deekker andelsboligforeningen udgiften til
reparation eller udskiftning.

3) Maling af altaner (indvendigt)

Udgiften til maling af altan (indvendigt) afholdes af den enkelte andelshaver. Man m& kun
male med falgende farver: Lodrette hvideflader og loft, Hvid RAL 9010, glans 5. Gulvet, grat.
Der ma kun males med speciel maling godkendt til beton og udendgrs brug.

Rgde facadeplader ma males med "tagmaling” beregnet for maling af fibercement (Eternit) Lys
svenskrgd NCS s4050-Y80R, glans 20.

Skader pa beton (pudsskader) afholdes af andelsboligforeningen, herunder udgiften til
efterfglgende maling.

4) Varmeanlag
Centralvarmeanlaegget vedligeholdes af andelsboligforeningen. Andelshavere ma som
udgangspunkt ikke foretage aendringer pa@ varmeanlaegget.

@nskes der foretaget aendringer pa centralvarmeanlaegget skal dette godkendes af bestyrelsen
og krezever, at der er visse forudszetninger, som skal vore opfyldt, f.eks.:

o Radiatorer ma ikke nedlaegges, uden at den erstattes af anden varmekilde i rummet.
Elvarme herunder el-gulvvarme ma ikke benyttes som primaer varmekilde med fordi, i
omrader, hvor der er fjernvarme, er der forbud mod at benytte el som primaer
varmekilde.
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e Huvis der f.eks. gnskes konverteret til vandbaren gulvvarme skal det sikres, at
varmeeffekten fra gulvvarmen er lige sa stor som den fra radiatoren. Dette skal
eftervises af en ingenigr eller evt. VVS-installatar.

e Gulvvarmesystemet skal forsynes med energimaler til afregning af varmeforbruget.

e Det samlede varmeanlaeg (varmecentralen og dennes levering af varme til samtlige
boliger) skal indreguleres, hvis det er ngdvendigt. Dette skal eftervises af en ingenigr
eller evt. VVS-installatar.

Beregninger skal foreleegges bestyrelsen eller dennes radgiver til kommentering/godkendelse.
Alle udgifter til ovenstdende betales af andelshaver.

Udskiftning af teerede radiatorer betales af andelsboligforeningen. @nskes en radiator udskiftet
af kosmetiske eller andre arsager, afholdes udgiften af andelshaver.

Udskiftning af radiatorventiler afholdes andelsboligforeningen. Reparation eller udskiftning af
termostater betales af den enkelte andelshaver.

@nsker en andelshaver at flytte en radiator, skal rgrfaringen forega i egen andel. Det er ikke
tilladt at fgre rgrene gennem andelsforeningens kaelder- eller loftarealer.

Alle arbejder og aendringer pa varmeanlagget skal som udgangspunkt altid udfgres af
andelsforeningens faste handvaerkere.

5) Udskiftning af faldstammer og gvrige lodrette rgr

Andelsboligforeningen star for udskiftning af faldstammer og @vrige lodrette rgr (stigergr). Ved
akutte skader repareres om ngdvendigt straks eller udskiftes om ngdvendigt. Udskiftning og
vedligeholdelse sker med udgangspunkt i foreningens langsigtede driftsplan.

Udskiftes en faldstamme eller et andet lodret rgr, kan andelshaver forvente at foreningen
inden for rimelighed, betaler alle udgifter til genetablering. Det vil sige murerarbejde, maling,
skift af defekte fliser og lignende. Hvor fliser eller gulvbelaegning ikke kan skaffes vil
genetablering ske med materialer der har stgrst mulig lighed med eksisterende. (Det anbefales
derfor andelshaver at ligge inde med reservefliser og -klinker). Efterreparationer, herunder
f.eks. maling, nye fliser m.m. betales af andelsboligforeningen med en normal
kvadratmeterpris.

Har andelshaveren foretaget egne installationer, f.eks. inddaekning af faldstamme og rgr eller
nedsankede lofter, skal denne for egen regning sgrge for adgang til installationerne og selv
betale for reetableringen, nar arbejderne er udfgrt.

6) Brevsprakker i hoveddgre / postkasseanlaeg

Andelsboligforeningen opsaetter og vedligeholder postkasseanlaeg og brevspraekker i
hoveddgre. Vedligeholdelse og opdatering af navn pa postkasser pahviler den enkelte
andelshaver.

7) Vandskader

I den situation at en andelshaver far vandskade i sin lejlighed som falge af f.eks. utaet tag eller
et sprunget vandrgr, varmergr eller aflgbsrgr, som henhgrer under andelsboligforeningens
vedligeholdelse, udbedrer andelsboligforeningen straks arsagen til skaden.

Alt der tilsluttes foreningens vandforsyning er andelshaverens ansvar. Vedligeholdelse af
vandrgr som er vandrette andelshaverens ansvar. Lodrette r@gr er andelsforeningens ansvar.

Skimmelsvamp som kan henfgres til at stamme fra utaette bygningsdele, som vedligeholdes af
andelsboligforeningen jf. vedtaegternes §8 udbedres af andelsboligforeningen.
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Skimmelsvamp som kan henfgres til den enkelte andelshavers vedligeholdelse af andelsboligen
eller dennes brugeradfzerd, herunder mangelfuld bortventilering af fugtig luft udbedres ikke af
andelsboligforeningen.

Genetablering efter skaden (eksempelvis maling, genhusning, tgrring af lejlighed, mv.) betales
ikke af andelsboligforeningen. Her henvises skadelidte til deekning via foreningens forsikring
eller egen forsikring, hvad angar privat indbo og eventuel genhusning.

Eventuel selvrisiko pa forsikring p& skader der kan henfgres til installationer, som er
andelshavers ansvar, herunder vandskader fra harde hvidevarer samt disses tilslutninger skal
betales af andelshaver.

8) Aftraek via facade
Det er ikke tilladt at etablere vandret aftraek fra emheetter og lignende via facadeveegge.

9) Generelle bemarkninger

Handveerkerne der rekvireres af beboere, rekvireres som udgangspunkt altid for egen regning.
Arbejdsopgaver, som forventes at blive betalt af foreningen, kan kun igangseettes af viceveert
eller bestyrelsen.

Rekvirerer foreningen, efter anmodning fra en andelshaver handvaerker til f.eks. et uteet
vandrgr eller anden fejl, og det efterfglgende viser sig at handvaerkeren ikke finder fejl pd
installationen, ma andelshaver selv betale regningen for eftersynet.

Besluttet og vedtaget p& ekstraordinzer generalforsamling den 18. maj 2016
Rev. 1, foretaget af bestyrelsen den 7. oktober 2020

Underskrevet af bestyrelsen elektronisk:

Formand
Claus Bgrresen

Naestformand
Heidi Skeel Holst

Bestyrelsesmedlemmer
Anders Pilsgaard

Lonni Nielsen

Susanne Brandt Nielsen
Casper Idrizovic
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