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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for A/B Buddinge Park.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 6. marts 2014

o Ml ll. i

Troe!s Marcher Antonsen Wiemert Claus Barresen
Konstitueret formand

Christian Skoé%y ﬁ%;; Frederik Holtén-Tingleff Morm?ﬁng

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Buddinge Park skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2013. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013.

Seborg, den 6. marts 2014
Administrator:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i A/B Buddinge Park

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Buddinge Park for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene i
resultatopgerelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 6. marts 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

S U Aum.n?

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Buddinge Park anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
Andelslejligheder. ... e 71 4.909,00
Udlejede lejligheder......c.oeiuiiei it e e e enneas 4 278,00
75 5.187,00
GrUNABTEALT INZ i cswnsmsn im0 A S e S s 4.313,00
kr. pr. m? kr, pr. m?
Nogletal andel total
Offentlig &jendomsVUrdering i cor s i s e s s e 14.260 13.495
Anskaffelsessumi (KOBEPRIS) cou snmmsinimsms i sms s i avais srasrben s s dsae s 3.221 3.048
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........coovvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn. 4.294
Foreslact andelsVerdii..cu s cimniisarsais s s imivicivi 9.975
Reéserver-uden forandelsveerdi ..o covvasim i s v mnims svin sy or svavensri i e 266
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig Pa arsbasis.........c.ocuveiuerneriirerninnenererneenenns 708
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m2 udlejet bolig......covvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 794
Omkostninger m.v, i %
VedligeholdelsesomKostNinger. ..o scnmns il s s i i i, 29%
Gvrige OmMKOStNINEe s s s e e s S e e s s 41%
Finansielle poster, Netto v i i i S i T i s et e e g s 20%
e D ey 10%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaBgter.......coviiiriiiiiit i eet e vnnenneeneenes 89%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2013 2012 2011 2010 2009
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2009 = index 100).............. 108 106 103 103 100
Antal resterende lejelejligheder........... 4 5 6 7 9
AndelSKIoNE . cox wssivsiveminrimpansssisa s 36,86 36,88 39,00 39,23 40,05

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 36,88 39,00 39,00 40,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Klausdalsbrovej 8 - 30, 2860
Seborg.

Udvikling i aktiviteter og eskonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af udgifter til faldstammeprojekt til tkr. 682 og centralvarme (radiatorer) til
tkr. 233.

Arets resultat anses pa baggrund af ovenstaende for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
aendrer sig eller ejendommens ovrige forhold i evrigt a&ndres, kan ejendommens veaerdi tilsvarende
@ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vassentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Buddinge Park for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imoedegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensaettelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

/Z&ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa folgende omrader:

* Indregning af avance ved salg af udlejede lejligheder indregnes direkte pa egenkapitalen. Tidligere
blev indtaegten indregnet i resultatopgerelsen.

Zndringerne er foretaget for at negleoplysningerne i note 19 kan vises i overensstemmelse med
Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter.

Sammenligningstal vedrorende praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en mindre indtaegt for aret pa tkr. 369 og mindre
indtaegt for 2012 pa tkr. 309. Z£ndringen har ingen pavirkning pa egenkapitalen hverken sidste ar eller
dette ar.

Bortset fra ovenstaende er arsrapporten udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkrasvede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.
Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre materielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restvardi
BB ANASHEEVERTK ;i v b s iy 10 ar 0%
Maskiner 08 TNVeRTAT: .ciuusiaisiimisveissass s s 6 ar 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfeart resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfort som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet,

Geeld i ovrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal veaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udleses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfoersel.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger

I henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter, om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rakke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger anfert i note 20 er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgearelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzaellesskaber samt foreningens vedteaegter § 14,

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



IBDO

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2013
kr.
Andelsboligafgift.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiniiiinnnn, 3.477.737
Lejeindtaegter....ooviieiiiiiiiiiiiiicie e 1 379.308
Andre indtaegter........ccooiiiiiiiiiii 2 159.552
INDTAGTER I ALT ..ottt 4,016.597
Ejendomsskat og forsikringer..........cccovvuvinnn. 3 -362.136
Forbrugsafgifter......cocovviiiiiiiiiiiiiiiiiieannn. 4 -633.371
Renholdelse......ocovvviiiiiiiiiiiiiiiciieiaenes 5 -501.952
Reparationer og vedligeholdelse................... 6 -1.332.782
Foreningsomkostninger...........oooviiiiiiiiniians 7 -301.277
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. 15 -11.954
ATSKTIV DT A RO vy v s s e s s vas 10 -141.021
OMKOSTNINGER T ALT ...oiviiiieiineiieiceieenns 3.284.493
RESULTAT AF ORDINARDRIFT......covvvvvrnnnen 732.104
PHOHtEISIENtEr .o ivisviinvia s vivim s 14 -872.629
Andre finansielle omkostninger..................... 8 -211
FINANSIELLE POSTER, NETTO.......cccevvvninnnns -872.840
RESULTAT FOR SKAT ...ooviiiiiiiiiiiiie e -140.736
Skat af arets restltal,i.cvmmmmmsaisi 0
ARETS RESULTAT cccovvisnsivassnmmasnsanss sissnsis -140.736
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsgeeld. csinvmnasns 430.827
Overfart resultat......coviiiiimaiis i -571.563
LALT. . . cvcmsmmsemssms e semsis dbs saii s v S e -140.736

Regnskab
2012
tkr,

3.360
386
72
3.818

-367
-575
-413
-2.025
-235
-15
-141
3.771

47
-950
764

1.714

-1.667

-1.667

599
-2.266

-1.667

10

(ej revideret)
Budget

2013

tkr.

3.449
411
65
3.925

-367
-515
-500
-920
-414
12
141
2.869

1.056
-873

0
-873
183
0

183

431
-248

183
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......c.ovvieieiiei e
Konvertering til fjernvarme........occoiiiiiiiiiiiiiiiiciieieerenee,
HUIMUPSISOLEIING .1 ettt e et et eere e eaes
BredbaAnd .. ..iiiie ettt e e

Maskiner

(o1 (3 1o - | RO

Materielle anlaegsaktiver..........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien

ANLAEGSAKTIVER.....oiiiii e

Tilgodehavende boligafgift og leje........coovvviiiiiiiiiiiiinnnn,
FOrSIKIINGSSAGET 1 uveuitittiies ettt ee e e
Andre tilgodehavender........coooiiiiiiiiiiiiiiii e
Mellemregning, tidligere administrator...........ccccevviiiniinnen...
Mellemregning, andelshavere ved salg...........ocovvviiiiiiiiinnnn.
BTG [l o B Fo g 153 [ S R S
Periodeafgraensningsposter....ccooiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiieicciecaeans
ANt EONETEBNSKAD L vvssminerivuraivsims s v s v sw s rby es s

Indestaende i pengeinsStitutter. .. ..cvvveviveririeiiieeniinraeieanas
Likvide beholdninger..........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiciiiicceee s

OMSETNINGSAKTIVER v cswmvmsivaninvevimm v v svasotans

AKTIVER

Note 2013
kr.

9 69.699.468
1.214.457
300.532

10 136.599
10 148.272
71.499.328

71.499.328

22.293

13.750

13.230

5.974

57.499

23.250

20.300

1 6.177
162.473

464.654
464.654

627.127

72.126.455

11

2012
tkr.

69.699
1.214
301
205

221
71.640

71.640
17

14
66

139
256

750
750

1.006

72.646
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapitaloosmmimmesmaminmmaarsrsnmsnarenissasy
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfert-resultat oo e e

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........cocvviiieiiniiniannnnn.
T gs =R = 1B ) e e e P e e e e e e P
EGENKAPITAL .o s
Prioritetsgeeld. . ... ... ..co. s eiinaiiysiimmisiis v G ase
Forudbetalt leje og deposita........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaia,
Indvendig vedligeholdelse.......coviiiiiiiiiiiii
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Forudmodtaget boligafgift og leje.....ovvvriiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Mellemregning med DEAS A/S.....ccovviiiiiiiiiinieiiinieinaens
Skyldige omKoStNINGer ....ovviiiriiiiiii i
Varmeregnskab . ....cooiriiiiiii
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
GAZELDSFORPLIGTELSER .1ttt vr et ene s eeaeaeae s

PASSIVER ioivuimimmmismmunivmmes s ems 6hmsnes s o s iiam e s
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Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger
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2013
kr.

1.328.440
53.922.584
-6.133.727

49.117.297
1.304.513
50.421.810
21.241.173
76.548
89.956
21.407.677
43.369
4.425
161.699
87.475
296.968
21.704.645

72.126.455

12

2012
tkr.

1.308
53.923
+5:993
49.238
936
50.174
21.672
83

91
21.846

389
229
626
22.472

72.646
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Lejeindtae

gter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder..........covvvviiiiiiiininninns
Lejeindtaegt, andelsgarager......vuvevvrvriiririiieenieieeieeeananns
Lejeindtaegt, Erhvervsgarager........ccvvvviiiiviiiiiiiiiiiiniinnnnns,
Lejeindtaegt, kaelderrum .......ocveviviiniiiiiiiicii i
Lejeindtaegt, ErhVerV. ... eir i v anenes
T O ANES BT B s vninsemmmsumsimess s S AR SR

Andre indteegter

Opkraevnin

e S e T

Gladsaxe Kommune, energitilskud........o.ovvevvieeineveaianinannnss
VarmeafregNINGET: i viviaeirrmiv s s s ey g iR

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat cuserannensin s i s s
Byeningsforsikring o amaannmmamnmmaamaessms

Arbejdsska

defersikbingan s s

Forbrugsafgifter

RENOVALION.....iieiiiitirrrie et reererinerrerinerentresiraresarassnnennss
VaNdafgif . i
(2= [ =] o L L

Renholdelse
EJeNAOMSSEIVICE . ittt e e enaenes
Rengering trappe, kaelder og toiletter.......ccovvviiiiiiiiiann..,

Rengerings

AR LU= o 1 TR

60T = 1] = o (= =,

Vinduespol

TN, w1500 v 8 AR R R B

Sociale UdgITLer . vttt e
Lan, £Idigere VICEVEBTE v smmmmmmins wemsmn s s v s wesa vaiss

Snerydning,

..................................................................

2013
kr.

220.767
120.449
34.179
4.908

0

-995

379.308

50.300

220
94.855
14.177

159.552

264.894
95.855
1.387

362.136

155.265
426.192
51.914

633.371

426.813
62.592
7.070
1.615
3.729
133

0

0

501.952

2012
tkr.

239
133
35

16
-39

386

O 00O M

72

270
95

367

120
355
100

575

381

—
oo OO0 = WO

413

13

Note



IBDO

NOTER

Reparationer og vedligeholdelse

BlikKenslager  covvu v sonwstmanasinyivyievae s mienvisves
Facaderenovering
Faldstammer. covvs s s s v e s
Hoveddare; trappetrin v v s s i s dv siaids
Elektrikercommmnn s st v s s i
Centralvarmeanlagi: oo i v s s v
Vaskeriudifter i s e S T s e
O AT AT s s s S e S e e s
Komplementerende bygningsdele............cccveviiiiiiiiiniinnnnns
Overfladebekleedning. ..vouvvsansmnsaimiruansmss s
Centralvarmeanlaeg, radiatorer og aflufter..........................
Servicealtalera s e s
STaANSRAT PRl O o siiis as i o i S A AN e K v s mamn s
Teknisk rAdiVIING.....uevivreeeie e ee e e e e e e e e aneens
Diverse vedligeholdelse........ooiiiiiiiiiiiiiiiiicecic e,

.........................................................

11

Foreningsomkostninger

P | 1] 1= L6 [ o] RO T A
Administration, tidligere administrator...........ccoeviviiiiiinnnnn..
@vrige administrationsomkostninger.........cocoiviiiiiiiiiiininnn...
Revisionshonorar, BDO . ....v.uriiviiieiiiiiieeiiiariiesseisarnsesnnns
Revision af nagletalsoplysninger......cooviiiiviiiiiiiiiiiiiiiiininnns
Honorar, varmeregnskab. ..o isssimianimssiinvis e svi savaiis
Kontingenter/abonnementer.........cooovviviiiiiiiiiiiii e
FOreningsSUdgIfter i v simmmmm v s s s b s e s
BEstyrelsesuagifter ..o avimmiisvanis s e S
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse samt honorar bestyrelse....
Kontorartikler i Vivum s s s e i e
POTEO 08 gebYrer i i st s i e s v
LBAUAGITE iy ev e s o e S O e T s
BE DO ek eIV C B v s s S AR R e
I s v o o A T O s S R T R e
Gaver 0og repraesentation.......ccvevveriiiiiiiiriii e
Telefonudgifter ..o ummmnurm s in s s i s
Andel at varmereenskab v mvss v s s

Andre finansielle omkostninger
Kassekredit vumnmanmas s st
Laheomkostninger o KUBStab:ransisammmirnnsisins

2013
kr.

30.488
0
681.560
33.663
59.934
23.307
46.278
65.852
89.818
25.175
213.496
26.442
0
36.769

oo oo o

1.332.782

125,563
0
7.500
21.000
3.000
10.086
2.412
6.917
1.542
65.750
5.287
17.720
3.626
19.683
8.853
2.338
0

0

301.277

211

211

2012
tkr.

51
1.689

MO OO 00

1"
62
56

2.025

51
66

21

10

23

22

—
_= =2 hOOO AW

235

764

764
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Grunde og bygninger

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. JanUAR 2003 o srimim v v s avm ey s v s s s v s ias 15.811.884
THGANE  vnunrsin v s R s e A T Ty S A A DR P R RN TR AR RS 0
T T 0
Kostpris 31 december 20K3 . v ivviinsvmnns ey sui s v evinns isse v v viin B smini 15.811.884
OpsKEVNINger 1. JANUAR 20T 3 civimansm somemam s sinme s sis e s s v b 53.887.584
ATEES O SUIINTHTREE covsssianvensmorme it s e e T S B Y T S s 0
Opskrivninger 31. december 2013, ... it e e eanaens 53.887.584
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013.........coevviiiiiiiiniiieeeenens 69.699.468

| ejendommens vardi indgar tillige vaerdi af hulmursisolering, saledes at den samlede vardi
svarer til den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012.

Materielle anlagsaktiver

Bredbands- Maskiner
netveerk og
inventar
Kostpris 1. januar 2013, . ..ot 683.020 439.148
L1 = 15 - PO 0 0
F N £ F- Lo - PPN 0 0
Kostpris 31. december 2013.......ciiiiiiiiiiiiiiiii e 683.020 439.148
Afskrivninger 1. jJanuar 2013 . .ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 478.119 218.157
Arets afsKFVIINGET ..oveieiieiie e eee e e e eaans 68.302 72.719
Afskrivninger 31, december 2013..........cciiiiiiiiiiiiinan.. 546.421 290.876
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013...........ccvvvvinnen 136.599 148.272
2013 2012
kr. tkr.

Antenneregnskab
Saldo 1. JANUAT 202 covvmms v s S sussss sa 6.177 -3
6.177 -3
Aconto indbetalt antenne . cvmmmimmamin e vin s ve 0 -46
Afholdte serviceydelser antenne.......c..ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnan, 0 56
0 10

Antenneregnskab ialt..........coooiiiiiiiiiiii 6.177 7

15

Note
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11
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Egenkapital
Reserve for
opskrivning Overfort
Andelskapital af ejendom resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2013...... 1.307.504 53.922.584 -5.992.991 49.237.097
Forslag til arets
resultatdisponering............... -571.563 -571.563
Tilgang andelskapital............. 20.936 20.936
Afdrag pa prioritetsgeeld......... 430.827 430.827
Egenkapital 31. december
2 L e ot 1.328.440 53.922.584 -6.133.727 49.117.297
Andre reserver
Saldo Prim0icceaiamisns s s s 936.000 0
Hensat i aret (salg af lejelejlighed)..........cvvveviriiiiiininiiiinnnns 368.513 936
1.304.513 936
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgeeld Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
stol primo ultimo ultimo
Nordea Kredit 3%... 21.672.000 21.672.000 430.827 872.629 21.241.173 21.391.950

21.672.000  430.827 872.62921.241.173 21.391.950

Lanet fra Nordea Kredit er et fastforrentet kontantlan, optaget ultimo 2012. Lanet har en fast
rente pa 3,3629 % og en restlobetid pa 29 ar.

2013 2012
kr. tkr.

Indvendig vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse primo.......cccoooviiiiiiiiiiiiiiiinn.n. 90.726 104
Hensat til indvendig vedligeholdelse..........cccooevviviiiiininninne. 11.954 15
102.680 119
Anvendt indvendig vedligeholdelse...........ccccoviiiiiiiiiiinnnnn, -6.200 0
Indtaegtsfort ved salg af lejligheder..........ooiiiiiiiiiiiiiiiii, -6.524 -28
-12.724 -28
Indvendig vedligeholdelseialt............ccooiiiiiiiiiiiiiiinn,. 89.956 91

16

Note
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2013 2012
kr. tkr.

Skyldige omkostninger
SKYLAIE FEVISTONL G v s s s R R 24.000 21
MeEIBMrEaning; Fraflytiertsvsnammmammsmm e s 27.870 28
Skyldige gebyrer til fakturering.........ccccviiiiiiiniiiiniiainiine, 325 0
Nortec System A/S v cvusaanmenuiidnemin Vv i vimasns v s 848 9
Hejer & Ziegler; «uivvinmmmmn pas v s i i v v ey e 421 6
DONG BRACTON v i b R i O T e A A S e vt o 6.965 7
Fredensborg Y¥5 Teknik ApS:isasmmasinnnmsasnmmivs s 219 98
VNS Plan ApS:.covmmmmmummvm i anmis v invenngsss 1.589 6
Gladsaxe Fjernvarmeforsyning.......coovveieiiieiiiinieniienieiiinans 50.428 70
I AT S s s e R e e 2.600 24
Diverse omkostningskreditorer ......ccoovvvviiiiiiiiciininiiiininn 6.256 7
GEN ReNGOFING wivammiis vy v sy e i s e i sy 40.178 99
Lyders & Svend GqA/lSoesemsmmissiiaimiiininniysag 0 5
OB e s i R 0 3
Asskat o0 AM-DIdrag s R s 0 2
Snedkerfirmaet lvan Madsen ApS......ccocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiniainn, 0 4
161.699 389

Varmeregnskab

Afholdte varmeudgifter......ccoiviiiiiiiiiiiiiii s 222.685 125
X lo] 3| (o IR U5 = -310.160 -350
AfrEgNING VaIMIE. . e iitiieeit ettt ite s raneannees 0 -4
-87.475 -229

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgore et
vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

| henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 skal modtaget stotte fra stat eller kommune til
etablering af andelsboligforening, oplyses i regnskabet med belebsangivelse safremt det efter
§ 160 k i Lov om almene boliger kan kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenings
ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Da det samlede beleb i modtaget stotte endnu ikke er oplyst fra Statens Administration har
det ikke vaeret muligt at oplyse belobet i indevaerende regnskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 1.050.000 til sikkerhed for gald til
Nordea Bank Danmark A/S.

17

Note
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1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

18

20

Antal BBR Areal m2
B1 [Andelsboliger 71 4.909
B2 |Erhvervsandele 0 0
B3 |Boliglejemal 4 278
B4 |Erhvervslejemal 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0
B6 [lalt 75 5.187
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 53
opgerelsen af
C1 |andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved F
opgorelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 1994
D2 [Ejendommens opferelsesar 1950
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for 73
E1 [andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til 3
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det 70.000.000 13.495
F2 lanvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 1.304.513 252
F3 [reserver
%
Reserver i procent af
F4 |ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
G1 |ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovkendendtgorelse X
G2 |nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 5
G3 |ejendom?
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Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar
Boligafgift 721
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 38
Forrige ar Sidste ar | ar
Arets overskud (for afdrag),
ons. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 182 -340 -29
Gns. kr. pr.
andels-m2
IAndelsveaerdi 9.975
Gaeld - omsaetningsaktiver 4.294
[Teknisk andelsvaerdi 14.269
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar | ar
Vedligeholdelse, leabende (gns.
kr. pr. m? 49 390 257
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
edligehold, i alt (kr. pr. m?) 49 390 257
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 69%
Forrige ar Sidste ar | ar
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 118 124 88

19
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Egenkapital (‘andelenes vaerdi’)
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 49.117.297

For at konstatere den samlede "handelsveerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 9)..ccuriiri it et eere e enneness 15.811.884
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .......oovvvveiiniiiiiininiiiinniienenan, 0
3. Kontant ejendomsvaardi,........cocveriiiiiiieiiiiiei e 70.000.000

| den udstraekning markedsrenter a&ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt aandres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2012 kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital 31. december 2013......cccoiiiiiiiiiiiiiinericiivanianrcasnaenas 49.117.297
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2012.......... 70.000.000
- Bogfort vaerdi af ejendom.......ccocovvviiiiinnnns 70.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgaeld............cooooeiiiinn.n. 21.391.950
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 21.241.173 -150.777
Foreningens formue pr. 31. december 2013...... tiiiiiiiiiiiiiiiiis i 48.966.520

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brek:

48.966.520 x andelsindskud
1.328.440

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
36,86.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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