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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Briljanterna, 769627-3403 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening och har sitt sate i Orebro

Verksamheten

Den ekonomisk forvaltare har handhafts av FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskoétsel, trappstadning samt snérdjning har handhafts av Egeryds AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 91 stycken fordelade pa 64 stycken lagenheter. Detta jamfort
med 91 stycken medlemar vid arets ingang.

Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Trygg Hansa.

En aktuell underhallsplan finns som féreningen foljer.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Ulrika Bergquist

Vice ordférande David Persson
Sekreterare Asa Gustafsson
Ledamot Ananda Nilsson
Ledamot Martin Sjéstrand
Ledamot Emelie Ciray
Suppleant Alexander Johansson
Revisor Daniel Larin, JPA Revision AB
Valberedning Jorgen Hedman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har gj beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollforda sammantraden, budgetméte, en ordinarie
féreningsstdmma 2024-05-21.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
- Avgiften har hoéjts med 25% fran 1 januari 2024.

- Arsstdmman fattade beslut ar 2023 att féreningen skall kdpa in el gemensamt till medlemmarna och
upphandling av detta har genomférts och nya elmatare har installeras under forsta halvaret av 2024.
Entreprenér ar Infometric. Under andra halvaret startade den forsta gemensamma elfaktureringen.

- Elpatroner till varmvattenberedaren i teknikhuset pa Kornellvagen har installerats.

- Nytt val av fastighetsfOrvaltare. Féreningen har valt att avsluta avtalet med Egeryds och ga 6ver till FF
Fastighetsservice AB. Overgangen till den nya fastighetsforvaltaren kommer att ske 2025-04-01.

- Omlaggning av 2 1an under slutet av 2024. Styrelsen har valt att Idgga 1an med bindningstid pa 1, 2
och 3 ar. Amortering hojdes fran 1% till 1,5%. Traditionsenligt har 2 stdddagar anordnats (var och host,
som avslutats med gemensam korvgrillning pa garden.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mandelkubben 1

Adress: Markérv 16-18 och Kornellv 10-12 i Orebro

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 141 600 000 kronor varav byggnadsvarde 112 000 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 64 bostadsratter fordelade pa fyra huskroppar

Total boyta: 5388 m?

Fastighetens areal: 9 901 m? mark av aganderatt

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 4 st

3 rum och kdk 32 st

4 rum och kok 28 st

P-anlaggning:

P-platser 80 st totalt varav 7 st for uthyrning
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 5521 411 4190 072 3215058 3 141 595 3 128 882
Res. efter finansiella poster -1501439 -1316864 -1883313 -1831066 -1971372
Soliditet % 58,7 58,9 58,8 59 59
Arsavg. andel i % av totala intékter 89 91 99
Rantekanslighet 11 14 19
Balansomslutning 142 027 299 144 090 169 146 531 567 149 380 562 153 378 583

Definitioner: se not 14

Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten bostadsratt 971 778 597 583 581
Skuldsattning 10 741 10 849 11 074 11 285 11 444
Skuldsattning upplaten bostadsratt 10 741 10 849 11074

Sparande 214 341 231

Energikostnad 150 97

Elkostnad 116 69 49 41 39
Vattenkostnad 33 28 29 24 22
Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital

Fond

fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 97 060 000 2028 757 -12965 344 -1 316 864

Resultatdisp enl stammobeslut -1 316 864 1316 864
Fondavsattning enl stdmmobeslut 428 000 -428 000

Arets resultat -1 501 439

Vid arets slut 97 060 000 2456757 -14710 208 -1 501 439
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (SEK)
ansamlad forlust -14 710 207
arets forlust -1 501 439
-16 211 646
Behandlas sa att
Avsattning till fond fastighetsunderhall enligt stadgarna motsvarar
ett belopp pa mins 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller enl underhallsplanen 428 000
i ny rakning OGverfores -16 639 646
-16 211 646

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2,3 5521 411 4190 072

Ovriga rérelseintakter 4 326 033 394 906

5847 444 4584 978

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5 -1 830 661 -1460 172

Personalkostnader 6 -75 303 -68 492

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -3 178 250 -3 154 944

Rorelseresultat 763 230 -98 630

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 37 915 25873

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 302 584 -1 244 107

Resultat efter finansiella poster -1 501 439 -1 316 864

Resultat fore skatt -1 501 439 -1 316 864

Arets resultat -1 501 439 -1 316 864
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 138 321 474 141 447 021

Inventarier, verktyg och installationer 700 341 411 566

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 105 200

139 021 815 141 963 787

Finansiella anldggningstillgangar 8

Andra langfristiga vardepappersinnehav 417 000 357 000
417 000 357 000

Summa anlaggningstillgangar 139 438 815 142 320 787

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 399 -

Ovriga fordringar 56 245 27 333

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 264 079 160 276
372723 187 609

Kassa och bank 2215761 1581773

Summa omsattningstillgangar 2588 484 1769 382

SUMMA TILLGANGAR 142 027 299 144 090 169
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 060 000 97 060 000

Fond for yttre underhall 2 456 757 2028 757
99 516 757 99 088 757

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust féregaende ar -14 710 207 -12 965 344

Arets resultat -1 501 439 -1 316 864
-16 211 646 -14 282 208

Summa eget kapital 83 305 111 84 806 549

Langfristiga skulder 9,10

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 441 398 13 455 397
29 441 398 13 455 397

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 28 429 442 44 999 443

Leverantorsskulder 212 664 213 328

Ovriga kortfristiga skulder - 31745

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 638 684 583 707
29 280 790 45 828 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 027 299 144 090 169
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 501 439 -1 316 864
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 12 3178 251 3154 944

1676 812 1838 080

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1676 812 1838 080
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kundfordringar -52 399 5313
Forandring av kortfristiga fordringar -132 715 -84 059
Forandring av leverantdrsskulder -664 50 034
Forandring av kortfristiga skulder 23 232 35 681
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 514 266 1 845 049
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -236 278 -546 163
Forvarv av finansiella tillgangar -60 000 -60 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -296 278 -606 163
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -584 000 -1210 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -584 000 -1 210 250
Arets kassaflode 633 988 28 636
Likvida medel vid arets borjan 1581774 1553 138
Likvida medel vid arets slut 2215762 1581774
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med forra aret.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella instrument
Finansiella anlaggningstillgangar har varderats till det Iagsta anksaffningsvardet och
ateranskaffningsvardet enligt 11: och 27:e kapitlet.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme, grund 100
Stomme, vatten 50
El 20
Fasad 25
Fonster 20
Yttertak 20
Ventilation 20
Varmepumpar 15
Inre ytskikt 10
IMD 10
Installationer 10
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 5229 436 4190 072
Elférbrukning IMD 291 975 -
Summa 5521 411 4190 072
Not 3 Arsavgift

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgiften 5229 436 4190 072
Total arsavgift 5229 436 4190 072
| arsavgiften ingar vatten.
Under delar av aret tillkommer avgifter for filterbyte samt debitering for IMD vaje manad.
Not 4 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
P-platser 20 800 17 500
Kontrollavgift 18 688 800
Oresavrundning -169 -84
Ovriga intakter 286 714 306 840
Forsakringsersattning - 69 850
Summa 326 033 394 906
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lokalhyra 1 000
El 627 015 370 697
Vatten och avlopp 179 408 151 568
Renhallning, Sophantering 145 989 117 342
Sndérojning 86 847 126 638
Fastighetsskotsel 136 007 98 825
Trappstadning inhyrd 46 755 23413
Reparation och underhall 192 352 157 249
Ovriga driftskostnader 12 240 3816
Hisskostnader 113 316 148 195
Fastighetsforsakringpremie 99 669 76 327
Serviceavtal Securitas brandskydd 14 057 3 558
Forbrukningsinventarier 3 350 1354
Kontorsmaterial - 7913
Datakommunikation 10 140 6 946
Ovriga féreningskostnader 20 670 33053
Administrationskostnader Graden 105 620 88 388
Extern revisionskostnad 25625 21 875
Bankkostnader 6 850 9712
Advokat-/rattegangskostnader - 12 506
Ovriga frammande tjanster 3751 796
Summa 1 830 661 1460 171
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden och erséttningar samt sociala kostnader,

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Sociala kostnader 18 003 15992
Summa 75 303 68 492

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret - kostnaderna avser endast styrelsearvoden.
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad och mark 141 716 668 141 716 668
-Ingaende uppskrivning byggnader 20 050 000 20 050 000
Vid arets slut 161 766 668 161 766 668
-Ingaende avskrivningar byggnad -19 119 939 -16 093 822
-Ingaende avskrivningar uppskrivning byggnad -1199 708 -1 100 278
-Arets avskrivningar byggnader -3 026 117 -3 026 117
-Arets avskrivning uppskrivning byggnad -99 430 -99 430
Vid arets slut -23 445 194 -20 319 647
Utgaende redovisat varde 138 321 474 141 447 021
Bokfort varde byggnad 106 670 612 109 696 729
Bokfort varde uppskrivning byggnad 18 750 862 18 850 292
Bokfort varde mark 12 900 000 12 900 000
138 321 474 141 447 021
Taxeringsvarde byggnader 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde mark 29 600 000 29 600 000
141 600 000 141 600 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Bokfért Vérde- Marknadsvérde
vérde férdndring 2024-12-31
Nordea Stratega 30
Ingdende anskaffningsvarde 357 000
Andelar under aret 60 000 498 440
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 417 000 498 440
Not 9 Langfristiga skulder
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek l1an 91275 2024-12-20 4,01% - 29 193 545
Nordea Hypotek l1an 91267 2025-12-17 3,52% 13 603 397 13 740 397
Nordea Hypotek 1an 91054 2024-12-16 4,49% - 15 520 898
Nordea Hypotek 1an 84818 2027-12-15 2,84% 15 365 898 -
Nordea Hypotek l1an 06323 2025-12-22 2,72% 14 451 045 -
Nordea Hypotek Ian 06331 2026-12-16 2,81% 14 450 500 -
57 870 840 58 454 840
Varav kortfristig del inom 1 ar -375 000 -285 000
Varav kortfristig del inom 1 ar beraknas omférhandlas -28 054 442 -44 714 443
Kvarstaende langfristig del 29 441 398 13 455 397
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -29 441 398 -13 455 397

Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 64 706 667 64 706 667
Summa stillda sakerheter 64 706 667 64 706 667

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 55 899 86 710
Forutbetalda avgifter 433 348 454 415
Felinbetalningar 9 551 -
Ovriga upplupna kostnader 139 886 42 581

638 634 583 706

Not 12 Justering for poster som ej ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 3178 250 3 154 944
3178 250 3154 944

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

- Parkeringsplatserna héjs med 600 kr/ &r fran 1 januari 2025. Ovriga avgifter blir oférandrade.

- Det arliga filterbytet kommer att ske under varen.

- Ett storre underhallsarbete kommer utféras pa féreningens hissar under 2025.

Foreningen kommer under 2025 aven kdpa in elpatroner till varmvattenberedaren i teknikhuset pa
Kornellvagen.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Réntekénslighet
Total laneskuld / totala intakten fran bostadsratt
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behdva hdjas vid 6kning av rantekostnader.

Arsavgiftens andel | % av totala rérelseintékter
Arsavgiften / totala intékten

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Den totala iontakten fran bostadsratt / med yta upplaten bostadsratt
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Skuldséttning per kvm
Total laneskuld / totalyta

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsrétt
Total laneskuld / bostadsrattsytan

Energikostnad per kvm
Energikostnad / totalyta
| energikostnad raknas varme, el och vatten

Sparande per kvm

Justerat resultat / total yta

Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar + arets utrageringar+

kostnadsfort planerat underhall+vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten
Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av dden normala verksamheten av.

Underskrifter

Orebro 2025

Ulrika Bergquist David Persson Asa Gustafsson
Styrelseordférande Vice ordférande Sekreterare
Ananda Nilsson Martin Sjostrand Emelie Ciray

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

JPA Revision AB
Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 13 maj 2025
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Briljanterna, 769627-3403 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening och har sitt sate i Orebro

Verksamheten

Den ekonomisk forvaltare har handhafts av FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskoétsel, trappstadning samt snérdjning har handhafts av Egeryds AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 91 stycken fordelade pa 64 stycken lagenheter. Detta jamfort
med 91 stycken medlemar vid arets ingang.

Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Trygg Hansa.

En aktuell underhallsplan finns som féreningen foljer.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Ulrika Bergquist

Vice ordférande David Persson
Sekreterare Asa Gustafsson
Ledamot Ananda Nilsson
Ledamot Martin Sjéstrand
Ledamot Emelie Ciray
Suppleant Alexander Johansson
Revisor Daniel Larin, JPA Revision AB
Valberedning Jorgen Hedman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har gj beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollforda sammantraden, budgetméte, en ordinarie
féreningsstdmma 2024-05-21.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
- Avgiften har hoéjts med 25% fran 1 januari 2024.

- Arsstdmman fattade beslut ar 2023 att féreningen skall kdpa in el gemensamt till medlemmarna och
upphandling av detta har genomférts och nya elmatare har installeras under forsta halvaret av 2024.
Entreprenér ar Infometric. Under andra halvaret startade den forsta gemensamma elfaktureringen.

- Elpatroner till varmvattenberedaren i teknikhuset pa Kornellvagen har installerats.

- Nytt val av fastighetsfOrvaltare. Féreningen har valt att avsluta avtalet med Egeryds och ga 6ver till FF
Fastighetsservice AB. Overgangen till den nya fastighetsforvaltaren kommer att ske 2025-04-01.

- Omlaggning av 2 1an under slutet av 2024. Styrelsen har valt att Idgga 1an med bindningstid pa 1, 2
och 3 ar. Amortering hojdes fran 1% till 1,5%. Traditionsenligt har 2 stdddagar anordnats (var och host,
som avslutats med gemensam korvgrillning pa garden.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mandelkubben 1

Adress: Markérv 16-18 och Kornellv 10-12 i Orebro

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 141 600 000 kronor varav byggnadsvarde 112 000 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 64 bostadsratter fordelade pa fyra huskroppar

Total boyta: 5388 m?

Fastighetens areal: 9 901 m? mark av aganderatt

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 4 st
3 rum och kok 32 st
4 rum och kok 28 st
P-anlaggning:

P-platser 80 st totalt varav 7 st for uthyrning
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 5521 411 4190 072 3215058 3 141 595 3 128 882

Res. efter finansiella poster -1501439 -1316864 -1883313 -1831066 -1971372

Soliditet % 58,7 58,9 58,8 59 59
Arsavg. andel i % av totala intékter 89 91 99
Rantekanslighet 11 14 19

Balansomslutning 142 027 299 144 090 169 146 531 567 149 380 562 153 378 583

Definitioner: se not 14

Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten bostadsratt 971 778 597 583 581
Skuldsattning 10 741 10 849 11 074 11 285 11 444
Skuldsattning upplaten bostadsratt 10 741 10 849 11074

Sparande 214 341 231

Energikostnad 150 97

Elkostnad 116 69 49 41 39
Vattenkostnad 33 28 29 24 22
Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 97 060 000 2028 757 -12 965 344 -1 316 864
Resultatdisp enl stammobeslut -1 316 864 1316 864
Fondavsattning enl stdmmobeslut 428 000 -428 000
Arets resultat -1501 439

Vid arets slut 97 060 000 2456757 -14710 208 -1 501 439
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (SEK)
ansamlad forlust -14 710 207
arets forlust -1 501 439
-16 211 646
Behandlas sa att
Avsattning till fond fastighetsunderhall enligt stadgarna motsvarar
ett belopp pa mins 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller enl underhallsplanen 428 000
i ny rakning OGverfores -16 639 646
-16 211 646

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséattning 2,3 5521 411 4190072
Ovriga rérelseintakter 4 326 033 394 906
5847 444 4584 978
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5 -1 830 661 -1460 172
Personalkostnader 6 -75 303 -68 492
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7 -3 178 250 -3 154 944
Rorelseresultat 763 230 -98 630
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 37 915 25873
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 302 584 -1 244 107
Resultat efter finansiella poster -1 501 439 -1 316 864
Resultat fore skatt -1 501 439 -1 316 864
Arets resultat -1 501 439 -1 316 864
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 138 321 474 141 447 021

Inventarier, verktyg och installationer 700 341 411 566

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 105 200

139 021 815 141 963 787

Finansiella anldggningstillgangar 8

Andra langfristiga vardepappersinnehav 417 000 357 000
417 000 357 000

Summa anlaggningstillgangar 139 438 815 142 320 787

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 399 -

Ovriga fordringar 56 245 27 333

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 264 079 160 276
372723 187 609

Kassa och bank 2215761 1581773

Summa omsattningstillgangar 2588 484 1769 382

SUMMA TILLGANGAR 142 027 299 144 090 169
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 060 000 97 060 000

Fond for yttre underhall 2 456 757 2028 757
99 516 757 99 088 757

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust féregaende ar -14 710 207 -12 965 344

Arets resultat -1 501 439 -1 316 864
-16 211 646 -14 282 208

Summa eget kapital 83 305 111 84 806 549

Langfristiga skulder 9,10

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 441 398 13 455 397
29 441 398 13 455 397

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 28 429 442 44 999 443

Leverantorsskulder 212 664 213 328

Ovriga kortfristiga skulder - 31745

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 638 684 583 707
29 280 790 45 828 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 027 299 144 090 169
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 501 439 -1 316 864
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 12 3178 251 3154 944

1676 812 1838 080

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1676 812 1838 080
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kundfordringar -52 399 5313
Forandring av kortfristiga fordringar -132 715 -84 059
Forandring av leverantdrsskulder -664 50 034
Forandring av kortfristiga skulder 23 232 35 681
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 514 266 1 845 049
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -236 278 -546 163
Forvarv av finansiella tillgangar -60 000 -60 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -296 278 -606 163
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -584 000 -1210 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -584 000 -1 210 250
Arets kassaflode 633 988 28 636
Likvida medel vid arets borjan 1581774 1553 138
Likvida medel vid arets slut 2215762 1581774
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med forra aret.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella instrument
Finansiella anlaggningstillgangar har varderats till det Iagsta anksaffningsvardet och
ateranskaffningsvardet enligt 11: och 27:e kapitlet.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme, grund 100
Stomme, vatten 50
El 20
Fasad 25
Fonster 20
Yttertak 20
Ventilation 20
Varmepumpar 15
Inre ytskikt 10
IMD 10

Installationer 10
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 5229 436 4190 072
Elférbrukning IMD 291 975 -
Summa 5521 411 4190 072
Not 3 Arsavgift

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgiften 5229 436 4190 072
Total arsavgift 5229 436 4190 072
| arsavgiften ingar vatten.
Under delar av aret tillkommer avgifter for filterbyte samt debitering for IMD vaje manad.
Not 4 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
P-platser 20 800 17 500
Kontrollavgift 18 688 800
Oresavrundning -169 -84
Ovriga intakter 286 714 306 840
Forsakringsersattning - 69 850
Summa 326 033 394 906
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lokalhyra 1 000
El 627 015 370 697
Vatten och avlopp 179 408 151 568
Renhallning, Sophantering 145 989 117 342
Sndérojning 86 847 126 638
Fastighetsskotsel 136 007 98 825
Trappstadning inhyrd 46 755 23413
Reparation och underhall 192 352 157 249
Ovriga driftskostnader 12 240 3816
Hisskostnader 113 316 148 195
Fastighetsforsakringpremie 99 669 76 327
Serviceavtal Securitas brandskydd 14 057 3 558
Forbrukningsinventarier 3 350 1354
Kontorsmaterial - 7913
Datakommunikation 10 140 6 946
Ovriga féreningskostnader 20 670 33053
Administrationskostnader Graden 105 620 88 388
Extern revisionskostnad 25625 21 875
Bankkostnader 6 850 9712
Advokat-/rattegangskostnader - 12 506
Ovriga frammande tjanster 3751 796
Summa 1 830 661 1460 171
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden och erséttningar samt sociala kostnader,

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Sociala kostnader 18 003 15992
Summa 75 303 68 492

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret - kostnaderna avser endast styrelsearvoden.
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad och mark 141 716 668 141 716 668
-Ingaende uppskrivning byggnader 20 050 000 20 050 000
Vid arets slut 161 766 668 161 766 668
-Ingaende avskrivningar byggnad -19 119 939 -16 093 822
-Ingaende avskrivningar uppskrivning byggnad -1199 708 -1 100 278
-Arets avskrivningar byggnader -3 026 117 -3 026 117
-Arets avskrivning uppskrivning byggnad -99 430 -99 430
Vid arets slut -23 445 194 -20 319 647
Utgaende redovisat varde 138 321 474 141 447 021
Bokfort varde byggnad 106 670 612 109 696 729
Bokfort varde uppskrivning byggnad 18 750 862 18 850 292
Bokfort varde mark 12 900 000 12 900 000
138 321 474 141 447 021
Taxeringsvarde byggnader 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde mark 29 600 000 29 600 000
141 600 000 141 600 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Bokfért Vérde- Marknadsvérde
vérde férdndring 2024-12-31
Nordea Stratega 30
Ingdende anskaffningsvarde 357 000
Andelar under aret 60 000 498 440
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 417 000 498 440
Not 9 Langfristiga skulder
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek l1an 91275 2024-12-20 4,01% - 29 193 545
Nordea Hypotek l1an 91267 2025-12-17 3,52% 13 603 397 13 740 397
Nordea Hypotek 1an 91054 2024-12-16 4,49% - 15 520 898
Nordea Hypotek 1an 84818 2027-12-15 2,84% 15 365 898 -
Nordea Hypotek l1an 06323 2025-12-22 2,72% 14 451 045 -
Nordea Hypotek Ian 06331 2026-12-16 2,81% 14 450 500 -
57 870 840 58 454 840
Varav kortfristig del inom 1 ar -375 000 -285 000
Varav kortfristig del inom 1 ar beraknas omférhandlas -28 054 442 -44 714 443
Kvarstaende langfristig del 29 441 398 13 455 397
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -29 441 398 -13 455 397

Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 64 706 667 64 706 667
Summa stillda sakerheter 64 706 667 64 706 667

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 55 899 86 710
Forutbetalda avgifter 433 348 454 415
Felinbetalningar 9 551 -
Ovriga upplupna kostnader 139 886 42 581

638 634 583 706

Not 12 Justering for poster som ej ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 3178 250 3 154 944
3178 250 3154 944

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

- Parkeringsplatserna héjs med 600 kr/ &r fran 1 januari 2025. Ovriga avgifter blir oférandrade.

- Det arliga filterbytet kommer att ske under varen.

- Ett storre underhallsarbete kommer utféras pa féreningens hissar under 2025.

Foreningen kommer under 2025 aven kdpa in elpatroner till varmvattenberedaren i teknikhuset pa
Kornellvagen.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Réntekénslighet
Total laneskuld / totala intakten fran bostadsratt
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behdva hdjas vid 6kning av rantekostnader.

Arsavgiftens andel | % av totala rérelseintékter
Arsavgiften / totala intékten

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Den totala iontakten fran bostadsratt / med yta upplaten bostadsratt
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Skuldséttning per kvm
Total laneskuld / totalyta

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsrétt
Total laneskuld / bostadsrattsytan

Energikostnad per kvm
Energikostnad / totalyta
| energikostnad raknas varme, el och vatten

Sparande per kvm

Justerat resultat / total yta

Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar + arets utrageringar+

kostnadsfort planerat underhall+vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten
Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av dden normala verksamheten av.

Underskrifter

Orebro 2025

Ulrika Bergquist David Persson Asa Gustafsson
Styrelseordférande Vice ordférande Sekreterare
Ananda Nilsson Martin Sjostrand Emelie Ciray

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

JPA Revision AB
Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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