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Bostadsrattsforeningen Vastra Akanten
769625-4221

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Vastra Akanten, 769625-4221, med site i Gteborg, Far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-03-11
och nuvarande stadgar registrerades2019-08-20 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har del i gemensamhetsanldggningarna samt samfalligheten Goéteborg Kviberg GA:47, GA:48, GA:65,
GA:66 samt S:11. Samfélligheten S:11s dndamal &r att férvalta kommunikations-och grénytor.
Gemensamhetsanldggningen Goteborg Kviberg GA:47, GA:48, GA:65, GA:66 andamal &r att foérvalta gata, belysning,
dagvatten, kommunikationsytor, parkeringsplaster, tomror for optokabel, spillvattenledningar, sopsugsanldaggning,
laddstolpar for laddning av elfordon, innegard och cykelférrad.

Styrelse

Ordférande Adis Softic 2026
Ledamot Christer Oxien 2026
Ledamot Jenny Andersson 2026
Ledamot Yvonne Wallberg 2026
Ledamot Mina Safdari 2026
Suppleant Carola Zoller 2026
Revisor

Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrém

Adact Revisorer och konsulter AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marlena Martinsson och Evy Stenstrom

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar hela styrelsen.
Styrelsen har under aret hallit kontinuerliga sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! =



Bostadsrattsforeningen Vastra Akanten
769625-4221

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Kviberg 741:187 i Goteborg kommun med darpa uppférda byggnader med 65
lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2014 . Fastighetens adress ar Soldathemsgatan 18, 20 och 22.

Foéreningen upplater 65 ldgenheter med bostadsratt samt 38 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok 5rok
41 13 1 1
Total tomtarea: 3009 kvm

Total bostadsarea: 4051 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4051 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-02-22.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i IF skadeforsakring AB.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Telia AB

Bredband Telia AB

Elavtal avseende volym GoOteborg Energi AB
Fjarrvarme Goteborg Energi AB
Matning Vatten Brunata AB

Serviceavtal portar AT installation AB
Serviceavtal hissar Kone AB

Serviceavtal mattor CWS-boco Sweden AB
Systematiskt Brandsskyddsarbete Presto Brandsdkerhet AB

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Vastra Akanten
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 140 759 kr (72 492 kr 2024) och planerat underhall
for 0 kr (233 548 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2017-10-02 av Sustend AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 723 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 178 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie fFéreningsstamma den 2025-05-22. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Under aret har styrelsen lagt stort fokus pa att se 6ver féreningens avtal och samarbeten. Malet har varit att
sakerstalla bade god kvalitet och en rimlig kostnadsniva fér de tjanster som behdvs i den l6pande férvaltningen.

Vi har darfor valt att arbeta aktivt med att jamFfoéra, omférhandla och i vissa fall upphandla nya leverantdrer inom
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och lokalvard. Genom detta arbete har vi skapat béattre
forutsattningar for en stabil och langsiktig férvaltning av vara fastigheter.

Som en del av detta har vi dven tecknat avtal med en ny servicepartner For vara hissar vilket ger oss en 6kad trygghet i
driften och en mer tillforlitlig service nar det behdvs.

Vi ser om ditt hus! o



Bostadsrattsforeningen Vastra Akanten
769625-4221

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 14 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 5 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 2 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 91 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
20 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 88 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

For 2026 hojdes avgifterna med 2% och kabel TV och bredband med 4kr.

I grundarsavgiften ingar varme samt kallvatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for kabel-tv,
bredband samt administrationsavgift avseende avlasning av varmvatten. Foreningen har avlasning av varmvatten
vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Vi ser om ditt hus! 27
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 3821 3687 3490 3427
Resultat efter finansiella poster, tkr -635 -718 -204 -279
Féréndring av underhallsfond 723 474 695 538
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar -68 97 462 371
Sparande, kr/kvm 162 199 258 279
Soliditet, (%) 77 77 77 76
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 865 847 799 772
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 92 93 93 91
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 793 777 733 705
Driftkostnad, kr/kvm 367 375 331 335
Energikostnad, kr/kvm 142 149 120 119
Ranta, kr/kvm 263 245 184 131
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 178 175 172 165
Skuldsattning, kr/kvm 7 826 7955 8226 8152
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 7 826 7955 8226 8152
Rantekanslighet, (%) 9 9 10 11
Snittranta, (%) 3.37 3.08 2.24 1.61

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av varmvatten till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Vastra Akanten
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 112785000 4929 097 -5220408 -718 440
Disposition enligt féreningsstdmma -718 440 718 440
Avsattning till underhallsfond 723000 -723 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat - 634 669
Vid arets slut 112785 000 5652097 -6 661848 -634 669
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5938848
Arets resultat fére fondéndring -634 669
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -723 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -7 296 517
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -7 296 517
Totalt -7 296 517

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Vastra Akanten
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3438 291 3371539
Ovriga rorelseintikter 3 383010 315601
Summa roérelseintdkter 3821301 3687 140
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1724 299 -1 826 501
Ovriga kostnader 5 -218 190 -156 436
Personalkostnader 6 -162 079 -158 255
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1290 097 -1290 097
Summa rérelsekostnader -3 394 665 -3431 289
RORELSERESULTAT 426 636 255 851
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5666 17 269
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 066 971 -991 560
Summa Finansiella poster -1 061 305 -974 291
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -634 669 -718 440
RESULTAT FORE SKATT -634 669 -718 440
ARETS RESULTAT -634 669 -718 440

8 (17)
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Bostadsrattsforeningen Vastra Akanten
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 141 671771 142 907 857
Inventarier, maskiner och installationer 10 432 093 486 104
Summa materiella anlidggningstillgangar 142 103 864 143 393 961
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 142 103 864 143 393 961

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 148 19732
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 212 373 286 002
Summa kortFfristiga fordringar 231521 305734

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1394 524 1300 204
Summa kassa och bank 1394524 1300 204
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1626 045 1605938
SUMMA TILLGANGAR 143 729 909 144 999 899
9 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 112 785 000 112 785 000
Underhallsfond 5652 097 4929 097
Summa bundet eget kapital 118 437 097 117 714 097
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 661 848 -5220409
Arets resultat -634 669 -718 440
Summa Fritt eget kapital -7 296 517 -5938 849
SUMMA EGET KAPITAL 111 140 580 111 775 248
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 21980319 20675163
Summa langfFristiga skulder 21980319 20 675 163
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 21980319 20 675 163
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 9724538 11 550 830
Leverantorsskulder 225 464 294 396
Skatteskulder 1480 1480
Ovriga skulder 56 962 60 997
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 600 566 641785
Summa kortFfristiga skulder 10609 010 12 549 488
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10609 010 12 549 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 729 909 144 999 899

10 (17)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 426 635 255852
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1290 097 1290 097
Summa 1716 732 1545949
Erhallen ranta 5666 17 269
Erlagd rénta -1 066 971 -991 560
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 655 428 571 657
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 52 479 447 317
Férandring av rérelseskulder -92 451 -3090
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 615 456 1015884
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av inventarier, verktyg och installationer 0 -49 256
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -49 256
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0
Amortering av laneskulder -521 136 -1 096 136
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -521 136 -1 096 136
Arets kassaflode 94320 -129 508
Likvida medel vid arets bérjan 1300 203 1429712
Likvida medel vid arets slut 1394524 1300 203

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Vastra Akanten
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Solceller 20
Inventarier, maskiner och installationer 5-10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 3211812 3148 836
Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 219729 213703
Ovriga objekt 6750 9000
226 479 222703
Totalt arsavgifter och hyror 3438291 3371539
12 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten

El

Forsakringsersdttningar
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

2025

1470
106 340
33223
45191
20 506
24179
152 101

383010
383010

2024

5258
105098
26 961
0

6925
19259
152100

315601
315601

| posten ovriga intakter ingar det administrativ avgift fér individuell mdtning av vattenfoérbrukning som debiteras

medlemmar. | Posten el r en del av den egenproducerade el genom solceller.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga utgifter for kopta tjanster
Kommunikationskostnader
Bredband

Forsakringar

Samfalligheter
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fonster

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovriga installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

176 788
242 580
154 602
180 657
108 354
5203

0
34634
155252
4987
53773
364720
3977
740

1486 266

55479

0

105 045
13575

1805

18 828
34780
3620
4901
0

238 034

o O o o

1724 299

2024

156 893
313181
133675
204 337
68 363
13529
18410
15011
155252
6982
50 868
329534
53 686
740

1520 460

17978
1774
35009
0

0

0
1105
12766
0

3 861

72492

63 375
60 798
109 375

233 548
1826 501
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 600 6 600
Forvaltningskostnader 177 957 122 304
Revision 15500 13500
Tele och post 6 596 3714
Bankkostnader 1714 1392
Hyra av anldggningstillgdngar 7230 0
IT-tjanster 792 6127
Ovriga externa kostnader 1800 2 800
Totalt ovriga kostnader 218 190 156 436
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 123 330 120420
Sociala kostnader 38749 37835
162 079 158 255
Totalt personalkostnader 162 079 158 255
Foéreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- {-Av-och ne J 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1236 086 1236 086
Inventarier, maskiner och installationer 54011 54011
1290 097 1290 097
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1290 097 1290 097
Not 8. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 41991 000 41991000
Summa: 41 991 000 41991 000
14 (17)
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 121272025 121272025
Mark 34199 796 34199 796
Utgaende anskaffningsvarden 155 471 821 155 471 821
Ingdende avskrivningar
Byggnader -12 563 964 -11327 878
Arets avskrivning pa byggnader -1236086 -1236086
Utgaende avskrivningar -13 800 050 -12 563 964
Utgaende redovisat virde 141671771 142 907 857
Varav
Byggnader 107 471 975 108 708 061
Mark 34199796 34199796
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 90074 000 91074 000
Taxeringsvarde mark 22200000 28 000 000
112 274 000 119 074 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 112 200 000 119000 000
Lokaler 74000 74 000
112 274 000 119 074 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 748 260 699 004
Arets anskaffningar 0 49 256
Utgaende anskaffningsvirden 748 260 748 260
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -262 156 -208 145
Arets avskrivningar -54011 -54011
Utgaende avskrivningar -316 167 -262 156
Utgaende redovisat virde 432093 486 104
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 65195 56 541
Forutbetalda kostnader 147 178 229 461
Summa 212 373 286 002
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1241004 1146 683
Transaktionskonto SBAB 153 520 153 520
Summa 1394 524 1300 203
Not 13. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9724538 11 550 830
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 21980319 20675163
Summa 31704 857 32225993
15 (17)
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag  2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetslan HS 762282 0 10954 694
Fastighetslan SWED 285 490 198-6 2027-04-23 3,64 % 10 950 625 10950 625
Fastighetslan SHB, 12-287005-871040 0 250000
Fastighetslan SWED 2854901929 2026-04-24 391 % 9724538 10070674
Fastighetslan SWED 2956435420 2028-04-25 2,68 % 11 029 694 0
Summa skulder till kreditinstitut 31704 857 32225993
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 163 392 182 653
Forutbetalda intdkter 356119 318522
Upplupna revisionsarvoden 15500 14 000
Upplupna kostnader 65 555 126 610
Summa 600 566 641 785

16 (17)
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Adis Softic Christer Oxien
Ordférande Ledamot

Jenny Andersson Yvonne Wallberg
Ledamot Ledamot

Mina Safdari

Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Adact Revisorer och konsulter AB
Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor

17 (17)

Vi ser om ditt hus!
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