Bostadsrattsféreningen Tornet 1

Kallelse till ordinarie stamma

Tid: 22 maj 2018, klockan 18:00
Plats: Viva medias lokaler pa Stalgatan 20

Enklare fortaring och dryck kommer att serveras i samband med stimman.

Forslag till dagordning i enlighet med féreningens stadgar (19 §)
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Stammans dppnande

Val av ordférande for stamman

Val av sekreterare fér stimman

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlingd)
Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jaimte ordférande justera protokollet, tillika rostriknare

Fraga om kallelse till stimman skett i behdrig ordning

Styrelsens arsredovisning

Revisionsberattelse

. Faststéllande av resultat- och balansrdkning
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststilld

balansrakning

Beslut om arvoden

Beslut om stadgedndringar

Motioner

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Stamman avslutas

Efter stamman: Frdgestund och information.

Handlingar till stimman:

Dagordning samt styrelsens arsredovisning och revisorernas berittelse.

Uppsala den 5 maj 2018

Styrelsen




Bostadsrittsforening Tornet 1

l‘rotoknll fort vid ordinaric féreningsstimma i Bostadsriittsféreningen Tornet 1
Tid: tisdagen den 22 maj k1. 18.00. Plats Viva medias lokal, Stilgatan 20, Uppsala.

§1. Stimmans éppnande
Foreningens ordforande Magnus Hasselteg hilsade viilkommen och forklarade stimman 8ppnad.

§2. Val av ordférande pi stimman
Till ord(Grande for stimman valdes Henrik Pederby.

§3. Val av sekreterare for stimman
Till sekreterare for stimman valdes Oscar Danckwardt-Lilliestrom

§4. Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd)
Uppriittad forteckning dver niirvarande medlemmar var 17 varav 15 ristberiittigade.

Stamman beslutade att faststilla upprittad forteckning over nirvarande medlemmar.

§5. Faststillande av dagordning
Dagordning faststilldes.

§6. Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare
Stimman valde Tomas Gelin och Jimmy Pettersson till protokolljusterare tillika réstriknare.

§7. Fraga om kallelse till stimman skett i behorig ordning
Kallelsen annonserades pi anslagstavlor i trapphusen och gick ut via e-post den 6 maj.

Stidmman beslutade att kallelse skett i behdrig ordning.

§8. Styrelsens arsredovisning
Kopia p4 arsredovisningen har varit utsiind via e-post den 6 maj och ansigs diirmed foredragen.

Stdmman beslutade att ldgga drsredovisningen till handlingarna.

§9. Revisionsberiittelse
Revisionsberiittelse som varit utsind via e-post ansdgs vara foredragen.

Stéirmman beslutade att ligga revisionsberdttelsen till handlingarna.

§10. Faststillande av resultat- och balansrakning
Revisorerna tillstyrker revisionsberittelsen att resultat- och balansrdkningen faststalls.

Stédmman beslutade att faststélla resultat- och balansrdikning i enlighet med drsredovisningen.

§11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
Revisorerna tillstyrker i revisionsberittelse att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stdmman beslutade att bevilja ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

§12. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld balansrikning
Styrelsen foresldr i forvaltningsberiittelsen att drets resultat disponeras si att 133 000 kr avsiitts till féreningens
fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna samt att i ny rakning 6verfors 1 426 012 kr. Styrelsens forslag
tillstyrks av revisorerna.

Stcimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag. 0 DL /
§13. Beslut om arvoden /‘Q /



Valberedningen féreslog att styrelscarvodet ska utgdras av ett och ctt halvt prisbasbelopp, vilket 2018 ar 68 250
kr. Sociala avgifter tillkommer. Arvodet fordelas inom styrelsen.

Stiimman beslutade faststéilla styrelsearvode enligt valberedningens forslag.
§14. Beslut om stadgeindringar
Forslag till dindrade stadgar har varit utsinda via e-post samtidigt som drsredovisningen. Separat kallelse till

extra stimman samt iindringen vid ordinarie stimma skickas ut via e-post.

Stimman beslutade enhiilligt att anta forslaget till stadgedindring enligt gulmarkerade forandringar vilka kan ses
i bilaga till protokollet.

§15. Motioner
Motion har tillsammans med styrelsens yttrande och forslag varit utsianda, bilaga till protokollet.

Motion 1. Foreningen bor inforskaffa tuffare sikerhetsddrrar till samtliga medlemmar.

Styrelsen foreslog att motionen bér avsls pa grund av héga kostnader samt att ligenhetsddrren &r
bostadsrittsinnehavarens ansvar.

Stdmman beslutade i enlighet styrelsens forslag.

§16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

Valberedningen féreslog foljande ordinaric ledaméter: Karin Orebrand, Magnus Hasselteg, Oscar Danckwardt-
Lilliestrém, Shamal Ghalandari samt Gustav Holmlund. Valberedningen féreslog féljande suppleanter: Johanna

Ohlsson och Mathias Lo6f.

Stdamman beslutade i enlighet med valberedningens firslag.

§17. Val av revisor och revisorssuppleant
Valberedningen foreslog att behélla nuvarande revisionsbyra Deloitte.

Stdmman beslutade i enlighet med valberedningens forslag.

§18. Val av valberedning
Stimman beslutade att omviilja Anders Ramsell och Lotta Kdllman.

§19. Stamman avslutas
Stdmman avslutades.

Métgssekpeterare: Médtesordférande:

Oscar Danckwardt-Lilliestrom Henrik Pederby

Justeras Justeras:

W% (- ///’V‘/

1
Thomas !elln ettersson




Bilaga Motioner

Motioner till ordinarie stimma den 22 maj 2018.

Motion nr 1

"P3 forekommen anledning om diskussion om siikerhetsddrrar, vill jag pipeka att inbrott har skett
trots att, som det heter ir sikerhetsdorrar. Dirfor tycker jag att arsmotet skall ta stillning till om ink&ép

av riktiga sikerhetsdorrar tillvara ligenheter.”
Stig Granberg

Styrelsens svar till Motion nr 1
”Hej!

Styrelsen har behandlat motionen och éven tagit fram prisuppgift pa vad det skulle kosta att byta ut
samtliga ligenhetsdorrar i foreningen.

Kostnaden skulle enligt den framtagna uppgiften bli 573 000 kr plus moms. Styrelsen anser att detta dr
en alltfor hog kostnad. Enligt féreningens stadgar 31 § ér ligenhetsdorren bostadsrattshavarens ansvar.
Det ir dirfor upp till varje bostadsrittshavare att byta ut sin nuvarande lagenhetsdGrr mot en
sikerhetsdorr. Detta ska dock goras i samrad med styrelsen.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.”
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Bilaga stadgeandring

Stadgeiindringar till ordinarie stimma den 22 maj 2018. Gron markerat ar nytt forslag, overstruket ska
bort och gul markerat dr dndringar som gjordes under stimman.

Bostadsrattsforeningen Tornet 1

Organisationsnummer 769620-1479

Stadgar

Foreningens firma och andamal
1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Tornet 1

2§

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska

anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsritt &r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate

3§

Styrelsen ska ha sitt sate i Uppsala kommun.

Ridkenskapsar
48

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 -31/12.

Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt
5§
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljerav 2 kap 10 §

bostadsrattslagen.
Den till vilken en bostadsritt évergatt far inte végras intride i foreningen om de villkor for

medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
honom/henne som bostadsrattshavare.

Vid férvirv av bostadsratt far medlemskap endast beviljas den eller de som ska vara mantalsskrivna
och bosatta i lagenheten.




Om bostadsratten efter forvdrvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en
bostadslagenhet, sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tillimplig, géller dock vad som
angesi 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vigras intrade i
foreningen. Ej heller far medlemskap végras nar bostadsrétt dvergatt till annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid évergangen.

Upplatelse av bostadsratt samt upplatelse i andra hand av bostadsrittsligenhet far endast ske till
fysisk person. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan
om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen sa lange han/hon innehar hostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han/hon far sta kvar som medlem.

Avgifter
78§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

f\rsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area samt efter faktisk
kostnad avseende sotning av rokkanaler for de lIdgenheter som har braskamin.

Styrelsen kan dven besluta att i avgiften ingdende ersdttning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt ersdttning
for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp per lagenhet. Vad
galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrintan enligt rantelagen {3975:635}-pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningens kostnader i samband
med detta betalas till fullo av bostadsrattshavaren.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,6 procent av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381)-om allman
forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 procent av prishasbeloppet enligt lagen {1962:383} om allman forsdkring.
Pantsattningsavgift betalas av pantsdttaren.

For arbete vid dverlatelse av |igenhet till bostadsratt i andra hand far en upplatelseavgift tas ut av
bostadsrittshavaren som maximalt far till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gallande
prisbasbelopp for aret ligenheten 4r upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar
beriknas avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten. Avgiften tas ut i
samband med att upplatelsen trader i kraft.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

8§




Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Den vinst som kan uppsta
pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Foreningen kan ga med underskott utan att det innebar nagot ansvar fér styrelseledaméterna under
forutsattning att kassaflodet i foreningen ar tillrdckligt och att det finns tillrdckliga resurser for
framtida underhall.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter., vilka samtliga véljs av foreningen pa ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma halls.

Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal Gverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som s_tyre[sen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring mm
13§

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belédna sddan egendom eller

tomtratt.
Styrelsens aligganden

14§

Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlimna
srsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under éret (resultatrdkning) och for
stillningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
évriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst enmanad [JINTINEERG]Y fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och QL
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revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rdkenskapsaret samt

att senast en-vecka tva (2) veckor innan ordinarie foreningsstimma ﬂustaua—medlenmama—ke&a-av

érsredowsnmgen och revisionsberattelsen illganglig:

[ou medalemmarn:

Revisorer

15§
Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill
dess ndsta ordinarie stimma halls.

Revisor dligger

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

Foreningsstamma

16 §
Ordinarie forenlngsstamma haIIs en gang om aret Ee
f‘]"' ' r‘:'rlllﬂ\ﬂ‘rhrrm

¢ (6) manader

IL\‘J'\! 'r in “-'lfi‘

Extra stimma hills da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma

17 8§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pa staimman.

Kallelse till féreningsstimma skall ske i forsta hand genom e-post, anslag pa anslagstavla inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas i férsta hand
genom e-post eller genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges i férsta hand genom e-post, anslag pa
anslagstavla eller brev.

Kallelse fr utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och ska utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stimma. och tidigast sex veckor senast en vecka fore extra stamma.

v

oQL

7




\ ¥
([ (b)) Ve “g_‘(l\ och

Senast tva 2)

| stamma utfarda

Motionsratt

18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begéran hos

styrelsen fenasten manad efter rakenskapsarets utgang -s3-god-tid-att-drendet kantasupp

Dagordning

19§

Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma féljande drenden

Upprdttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitridden (réstlingd)

Val av ordférande for stamman

Val av sekreterare for stamman

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika réstriknare

Fraga om kallelse till stiamman behérigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberattelsen

. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen

10 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av férlust enligt faststilld
balansrakning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Arenden vilka angivits i kallelsen

CONDY A WN R

Pa extra stamma skall endast de drenden férekomma, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstdmman ska foras av den stimman viljer. | frdga om protokollets innehall
géller

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet samt
3. att om omroéstning skett, resultatet ska anges i protokollet.

Protokollet ska férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fér L
medlemmarna. o0



Rostning, ombud och bitriade

21§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r endast den medlem som

fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstrétt vid foreningsstdimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, foralder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan ristberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfdra hégst ett bitrade som antingen ska vara medlem i
foreningen eller makens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon, forédlder eller barn som

sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom koép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verldtelsen avser

samt om pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.
O
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Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtal ska tillstdllas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten

23 8§
Har bostadsratten Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han/hon ar
eller antas som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dockmanmana dédshoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
den tid som anges i anmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen {3991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §
Den som en bostadsratt har overgatt till var inte vagras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen b6r godta honom/henne som

bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavaren make far maken vagras intrade i foreningen
endast d3 maken int uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadsrattsldgenhet dvergatt till ndgon annan néarstdende person som varaktigt sammanbodde

med bostadsrattshavaren.

| friga om férvirv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av

sadana sambor pa vilka sambolagen {2683:376}-ska tillampas.

25§

Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmirkningen visa att ndgon som inte far végras intrade i féreningen, férvdrvat bostadsratten
och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas

enligt 8 kap. bostadsrattslagen {3991:634)-f6r forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dandamal @n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for féreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.
o\
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Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjilklag, gora
ingrepp under markytan som kan medféra skador pa girdsbjélklaget eller pa
forsorjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgdrd som avses i férsta stycket om inte dtgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsréttshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han/hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 31 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadsrattslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

308

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan sjdlvstédndig brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges. Vilken tid den ska paga samt till
vem ligenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen
och féreningen inte ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand lamnas for ett (1) ar at
gangen, varefter ny ansokan kan inldmnas. Styrelsens beslut kan verprévas hos hyresnamnden.
Upplatelse i andra hand far endast goras till fysisk person.

Tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.
Samtycke behovs dock inte, om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller

tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen41991:614}-av juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen. TLL O DL
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31§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjilklag, om sadan
ingar i upplatelsen.

Till I3genheten raknas:

* ldagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

* rokgangar

* glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar,

* |agenhetens ytter- och innerdorrar samt

* svagstrOmsanldggningar

* skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv,
* braskamin i de lagenheter sadan installerats.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en ldgenhet.
Detsamma giller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
foreningen forsett [3genheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora averkan pa
mataren/pulsgivaren. Féreningen far inte nekas tilltrade till Iigenheten for att besiktiga och laga
féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1.hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2.vardsloshet eller férsummelse av

a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast

b. ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c. nigon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsrittshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller

tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i Iigenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

32§
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 31 § i sddan utstrackning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte

\Tt\ o0L
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efter uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten

33§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma i i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 32 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 34 § eller nir bostadsritten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen {1991:614) 4r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsratt

34§
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsidgelse dvergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

Forverkande av bostadsratt

35§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som féljer av 36 och 37 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet
2. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler bostadsldgenhet, mer
in en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen
3. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,
4. Om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §8, OO
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5. Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskdligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
Idgenheten bidrar till att sprida ohyran i huset,

6. Om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av Idgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvidndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 33 § och att han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen{1991:614}-och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

36§
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallanden som avses i 36 §, 3, 4 eller 6 - 8 far ske om bostasrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund avférhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 35 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forran socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs i 35 § 6 dven om nigon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadsldgenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sdtt som angesi 30 §.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen {2804:389}-om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsrittslagen {1991:614)

37§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i35 § 1-4 eller 6 - 8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran ldagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manades fran den dag da foreningen fick reda p& opt




forhallande som avses i 35 § 5 eller 8 eller inte inom tv4 manader frin den dag da foreningen fick
reda pa férhdllande som avses i 35 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

38§

Ar nyttjanderitten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av &rsavgift, och har

féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. Om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att

a/ bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens {3891:614}-7 kap. 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b/ meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats tillsocialnimnden i
den kommun dér ligenheten &r beligen, eller

2. Om avgiften - ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrattshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614}-7 kap. 27 och

28 85§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s3 snart det
var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betalat arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hog
grad att han eller hon skiligen inte bor f& behalla Iigenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulir 3.
Underrdttelse enligt forsta stycket 2 ska betriffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formuldr1 -

2 har faststallts genom férordningen {2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap. 23 § bostadsrittslagen {1991:614).

Avflyttning

39§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som angesi358§1,2,5-7eller9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges i 35 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten

aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som
anges i (36) 35 § 2 och bestimmelserna i 38 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tillimpas ovriga bestimmelser i 38 §.
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Uppsagning
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40§

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersittning for
skada.

Tvangsforsaljning

41§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 35 § skall
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen41994:614}-sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och kidnda borgenirer vars ritt berdrs av forsdljningen kommer
overens om nagot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestimmelser

42 §

Vid féreningens upplésning ska férfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen 1991:613). Behdllna
tillgéngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till Iigenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

43 §

Utover dessa stadgar gdller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen

£3991:634}-och andra tillimpliga lagar.
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