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Styrelsen for BRF Tornet I fir hirmed

Forvaltnin gsberattelse i s

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 931 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 139 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 247 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kvarngirdet 62:4 i Uppsala kommun. Fastigheten forvirvades den 2 september 2009 och
lagfart erhdlls den 22 december 2010. P4 fastigheten finns en byggnad, fem-sju vaningar, med 51 lagenheter.
Gemensamma utrymmen i form av barnvagnsforrad, stidrum, soprrum och forrad. Byggnaden har virdar 2011.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
5 8 18 15 5 51
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 38 9
Total bostadsarea 4 465 m?
Total lokalarea 251 m?
Arets taxeringsvirde 101 468 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 101 468 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’ Loptid

AL-SHAM Global Marketing Services 67 kvm  2020-12-31

Actic Sverige Ab 180 kvm  2021-02-01

Q-park 38 garageplatser 2018-12-31 (@/

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 8,45 % av foreningens nettoomséttning. Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for de
ytor som hyrs ut till kommersiell verksamhet, och det motsvarar ca 23 %. @/
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Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

ML Mark och Fastighetsservice AB
Ren Jimt AB

Uppsala Lyftservice
Certego

Telia

NOA Lyftteknik

Uppsala Vatten & Avfall
Returpappercentralen
Vattenfall Kundservice AB

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen ér deldgare i tre gemensamhetsanliggningar (GA), GA 14, GA 15 och GA 16. GA 14 omfattar vig
(atervindsgata som slutar mot Vattholmavéigen) och belysning samt dagvattenledningar. GA 15 omfattar

Ekonomisk forvaltning
Tekniska forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Hisservice

Las och nycklar
Kabel-TV
Garageportar

Vatten & Avfall

Atervinning

Fastighetsel & uppvirmning

vattenledningar och spillvattenledningar. Dessa forvaltas i en samfallighetsforening, Torngatans samféllighetsforening.
GA 16 omfattar forgardsmark, innergard samt garage, for denna anliggning tillimpas deldgarforvaltning av Tornet 1

och 2.

Servitut/ledningsritt

Servitut avseende utrymme for tio ligenhetsforrad i killare Torngatan 24 och 32 till forman for angrinsande fastighet
har bildats. Fastigheten belastades av servitut for allmén ging- och cykeltrafik - detta servitut upphévdes i samband med
forrdttningen angiende gemensamhetsanliggningar i borjan av 2014. Fastigheten ér dven belastad med ledningsritt for
starkstrémkabel med rattighetsbetickning 0380-94/15.1.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs 16pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhéll av normala frslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 243 tkr och planerat underhall for 100 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning

Belopp

Malning av staket och utemé&bler

OVK
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Hasselteg Ordf6rande 2019

Gustav Holmlund Ledamot 2019

Oscar Danckwardt-Lilliestrom Vice ordférande Flyttat under 2018

Karin Orebrand Kassor 2019

Shamal Ghalandari Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Mathias Lo6f Suppleant 2019

Johanna Ohlsson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av

Deloitte AB Auktoriserad revisor  Stimman

Valberedning Utsedd av

Anders Ramsell Stdmman

Charlotte Kéllman Stimman

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen av ordfSranden och kassoren i foreningen. Kvittering och uthimtande
av rekommenderade fSrséndelser gors av ordfsranden och kasséren av for sig.

Viisentliga héindelser under riikenskapséret
Styrelsen har under aret héllit sju protokollfsrda maten.
Informationen till medlemmar har till storsta del skett via e-post och foreningens hemsida. Som komplement har

anslagstavlor anvénts.

Vid ordinarie och extra stimma i maj faststélldes nya stadgar for foreningen med de dndringar och tilligg som foranleds
av de dndringar i Lagen om ekonomiska foreningar som beslutats av Riksdagen.

Bygget av Brf Torntrédgérden fortsétter, omfattande p&lningsarbeten har genomforts. Resultatet av besiktning fore och
efter arbetena har gjorts. En utvirdering av resultatet av besiktningarna héller pd att goras i samarbete med angrinsande
bostadsréttsforeningar.

Malning och byte av murkna bréder i spaljéer vid uteplatser pa innergérden har utforts.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har genomfbrts. Styrelsen har dnnu €j erhallit rapport om resultatet av
kontrollen.

Arbetet med GDPR har pabtrjats. En ledamot i styrelsen har deltagit i utbildning om GDPR. En information har lagts ut
pé foreningens hemsida. Kartldggning av foreningens leverantdrer har paborjats.

Styrelsen har beslutat om byte av ekonomisk forvaltare. Det blir SBC, Sveriges BostadsrittsCentrum som tar dver efter
Riksbyggen.

Averkan p4 entrédorrar och dorrar till garage och ldgenhetsforrad har gjorts i samband med intrang och inbrottsforssk.
Styrelsen har uppmanat till uppmarksamhet mot okénda personer och forsiktighet med att limna ut portkod.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgr till 7 personer.
Arets avgéende medlemmar uppgar till 6 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 83 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdridndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 592 kr/m?/Ar.

Vid rikenskapsdrets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3518 3458 3718 3673 3701
Resultat efter finansiella poster 208 515 419 213 23
Soliditet % 73 72 72 71 70
Lan, kr/m? 8386 8488 8 608 8 831 9149

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 54 996 000 48 539 000 704 170 847502 514959

Disposition enl. arsstimmobeslut 514959 514 959

Foregaende drs iansprikstagande

av underhallsfond -196 551 196 551

Reservering underhéllsfond 133 000 -133 000

Avrets resultat 208 498

Vid drets slut 54996 000 48539 000 640 619 1426 012 208 498

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1426012

Arets resultat 208 498

Summa 1634510

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman:

Avsittning till underhallsfonden -133 000

lanspraktagande av underhéllsfonden 100 204

Att balansera i ny rikning 1601 714

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3518365 3492157
Ovriga rorelseintikter Not 3 191 286 174 780
Summa rérelseintikter 3709 651 3666 937
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 636 169 -1486 656
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 759 -196 739
Personalkostnader Not 6 -88 309 -80 116
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -930 873 -930 873
Summa rorelsekostnader -2 867 110 -2 694 385
Rorelseresultat 842 541 972 553
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 4382 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -638 425 -457 594
Summa finansiella poster -634 043 -457 594
Resultat efter finansiella poster 208 498 514 959
Arets resultat 208 498 514 959
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 143 196 585 144 127 458
Summa materiella anliggningstillgangar 143 196 585 144 127 458
Summa anldggningstillgingar 143 196 585 144 127 458
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 6 540 6 222
Ovriga fordringar Not 12 25120 34 602
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 109 507 75 746
Summa kortfristiga fordringar 141 167 116 570
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2475 404 1 954 065
Summa kassa och bank 2 475 404 1 954 065
Summa omsittningstillgangar 2616570 2070 634
Summa tillgangar 145 813 155 146 198 092
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 535000 103 535 000
Fond for yttre underhéll 640619 704 170
Summa bundet eget kapital 104 175 619 104 239170

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1426012 847502
Arets resultat 208 498 514959
Summa fritt eget kapital 1634510 1362 461
Summa eget kapital 105810129 105 601 631
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 38947 182 39397182
Summa langfristiga skulder 38 947 182 39397182
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Leverantdrskulder 83923 88 655
Skatteskulder Not 16 68 334 39311
Ovriga skulder Not 17 0 3010
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 305 588 468 303
Summa kortfristiga skulder 1 055 844 1199279
Summa eget kapital och skulder 145 813 155 146 198 092

o
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2645076 2 645 064
Hyror, lokaler 311840 306 886
Hyror, p-platser (egna) 48 600 0
Hyror, p-platser (Q-park) 433 977 458 311
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -711
Vattenavgifter 78 872 82 606
Summa nettoomsattning 3 518 365 3 492 157
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 134 640 134 640
Ovriga ersittningar 9736 9 856
Fakturerade kostnader 31463 30217
Oresavrundning 10 6
Ovriga rorelseintikter 15437 61
Summa évriga rorelseintakter 191 286 174 780
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -100 204 -196 551
Reparationer -243 180 -98 094
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 774 -78 213
Arrendeavgifter -20 685 -27 580
Forsakringspremier -50 123 -42 708
Kabel- och digital-TV -129 622 -130 904
Systematiskt brandskyddsarbete -5199 0
Serviceavtal -19 420 0
Obligatoriska besiktningar -37 458 -35437
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -16 736
Sno- och halkbekdmpning -25703 -10 126
Forbrukningsmaterial -7 091 -4 994
Vatten -114 646 -105 529
Fastighetsel -176 176 -224 297
Uppvéarmning -360 634 -287 868
Sophantering och atervinning -99 724 -63 125
Forvaltningsarvode drift -167 530 -164 494
Summa driftkostnader -1 636 169 -1 486 656
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -161 091 -158 200
IT-kostnader 0 -840
Arvode, yrkesrevisorer -16 695 -16 430
Ovriga forvaltningskostnader -9 898 -4937
Kreditupplysningar -1970 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 545 -11 432
Telefon och porto 0 -3 676
Bankkostnader -1531 =775
Ovriga externa kostnader -11 030 0
Summa &vriga externa kostnader -211 759 -196 739
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -68 800 -60 750
Sociala kostnader -19509 -19 366
Summa personalkostnader -88 309 -80 116
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -930 873 -930 873
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -930 873 -930 873
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 2711 0
Rénteintékt kortfristiga fordringar 1562 0
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 110 0
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4 382 0
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -638 425 -457 594
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -638 425 -457 594
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 109 300 000 109 300 000
Mark 39000 000 39000 000
148 300 000 148 300 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 148 300 000 148 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 4172 542 -3 241 669
- 4172542 - 3241669
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -930 873 -930 873
- 930873 - 930873
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5103 415 - 4172 542
Restvirde enligt plan vid arets slut 143 196 585 144 127 458
Varav
Byggnader 104 196 585 105 127 458
Mark 39000 000 39000 000
Taxeringsvédrden
Byggnader 72 959 000 72 959 000
Mark 28 509 000 28 509 000
Total taxeringsvirde 101 468 000 101 468 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5590 6222
Kundfordringar 950 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 540 6 222
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Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 12 483 13 548
Momsfordringar 9416 6 024
Andra kortfristiga fordringar. Tornet 2 3221 15029
Summa 6vriga fordringar 25120 34 602
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 4227 3629
Forutbetalda driftkostnader 10 815 10 037
Forutbetald vattenavgift 0 6 097
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 092 21388
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71374 34 595
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 507 75 746
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel SBAB 2004272 500 000
Transaktionskonto i Swedbank 471 131 1 454 065
Summa kassa och bank 2475 404 1 954 065
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 39547182 39997 182
Nésta drs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 38 947 182 39 397 182
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2019-04-30 13283 334,00 0,00 0,00 13283 334,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2019-04-30 14 115 834,00 0,00 0,00 14 115 834,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2021-04-30 12598 014,00 150 000,00 600 000,00 12 148 014,00
Summa 39 997 182,00 150 000,00 600 000,00 39 547 182,00

"Senast kénda riintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 600 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beréiknad amortering de niarmaste fem &ren &r ca 600 tkr arligen.
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Not 16 Skatteskulder
2018-12-31 2017-12-31

Beridknad fastighetsavgift/-skatt 156 987 122 893
Debiterad preliminérskatt -88 653 -83 582
Summa skatteskulder 68 334 39 311

Not 17 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31

Skuld f6r moms 0 -2 645
Avrékning hyror och avgifter 0 720
Clearing 0 4 935
Summa 6vriga skulder 0 3 010

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna sociala avgifter 21 366 21114
Upplupna rédntekostnader 76 832 61018
Upplupna driftskostnader 19 239 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7 543 0
Upplupna elkostnader 18 864 15489
Upplupna viarmekostnader 47 605 40 703
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 500
Upplupna styrelsearvoden 68 000 67200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27580 19 872
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 58 226 407
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 303 588 468 303
Not 19 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 44765 000 44765 000

Not 20 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intrdffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Tornet 1
organisationsnummer 769620-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Tornet 1 fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-
31.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med §rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller p& fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p8 grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i §rsred0visningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p3 fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr@n
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen,

strukturen och innehdllet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Tornet 1 fér rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha s&rskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 3 maj 2019
Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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