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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tornet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2050.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-10
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Torngatans samfallighet.
Foreningen ar deldgare i tre gemensamhetsanlaggningar, GA 14, GA 15 och GA 16.
GA14, gata, belysning och dagvattenledningar. Féreningen andel &r 36 %.

GAT15, vatten- och spillvattenledningar. Féreningens andel ar 26,5 %.

GA16, forgardsmark, innergard samt garage. Deldgarférvaltning med Brf Tornet 2.

Styrelsen

Linus Andreas Lavefjord Ordf6rande

Alf Gustav Holmlund Vice ordférande sekreterare
Karin Margareta Orebrand Kassor

Erik Thomas Gelin Ledamot

Asa Margareta Rydén Ledamot

Karin Johanna Ohlsson Suppleant

Klas Erik Ture Renstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Joakim Hall Ordinarie Extern BoRevision
Valberedning

Lotta Kallman

Anders Ramsell Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16.

Extra foreningsstdmma holls 2021-01-16. Val av revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvarngardet 62:4 2011 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 472 m2, varav 4 465 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 007 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

18

15

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
AL SHAM Global Marketing services 67 m?2 2023-12-31
Actic Sverige AB 180 m?2 2024-02-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

GA16- Férgardsmark, innergard
samt garage

Delagarforvaltning mellan Tornet 1
&2.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Montage av brytskydd dérrar 2020

Filterbyte i samtliga lagenheter 2020

Byte varmvattenmadtare 2020

Malning garageport och dorr 2020 garageport gemensamt med
soprum Tornet 2
Malning slussar fran garage 2019

Filterbyte i samtliga lagenheter 2019

Stamspolning 2019

Malning soprum 2019

Malning av staket och utemdbler 2018

OvVK 2018 -2019

Uppfraschning av gard 2017 gemensamt med Tornet 2
5-ars besiktning 2016

Filterbyte i samtliga lagenheter 2016

Planerat underhall Ar

Radonmatning 2021

Uppdatering bredband 2021

Byte DUC 2021

Forbattringsmalning entréer 2021

Installation laddplatser garage 2021

Byte brandvarnare 2022

Byte lysrérsarmaturer 2023

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

ML Mark o Fastighetsservice AB
Stadgruppen

Uppsala Lyftservice

Certego

Telia

NOA Lyftteknik

Uppsala Vatten o avfall
Returpappercentralen
Vattenfall Kundservice AB

Fastighetsskotsel-Gard

Lokalvard
Hisservice

Las o Nycklar

Kabel TV

Garageportar

Vatten och avfall
Atervinning
Fastighetsel och Uppvarmning
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Foreningens ekonomi
Flerarsbudget kommer upprattas under varen 2021

Lan 17-125571-910197 i Handelsbanken ska omséattas 202 1-04-30

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3683 363 2475404
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3331942 3691193
Finansiella intakter 6111 6 957
Minskning kortfristiga fordringar 0 71 060
Okning av kortfristiga skulder 0 451 826
3338 053 4221036

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 039076 2 058 896
Finansiella kostnader 381 966 354 181
Okning av kortfristiga fordringar 346 564 0
Minskning av langfristiga skulder 1 050 000 600 000
Minskning av kortfristiga skulder 14 166 0

3831772 3013077
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 189 644 3683363
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -493 719 1207 959

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 13% kostnader 10%  Periodiskt
7% = 1% underhall
%
. Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 20%
b \
Fastighets-
avgift
Arsavgifter Ovrig drift 3%
80% 24%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har utfort filterbyte i samtliga lagenheter.

Malning av garageport och dérr till soprum.

Arlig brandskyddsbesiktning &r utférd.

Byte av varmvattenmatare till samtliga lagenheter.

Underhdllsplan har uppdaterats och flerdrsbudget kommer upprattas.

Fran Januari 2020 sa har var ekonomiska forvaltare aviserat hyrorna fér garageplatserna istallet for det tidigare
anlitade parkeringsbolaget. Styrelsen beslutade om denna foérandring eftersom man ansag att
administrationskostnaden till Parkeringsbolaget inte motsvarade férvantningarna ( kostnad ca 23.700kr /ar). Den
ekonomiska redovisningen/ersattningen for p-platserna har ofta varit sen och otydlig vilket skapat oklarheter i
redovisningen, dessutom har styrelsen hanterat kdsystem och uthyrning av garageplatserna pa egen hand. Dessa
punkter foranledde beslutet att sdga upp avtalet.

Styrelsen har inte varit medveten om att denna féréndring kan paverka ytans skattemassiga status och tidigare
medgivet avdrag for investeringsmoms som utbetalats till féreningen vid byggnationen av garaget. Detta innebar
sannolikt att féreningen maste betala tillbaka 1/10 av den moms som féreningen fick tillbaka vid byggnationen 2011.
Uppskattat belopp ar 259 500 kr, och redovisas i bokslutet som en avsattning. Styrelsen avser utreda denna fraga
vidare under 2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 84
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 592 592
Hyror/m2 hyresrattsyta 362 357 310
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 488 8723 8 857
Elkostnad/m? totalyta 45 43 32
Varmekostnad/m? totalyta 42 52 66
Vattenkostnad/m? totalyta 21 26 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 65 117
Soliditet (%) 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -12 356 208
Nettoomsattning (tkr) 3257 3649 3663

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 465 m2 bostader och 1 007 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Belopp vid
arets utgang

103 535 000
870 463
104 405 643

1760 509
-12 039
1748 471

106 154 114
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Forandring
under aret

0
133 000
133 000

-133 000
-12 039
-145 039

-12 039

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-68 772
-68 772

424 795
-356 023
68 772

0
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Belopp vid
arets ingang

103 535 000
806 415
104 341 415

1468714
356 023
1824737

106 166 152
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat -12 039
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1893 509
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -133 000
summa balanserat resultat 1748 470

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -204 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 123 010
att i ny rakning 6verfors 1667 480

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

3257 442
74 500
3331942

-1 815958
-96 993
-126 125
-929 050
-2 968 126
363 816
6111

-381 966
-375 855
-12 039

-12 039

2019

3649 468
41725
3691193

-1 860 640
-75 152
-123 104
-929 050
-2 987 946
703 247

6 957
-354 181
-347 224
356 023

356 023
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

141 597 985
141 597 985

141 597 985

112 407
1476718
1589 125

2017 189

2017 189

3606 314

145 204 299
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2019-12-31

142 267 535
142 267 535

142 267 535

16 457
1725 857
1742 314

2011155

2011155

3753469

146 021 005
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 535 000 103 535 000

Fond for yttre underhall Not 10 870 643 806 415

Summa bundet eget kapital 104 405 643 104 341 415

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1760 509 1468714

Arets resultat -12 039 356 023

Summa fritt eget kapital 1748 471 1824737

SUMMA EGET KAPITAL 106 154 114 106 166 152

AVSATTNINGAR

Avsattning Not 11 259 500 0
259 500 0

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 27 399 168 38 347 182

Summa langfristiga skulder 27 399 168 38 347 182

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 10498 014 600 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 307 060 338 151

Skatteskulder 16 920 41 321

Ovriga skulder 49 650 16 752

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 519 874 511 447

intakter

Summa kortfristiga skulder 11 391 518 1507 670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 204 299 146 021 005
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Den 3 december 2019 kom en dom fran Hégsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-
19) att individuell matning (IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.
Da féreningen anvander sig av IMD for varmvatten innebar det att foreningen under
aret har upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska
upprattas fran 2018-02-09 och darfér har momsredovisning upprattats for
rakenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret, da
bade intakter och kostnader har minskat och istallet numera redovisas som moms.
Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 ar gjord under 2020 sa kan det dven
innebara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och kommande
rékenskapsar, da momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 645 048 2 645 048
Hyror lokaler momspliktiga 364 276 359 386
Hyror parkering moms 11200 0
Hyror garage moms -415 958 0
Hyror garage/parkering 437 117 384 180
Hyror parkering 48 600 48 600
Kabel-TV intakter 134 640 134 640
Varmvattenintakter 32 491 77 602
Oresutjamning 28 12

3 257 442 3 649 468

Sida 11 av 16

Penneo dokumentnyckel: HKH3E-EJ75G-4EYET-PNAED-FJMDB-EOBLF



Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 45 797 41503
Fakturerade kostnader moms 28 700 0
Ovriga intakter 3 222

74 500 41725

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 92 927 106 705
Fastighetsskotsel bestallning 12 501 12 504
Fastighetsskotsel gard entreprenad 48 737 52 089
Fastighetsskotsel gard bestallning 11223 690
Snéroéjning/sandning 2 558 17 412
Stadning entreprenad 125 429 122 021
Stadning enligt bestallning 16 097 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 10 687
Hissbesiktning 7 369 13773
Sophantering 2 528 0
Gard 4563 1651
Serviceavtal 43 261 51 844
Forbrukningsmateriel 17 306 9183
Teleport/hissanlaggning 14 079 7 040
Brandskydd 3271 0

401 849 405 599
Reparationer
Fastighet forbattringar 9553 0
Entré/trapphus 14 395 2 965
Las 5700 8513
WVS 2 699 69 458
Varmeanlaggning/undercentral 94 682 77 759
Ventilation 32 155 61792
Elinstallationer 9408 15103
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 15129
Hiss 136 460 12188
Fasad 5 056 0
Mark/gard/utemiljo 4031 0
Garage/parkering 23720 610
Skador/klotter/skadegorelse 1731 0
Ovrigt 349 0

339 939 263 515
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Periodiskt underhall

Byggnad 0 68 772
Entré/trapphus 59 990 0
VVS 63 021 0
123 010 68 772
Taxebundna kostnader
El 245 262 237 789
Varme 228 540 284 441
Vatten 116 650 143 954
Sophamtning/renhalining 100 758 142 627
Grovsopor 0 2977
691 210 811788
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 112 763
Sjalvrisk 23200 0
Samfallighetsavgift 9478 -18783
Bredband 135 499 126 489
168 177 220 468
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 91772 90 498
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1815 958 1860 640
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1225 1525
Tele- och datakommunikation 2470 2 000
Inkassering avgift/hyra 2 250 1 066
Revisionsarvode extern revisor 18 306 1435
Foreningskostnader 2 245 2756
Styrelseomkostnader 2 462 2 550
Fritids- och trivselkostnader 1001 389
Forvaltningsarvode 58 718 50 264
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 7 331
Administration 1443 5835
Konsultarvode 863 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6010 0
96 993 75 152
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 200 96 600
Sociala kostnader 25 925 26 504
126 125 123 104
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 929 050 929 050
929 050 929 050
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 148 300 000 148 300 000
Nyanskaffningar 259 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 148 559 500 148 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 032 465 -5 103 415
Arets avskrivningar enligt plan -929 050 -929 050
Utgaende avskrivning enligt plan -6 961 515 -6 032 465
Planenligt restvarde vid arets slut 141 597 985 142 267 535
| restvardet vid arets slut ingar mark med 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 85 791 000 85 791 000
Taxeringsvarde mark 40 750 000 40 750 000
126 541 000 126 541 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 121 000 000 121 000 000
Lokaler 5541 000 5541 000
126 541 000 126 541 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7217 385
Momsavrakning 229 590 0
Klientmedel hos SBC 1172 455 1672207
Fordringar 67 457 53 265
1476718 1725 857
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 806 415 640 619
Reservering enligt stadgar 133 000 133 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 133 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -68 772 -100 204
Vid arets slut 870 643 806 415
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Not 11  AVSATTNING 2020-12-31 2019-12-31
Avsattning
Avsattning investeringsmoms 259 500 0
Vid arets slut 259 500 0
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 13 283 334 13283 334 2024-04-30
Handelsbanken 1,000 % 10498 014 11548 014 2021-04-30
Handelsbanken 0,990 % 14 115 834 14 115 834 2024-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 37 897 182 38 947 182
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10498 014 -600 000
27 399 168 38 347 182
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 897 182 kr. (800 000 kr*5 ar)
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 44 765 000 44 765 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 99 950 96 350
Sociala avgifter 31 404 30273
Rénta 42 998 43 873
Avgifter och hyror 345 522 340 951
519 874 511 447
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Extra stdmma
Installation av laddplatser i garage
Malning-férbattring entreer
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