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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stora Mossen 4, villor

Styrelsen upprattar harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-11-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-09 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tvattstugan 7 2003 Stockholm
Tvattstugan 8 2006 Stockholm

Forvarvet av Tvattstugan 8 ar 2006 skedde genom fusion med Brf Stora Mossen 3, Villor.
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Nordeuropa Forsakring.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2004.

Foreningen har 42 villor/parhus, upplatna med bostadsratt, med en total yta om 5 554 kvm, exklusive inredningsbara vindar.

Styrelsens sammansattning

Eleonora Andras Ordférande
Krister Moberger Styrelseledamot
Carl Saldeen Styrelseledamot

Rose-Marie Wahlstrom Styrelseledamot

Veronica Espmark Styrelseledamot
Karin Lundevall Suppleant
Per Larhed Suppleant

Valberedning
Christopher Palm
Torgny Fredstrom
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Peter Lindqvist Revisor BOREV Revision AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-26.

Extra foreningsstimma holls 2023-05-23. Pa den extra stdmman fattades beslut om nya stadgar (andra ldsningen).

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2062. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Forstudie och upphandling av takrenovering

2022 e Tradgardsbodarna ommalade
Entrépartier och ytterdorrar oljade

Radonmaétning (utan anmarkning)
2019 e Energideklaration genomfordes (Energiklass E)
2013 e Samtliga fasader renoverade (garantiarbete)

2004 e Villorna/parhusen fardigstallda (vardear 2004)

Planerade underhall

2024 @ OQversyn och underhall av taken.

Entrétrappor

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskotsel, avropsavtal Nabo

Medlem i samfallighet

Foreningen ar deldgare i Stora Mossens Samfallighetsforening (717908-4293) tillsammans med Brf Stora Mossen 1 (fastigheten

Tvattstugan 4) och Brf Stora Mossen 2 (fastigheten Tvattstugan 6). Samfallighetsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2005-12-

20 och férrattning hos Lantmateriet skedde 2005-12-23.

Samfallighetsforeningen forvaltar tva gemensamhetsanlaggningar (GA): GA:1 for kor- och gangvagar, markanldggningar, varme- och

VA-system och grovsoprum avseende alla tre féreningarna (grovsoprummet ar under avveckling). Féreningens andelstal ar 33,6%

avseende GA:1. For varme och vatten debiteras berdknade kostnader baserad pa uppmatt forbrukning. GA:2 fér sophus avseende

hushallssopor fran Brf 1 och Brf 4. Féreningens andelstal ar 41.58% avseende GA:2.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Tomtrattsavgald

Foreningens tomtrattsavtal har varit befriade fran avgald i 20 ar t o m 2021-10-31. Stockholms Stad har beslutet att
tomtrattsavgalden under perioden 2021-11-01 - 2031-10-31 successivt ska 6kas enligt foljande:

2021-11-01 - 2022-10-31: 330,0 TSEK

2022-11-01 - 2023-10-31: 365,4 TSEK

2023-11-01 - 2024-10-31: 400,7 TSEK

2024-11-01 - 2025-10-31: 436,1 TSEK

2025-11-01 - 2031-10-31: 471,6 TSEK

Enligt tomtrattsavtalen kan fastighetsdgaren, Stockholms Stad, séga upp avtalen efter 60 ar, dvs tidigast 2061, darefter vart 40:e ar.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka féreningens I6pande utgifter for drift och underhall av foreningens
fastighet, rantebetalningar, amortering av foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av
styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgift debiteras enligt andelstal 1, baserad pa respektive ldgenhets storlek.

Dérutover tillkommer sedan 2021-11-01 utdebitering for att tacka kostnaden for tomtrattsavgalden. Denna utdebitering fordelas
utifran ett andelstal som satts i relation till bostadsratternas respektive tomtvarde, faststallt med hjélp av Skatteverkets modell for
berdkning av taxeringsvardet (ar 2018-2020) pa tomtratter, justerat med tomtens verkliga storlek.

Foreningen har saledes tva andelstal for fordelning av arsavgifter: andelstal for arsavgift och andelstal for tomtrattsavgald.

Fran och med 2017-01-01 tillampar féreningen inte debitering av varme och vatten baserad pa individuell forbrukning. Utdebitering
gors istallet sa att varje lagenhet bar lika stor del av foreningens berdknade totala forbrukning.

Infér 2023 hojdes arsavgiften med 7,2%, avgiften for tomtrattsavgald med 10,4% och forbrukningsavgiften med 22,2%,
sammantaget innebar detta en hojning med omkring 11,1%.

Infor 2024 hojdes arsavgiften med 14,4%, avgiften for tomtrattsavgdld med 9,7% och férbrukningsavgiften med 12,4%,
sammantaget innebar detta en hdjning med omkring 13,5%.

Foreningens fastighetslan och likvida medel

Foreningen stravar efter att konkurrensutsatta langivare for att halla rantekostnaderna nere. Féreningen har per arsskiftet lan om
totalt 30,3 MSEK med réntebindningstiden fordelad i fyra ungefar lika stora delar med forfall 2024, 2025 och 2026 samt rorligt.
Lanens genomsnittliga rénta per arsskiftet var 1,81% (féregdende ar 1,43%). Under aret har 125 TSEK amorterats.

Foreningen har likvida medel om 2,2 MSEK, huvudsakligen som klientmedel hos Nabo, varav en del rantebdrande. Foreningens
nettoskuld (fastighetslan med avdrag av likvida medel) uppgar till 28,1 MSEK (féregaende ar 28,9).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4222 3800 3522 3467
Resultat efter fin. poster -1135 -1545 -696 -564
Soliditet (%) 83 83 83 83
Yttre fond 3335 3127 2 662 2197
Taxeringsvarde 279 264 279 264 279 264 241 376
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 760 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 100,0 - - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5459 - - -
Skuldsattning per kvm 5459 - - -
Sparande per kvm 109 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 151 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 - - -
Energikostnad per kvm 184 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,66 - - -
Rantekanslighet 7,18 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Medlemmarnas kostnad fér egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behodver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Arets resultat ar negativt men avskrivningarna dverstiger det negativa resultatet och arets kassafldde ar positivt. Styrelsen planerar

att under kommande ar successivt hoja arsavgifterna for att mota kostnadsékningarna och uppna positivt resultat inom en rimlig

tidshorisont.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 51550 - - 51550
Upplatelseavgifter 110 000 - - 110 000
Fond, yttre underhall 3127 - 208 3335
Balanserat resultat -10 827 -1545 -208 -12 579
Arets resultat -1545 1545 -1135 -1135
Eget kapital 152 306 0 -1135 151171
Sida 5 av 16
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 579
Arets resultat -1135
Totalt -13714

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 650
Att fran yttre fond i ansprak ta -81
Balanseras i ny rakning -14 283

-13714

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4222 3 800
Ovriga rérelseintakter 3 0 41
Summa rorelseintakter 4222 3841
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 998 -3240
Ovriga externa kostnader 9 -143 -119
Personalkostnader 10 -65 -64
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1659 -1659
Summa rorelsekostnader -4 865 -5083
RORELSERESULTAT -643 -1242
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -509 -305
Summa finansiella poster -492 -303
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1135 -1 545
ARETS RESULTAT -1135 -1 545
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 180176 181 835

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 180 176 181 835

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 180 176 181 835

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 24

Ovriga fordringar 14 2194 1758

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 321 299

Summa kortfristiga fordringar 2572 2081

Kassa och bank

Kassa och bank 15 17

Summa kassa och bank 15 17

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2586 2098

SUMMA TILLGANGAR 182 762 183 933
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 161 550 161 550
Fond for yttre underhall 3335 3127
Summa bundet eget kapital 164 885 164 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 579 -10 827
Arets resultat -1135 -1545
Summa fritt eget kapital -13714 -12372
SUMMA EGET KAPITAL 151171 152 306
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 15 285 30320
Summa langfristiga skulder 15 295 30320
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 025 125
Leverantdrsskulder 0 7
Skatteskulder 763 731
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 508 446
Summa kortfristiga skulder 16 297 1307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 762 183 933
Sida9av 16
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1593 1705
Resultat efter finansiella poster -1135 -1545
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1659 1659
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 523 114
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 100 -154
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 90 a4
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 713 4
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -125 -115
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -125 -115
ARETS KASSAFLODE 587 -111
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2181 1593
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stora Mossen 4, villor har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for varme, vatten, tomtrattsavgald, abonnemang for tv och bredband.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for smahus dr 9 287 kr per smahus, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med

tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2

022
Arsavgifter, bostader 2753 2567
Avgift for tackande av tomtrattsavgald 368 333
Varme och vatten 1100 900
Summa 4222 3800
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forsakringsersattning 0 41
Summa 0 41
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 13 5
Besiktning och service 11 18
Tradgardsarbete 0 18
Ovrigt 19 0
Summa 43 41
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 14 213
Bostader 12 6
Soprum/miljéanlaggning 2
Gard/markytor 68
Forsakringsdrende/vattenskada 280 236
Summa 376 456
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tak 81 0
Fasader 0 443
Summa 81 443
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Uppvarmning 839 802
Vatten 182 151
Sophamtning 0 7
Summa 1021 960
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 112 104
Tomtrattsavgalder 371 336
Bredband 151 139
Samfallighet 452 389
Fastighetsskatt 390 373
Summa 1476 1341
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 22 24
Forbrukningsmaterial 15 12
Juridiska kostnader 30 11
Revisionsarvoden 26 24
Ekonomisk forvaltning 36 34
Foreningsavgifter 7 7
Bankkostnader 6 7
Summa 143 119
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 50
Sociala avgifter 14 14
Ovriga personalkostnader 1 0
Summa 65 64
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 504 301
Ovriga rantekostnader 5 4
Summa 509 305
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 199 110 199 110
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 199 110 199 110
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 275 -15617
Arets avskrivning -1659 -1659
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 934 -17 275
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 180 176 181 835
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 93 088 93088
Taxeringsvarde mark 186 176 186 176
Summa 279 264 279 264
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 221 221
Utgaende anskaffningsvirde 221 221
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -221 -221
Utgdende avskrivning -221 -221
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 3
Ovriga fordringar 20 179
Nabo Klientmedelskonto 1100 584
Borgo 1066 992
Summa 2194 1758
Sida 14 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 41
Fastighetsskotsel 3 3
Uppvarmning 83 75
Forsakringspremier 19 18
Vatten 20 16
Tomtratt 100 91
Bredband 39 38
Forvaltning 18 17
Summa 321 299
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-12-30 0,93 % 3754 3797
SEB 2024-03-28 4,63 % 7 300 7 300
Stadshypotek 2026-12-01 1,09 % 7634 7717
SEB 2024-09-28 0,81 % 7 600 7 600
SEB 2025-06-28 0,75 % 4032 4032
Summa 30 320 30 446
Varav kortfristig del 15025 125

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 693 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Utgiftsrantor 19 22
Loner 50 50
Berdknade uppl. sociala avifter 15 15
Forutbetalda avgifter/hyror 399 335
Beraknat revisionsarvode 26 24
Summa 508 446
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39300 39 300
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carl Saldeen Eleonora Andras
Styrelseledamot Ordférande

Krister Moberger Rose-Marie Wahlstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Veronica Espmark

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BOREV Revision AB
Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Stora Mossen 4, villor, org.nr 769610-1752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stora Mossen 4, villor for
rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stora Mossen 4, villor for rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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