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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STORA MOSSEN 4, VILLOR

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2003-11-18.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen innehar och forvaltar fastigheterna Tvattstugan 7 i Stockholms kommun och Tvattstugan 8 i
Stockholms kommun. Féreningen har adressen Brf Stora Mossen 4, villor, NABO 7533, FE 617, 107 76
Stockholm. Foreningen har 42 bostadsratter om totalt 5 554 kvm, exklusive inredningsbara vindar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Eleonora Andras Ordférande
Carl Saldeen Ordinarie
Christopher Palm Ordinarie
Torgny Fredstrém Ordinarie
Krister Moberger Ordinarie
Johan Hasslow Suppleant
Veronica Espmark Suppleant
Rose-Marie Wahlstrom Suppleant
VALBEREDNING

Thomas Furusten och Per Breitcreutz.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening
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REVISORER
Peter Lindgvist  Revisor  BOREV Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2021.

FORENINGENS FASTIGHETER OCH TOMTRATT

Foreningen forvarvade den 1 december 2003 tomtratten till fastigheten Tvattstugan 7 i Stockholms
kommun. Genom fusion med Brf Stora Mossen 3 forvarvades den 19 maj 2006 tomtratten till fastigheten
Tvattstugan 8 i Stockholms kommun. Tomtrattsavtalen har varit befriade fran avgaldi 20 artom
2021-10-31.

Stockholms stad har beslutat att tomtrattsavgiften ska vara foljande under perioden férsta november 2021
till och med sista oktober 2031.

Tomtrattsavgald Summa

Ar12021-11-01--2022-10-31 330,0 TSEK
Ar22022-11-01--2023-10-31 365,4 TSEK
Ar32023-11-01--2024-10-31 400,7 TSEK
Ar 4 2024-11-01--2025-10-31 436,1 TSEK
Ar5-10 2025-11-01--2031-10-31 471, 6 TSEK

Pa foreningens fastigheter star 42 villor/parhus med fyra rum och kok i tva vaningar samt inredningsbar
vind. Den totala boytan ar ca 5 554 kvm, exklusive inredningsbara vindar.

Energideklaration har genomférdes 2019 av Energikompetens i Sverige AB. Deklarationen finns registrerad
hos Boverket. Foreningens byggnader har fatt energiklass E (Genomsnittsbyggnad i Sverige).
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FORSAKRINGAR
Fastigheterna ar fullvardeférsdkrad hos Nordeuropa Forsakring AB, 556632-6657.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med samma foérsakringsbolag.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Foreningen ar deldgare i Stora Mossens samfallighetsforening tillsammans med fastigheterna Tvattstugan
4-6. Forrattningen hos Lantmateriet skedde den 23 december 2005. Féreningens andel dr 0,336 avseende
gemensamhetsanlaggning 1 och 0,4158 avseende Gemensamhetsanlaggning 2.

Samfalligheten omfattar varme, vatten samt gemensamhetsanldaggning 1 och 2. Fér varme och vatten
debiteras berdknade kostnader enligt debiteringslangd baserad pa uppmatt forbrukning.

Gemensamhetsanlaggning 1 avser elavgifter for undercentral, elavgifter for utvandig belysning, elavgifter
for grovsoprum, tomning grovsopor, tradgardsskotsel for bl a park, vintervaghallning, teknisk férvaltning,
ovrigt l6pande underhall samt avsattning till underhallsfond.

Gemensamhetsanlaggning 2 avser hamtning av hushallssopor, hdmtning av atervinningssopor, elavgifter till
soprum, teknisk forvaltning, dvrigt l6pande underhall av soprum samt administration och avsattning till
underhallsfond fér soprummet.

Ytterligare information finns i arsredovisningen som Stora Mossens samfallighetsforening upprattar.

FASTIGHETSAVGIFT
Ar 2022 betalar féreningen full kommunal fastighetsavgift som uppgick till 372 708 kr vilket ar 8 874 kr per
smahus.

FASTIGHETERNAS TAXERINGSUPPGIFTER
Taxeringsvardet ar 279 264 TSEK, varav byggnadsvardet ar 93 088 TSEK och markvarde 186 176 TSEK.
Vardear ar 2004.

EKONOMISK FORVALTNING
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Nabo Group AB.

EKONOMISK PLAN
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

ANTALET ANSTALLDA
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.
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ARSAVGIFTER

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften for
tackande av dessa kostnader uppgick ar 2022 till 462 kr/kvm boyta per ar.

Darutover tillkommer fran och med 1 november 2021 utdebitering for att tacka kostnaden for
tomtrattsavgadlden. Denna utdebitering fordelas utifran ett andelstal som satts i relation till bostadsratternas
respektive tomtvarde, faststallt med hjalp av Skatteverkets modell for berdkning av taxeringsvardet (ar
2018-2020) pa tomtratter, justerat med tomtens verkliga storlek.

Foreningen har saledes tva andelstal for fordelning av arsavgift; andelstal for arsavgift och andelstal for
tomtrattsavgald.

Fran och med forsta januari 2017 tillampar foreningen inte langre fakturering av varme- och
vattenférbrukning baserad pa individuell forbrukning. Utdebitering gors stallet sa att varje lagenhet bar lika
stor del av foreningens totala forbrukning.

AVSATTNING TILL YTTRE FOND
Arlig avsattning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut i enlighet med underhallsplanen. Fér 2021
avsattes 465 TSEK. For 2022 féreslas en avsattning om 650 tkr.

FORENINGENS FASTIGHETSLAN OCH LIKVIDA MEDEL

Foreningen har fortsatt att konkurrensutséatta langivare for att fa ner rantekostnaderna. Foreningens lan om
totalt 30 445 TSEK ligger med rantebindningstiden férdelade i fyra ungefar lika stora delar med forfall 2024,
2025, 2026 respektive rorligt. Lanens genomsnittliga ranta per arsskiftet var 1,43 % (féregaende ar 0,83%).
Under dret har totalt 125 TSEK amorterats.

Foreningen har likvida medel om 1 595 TSEK, huvudsakligen som klientmedel hos NABO, varav en del
numera genererar ranteintdkter. Foreningens nettolaneskuld (fastighetslan med avdrag av likvida medel)
uppgar till 28 850 TSEK.

Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 14.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORENINGENS PLANERADE UNDERHALL

Fastigheten ar nybyggd ar 2004. Fastigheterna har i tilldgg fatt helt nya fasader under 2012/2013 och
uppfyller nu i stort de byggnormer som galler for fastigheter med byggnadsar 2012/2013.

Underhallsplanen uppdateras vartannat ar och uppdaterades senast 2021.
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UTFORDA UNDERHALLSATGARDER UNDER 2022

Under 2022 genomfordes ommalning av samtliga bodar - ommalning omfattar ej bodarnas dorrar, fonster
stuprér och hangrannor - och oljning av samtliga ytterdorrar till respektive hus. Vidare genomférdes
ommalning av samtliga gemensamma sop-/avfallsutrymmen i omradet.

Under 2022 har radonmatning genomforts.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Inga Ovriga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid réakenskapsarets borjan och slut var 72 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 4 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 3800 3522 3467 3467
Resultat efter fin. poster -1545 -696 -564 -847
Soliditet, % 83 83 83 82
Taxeringsvdarde 279264 279264 241376 241376
Genomsnittlig skuldranta, % 0,99 1,00 1,16 1,45

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 51550 - - 51550
Upplatelseavgifter 110 000 - - 110 000
Fond, yttre underhall 2 662 - 465 3127
Balanserat resultat -9 666 -696 -465 -10 827
Arets resultat -696 696 -1545 -1545

Eget kapital 153 850 0 -1545 152 306
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 827
Arets resultat -1 545
Totalt -12372

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 650
Att fran yttre fond i ansprak ta -443
Balanseras i ny rakning -12 579

-12 372

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3800 3522
Rorelseintakter 41 11
Summa rorelseintdkter 3841 3533
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -3 240 -2 094
Ovriga externa kostnader 8 -119 -102
Personalkostnader 9 -64 -64
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 659 -1 659
Summa rorelsekostnader -5 083 -3918
RORELSERESULTAT 41242 -385
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -305 -311
Summa finansiella poster -303 -311
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1545 -696

ARETS RESULTAT -1545 -696
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
11-12 181 835 183 493
181 835 183 493

181 835 183 493

24 30

13 1758 1745
14 299 261
2081 2037

17 18

17 18

2098 2056

183 933 185 549
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Not

Arsredovisning 2022

2022-12-31

161 550

2021-12-31

161 550
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