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Styrelsen for BRE Stallet far hirmed

F 6 rva I tn i n g &5 b (> ré tte I S avge rsredovisning for rdkenskapséret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-02-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-21.

Féreningen har sitt site i Malmé kommun.
Arets resultat r bittre dn foregdende ar framst p.g.a. betydligt ligre kostnader for reparationer och underhall.

Ovriga driftskostnader i foreningen har varit relativt ofordndrade jamfort med foregaende ér.
Riintekostnaderna har minskat, p.g.a. en laneomséttning till ligre rénta, som gjordes i slutet av 2016 och under 2017 har
fatt fullt genomslag.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 199 % till 211 %

I resultatet ingar avskrivningar med 212 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -631 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Christinelund 4 i Malmé Kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 33 ldgenheter
samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaden &r uppford 1935. Fastighetens adress #r Ostra Stallmistaregatan 1 A-B och 3 A-B
i Malmo.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
15 8 9 1 33

Dessutom tillkommer:

Lokaler
2
Total tomtarea: 1 299 m?
Total bostadsarea: 2 164 m?
Varav hyresritter: 200 m?
Total lokalarea: 92 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 92 m?

Arets taxeringsvirde 34 711 000 kr
Foregéende ars 34 711 000 kr
taxeringsvérde

Féreningens viasentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam’ Loptid

Susanne Davidsson 52 | T.o.m. 2017-09-30
Slottsstadens Kaffebar HB 40 | Forlangt till 2028-02-01
Slottsstadens Kaffebar HB 52 | 2018-02-01 till 2028-02-01

Intikter fran lokalhyror utgér ca 5,99 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 706 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 618 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 286 kr/m?.

For de nirmaste 9 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 6 268 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 696 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 618 tkr.
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Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Slutfort relining

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stémma

Olov Marchal Ordférande Stimman 2018

Filip Eliasson Vice ordforande Stdmman 2019

Inger Ploug Ledamot Stdimman 2019

Natalie Lager Ledamot Stdimman 2018

Karin Brodin Ledamot Stimman 2018

Tobias Nilsson Ledamot Stdimman 2018

Victor Nordin Ledamot Stimman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Beatrice Eckord Stdimman 2018

Revisorer och 6vriga funktionadrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stimman

Valberedning Utsedd av

Thomas Millroth Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under &ret har en tvist med fore detta lokalhyresgist 16sts genom dom i tingsritten. Detta har fatt till f6ljd att foreningen
fatt kostnader for juristhjilp och utbetalt forlikningsbelopp.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 41.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende r 4).
Av foreningens samtliga lagenheter &r 30 st upplatna med hyresrétt och 3 st med hyresritt.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-04-01 dé den hojdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 739 ki/m?/r.
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Flerarsoversikt
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« Driftkostnader, ki/m2 - Driftkostnader exkl underhll, ki/m2  -m- Rénta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1 769 1 804 1746 1 662 1614
Resultat efter finansiella poster -844 -7 046 -2234 99 156
Resultat exklusive avskrivningar -631 -6 833 -2 021 312 263

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -1 249 -7230 -2418 230 263
Balansomslutning 36 871 38 465 44763 37 563 37415
Kassaflode, indirekt metod -1 367 -6 157 7 449 352 36 462
Soliditet % 39 40 50 65 65
Likviditet % 211 199 2373 228 158
Arsavgiftsnivé for bostéder,

kr/m? 739 736 717 685 664
Driftkostnader, kr/m? 632 3431 1324 426 407
Driftkostnader exkl. underhall,

kr/m? 318 379 325 415 377
Rénta, kir/m? 173 207 227 167 177
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 421 116
Lan, kr/m? 9778 9787 91795 5593 5604
Skuldkvot % 12 12 13 7 8

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fériandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 23 296 666 0 -982 492 -7 045 662
Disposition enl.
arsstimmobeslut -7 045 662 7 045 662
Reservering
underhéllsfond 618 000 -618 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -618 000 618 000
Arets resultat -843 529
Vid arets slut 23 296 666 0 -8 028 154 -843 529

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -8 028 154
Arets resultat -843 529
Arets fondavsittning enligt stadgarna -618 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 618 000
Summa -8 871 683
Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 8871683

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

®
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1768938 1 804 222
Ovriga rorelseintikter Not 3 69518 37401
Summa rorelseintikter 1 838 456 1841 623
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 424 741 -7 740 803
Ovriga externa kostnader Not 5 -624 466 -444 125
Personalkostnader Not 6 -31 833 -29 110
Avskrivningar av materiella Not 7 -212 267 -212 267
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 293 307 -8 426 305
Rorelseresultat -454 850 -6 584 682
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2144 6210
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -390 822 -467 190
Summa finansiella poster -388 678 -460 980
Resultat efter finansiella poster -843 529 -7 045 662
Arets resultat -843 529 -7 045 662
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 36 022 720 36 234 987
Summa materiella anldggningstillgangar 36 022720 36 234 987
Summa anlaggningstillgangar 36 022 720 36 234 987
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 13 211 15 823
Ovriga fordringar Not 12 2732 56 274
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 76 130 35017
Summa kortfristiga fordringar 92 073 107 114
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 755 820 2123017
Summa kassa och bank 755 820 2123 017
Summa omsittningstillgangar 847 893 2230132
Summa Tillgangar 36 870 613 38 465 119
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9] ARSREDOVISNING BRF Stallet Org.nr: 769606-7011



Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23296 666 23 296 666
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 23 296 666 23 296 666
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 028 154 -982 492
Arets resultat -843 529 -7 045 662
Summa fritt eget kapital -8 871 683 -8 028 154
Summa eget kapital 14 424 983 15 268 512
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 043 603 22 078 603
Summa langfristiga skulder 22 043 603 22 078 603
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 000 0
Leverantorskulder 107 092 689 884
Ovriga skulder Not 17 16 457 103 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 258 477 324 138
Summa kortfristiga skulder 402 027 1118 004
Summa Eget kapital och Skulder 36 870 613 38 465 119
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -843 529 -7 045 662
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 212 267 212 267
Summa -631 262 -6 833 395
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fore -631 262 -6 833 395
forandringar av rérelsekapital

Kassafldde frén forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 15 041 =71 612
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =715 976 767 636
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -1 332197 -6 137 371
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -35 000 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 000 -20 000
Arets kassaflode -1 367 197 -6 157 371
Likvida medel vid arets bérjan 2123 017 8 280 388
Likvidamedel vid arets slut 755 820 2123 017

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Avskrivningstid Slutar

Byggnader Linjér 120 2124

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

™
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1451016 1 445 639
Hyror, bostédder 229 421 224 366
Hyror, lokaler 105973 151 689
Rabatter -17 472 -17 472
Summa nettoomséttning 1768 938 1 804 222
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 3 060 3060
Ovriga avgifter 200 0
Ovriga ersittningar 6290 0
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 15 44
Ovriga rorelseintikter 15463 34117
Forsikringsersittningar 44 490 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 69 518 37 401
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall =705 921 -6 884 761
Reparationer -28 541 -111 969
Sjélvrisk 0 -44 400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 505 -50 954
Forsdkringspremier -21213 -18 892
Kabel- och digital-TV -47 158 -46 360
Serviceavtal -2263 0
Sné- och halkbekdmpning -17 063 -16 187
Forbrukningsinventarier -16 128 -11 799
Fordons- och maskinkostnader -200 -3 751
Vatten =75 045 -71 267
Fastighetsel -62 365 -67 520
Uppvirmning -315514 -325 655
Sophantering och dtervinning -44 561 -50911
Forvaltningsarvode drift -36 264 -36 377
Summa driftkostnader 1424741 -7 740 803

T
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -171 044 -193 360
IT-kostnader -689 -325
Forlikningsbelopp -175 000 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 133 -9 180
Ovriga forvaltningskostnader 0 -766
Kreditupplysningar -300 -225
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -9 632 0
Representation -7 320 0
Kontorsmateriel -958 -163
Telefon och porto -2135 -3308
Medlems- och foreningsavgifter 0 -332
Konsultarvoden -29014 -38 978
Bankkostnader -1 405 -810
Advokat och rittegéngskostnader -214 437 -173 750
Ovriga externa kostnader -2 400 -22929
Summa 8vriga externa kostnader -624 466 -444 125
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -25310 -22 150
Sociala kostnader -6 523 -6 960
Summa personalkostnader -31 833 -29 110
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -212 267 -212 267
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -212 267 -212 267
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 2 144 6142
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 11
Ovriga rinteintikter 0 57
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 2144 6 210
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -390 822 -467 190
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -390 822 -467 190

e
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 470 168 24 470 168
Mark 13 156 784 13156 784
37 626 952 37 626 952
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 626 952 37 626 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 1391 965 -1179 698
- 1391965 - 1179 698
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -212 267 -212 267
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 604 232 - 1391 965
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 022720 36 234 987
Varav
Byggnader 22 865936 23078 203
Mark 13 156 784 13156 784
Taxeringsvirden
Byggnader 19 324 000 19 324 000
Mark 15 387 000 15387 000
Totalt taxeringsvirde 34 711 000 34711 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 13211 0
Kundfordringar 0 15 823
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 211 15823
Not 12 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 2 385 3936
Skattekonto 347 347
Andra kortfristiga fordringar 0 51991
Summa dvriga fordringar 2732 56 274
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 22 263 21213
Forutbetald renhallning 0 1796
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 969 11782
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 226
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 898 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 130 35017
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 402 144 0
Transaktionskonto 353 676 2123017
Summa kassa och bank 755 820 2123 017
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 22 063 603 22078 603
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 22 043 603 22 078 603
Langivare Rénta Réntan bunden Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld

till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,81 % 2021-08-25 9500000 0 0 9500 000
SWEDBANK 1,44 % 2021-11-25 4223728 0 15000 4208 728
SWEDBANK 1,90 % 2022-11-25 4 154 875 0 0 4 154 875
SWEDBANK 1,91 % 2022-11-25 4200 000 0 0 4200 000
Summa 22 078 603 0 15000 22063603

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 20 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 20 000 0
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 20 000 0

~N—
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Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 13126 0
Avrikning hyror och avgifter 300 0
Clearing 3031 0
Summa o6vriga skulder 16 457 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 6 960
Upplupna rintekostnader 57 032 23 000
Upplupna driftskostnader 1988 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 58 125
Upplupna elkostnader 6 650 4963
Upplupna vattenavgifter 6302 6 004
Upplupna virmekostnader 46 136 46 721
Upplupna kostnader for renhallning 2787 2 897
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9180
Upplupna styrelsearvoden 0 22 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12973
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 127 582 131 165
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 258 477 324 138
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 22 110 000 22 110 000

Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Modme \?/L\ =1

Ort och datum '

Q | ' A=

Olov Marchal Filip Eliasson

gw\,u @«4 Kaf\k@ku L@Q\x/
Inger Ploug Natalie Lager
Kadrin Brodm el Tobia$ Nilsson

Victor Nordin

Vir revisionsberittelse har limnats
Malmd 2018- &5~ 09
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& young AB
omas Swenson
Auktorlserad reyisor
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Building a better

working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Stallet org.nr 769606-7011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stallet for
ar2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r l&mpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
h&llanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
WOI f(iilll world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Stallet fér &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslaqen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r foérenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvadnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentllghet Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pé& s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

™
Malmd den %' 2018
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocks drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 8rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

BRF Stallet Org.nr: 769606-7011
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

BRF Stallet Org.nr: 769606-7011



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F Sta I Iet for BRF Stallet i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 x| lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livel
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