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Styrelsen for BRE' STALLET far hérmed

Forva Itn | ngS_ avge arsredovisning for réikenskapscret
us 2016-01-01 - 2016-12-31
beréttelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Malmo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 151.617 kr.

Foreningen #ger fastigheten Christinelund 4 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 33 ldgenheter och 2 lokaler.
Byggnaderna #r uppforda 1935. Fastighetens adress #r Ostra Stallméstaregatan 1 A-B & 3 A-B i Malmd.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
15 8 9 1 - -

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

2 - —
Total bostadsarea: 2 164 m?

Varav hyresritter: 200 m?
Total lokalarea: 92 m?

Varav uthyrningsbar yta: 92 m?
Arets taxeringsvirde 34 711 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 23 462 000 kr

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Folksam.

I forsidkringen ingar styrelseforsékring.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Foreningens visentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Susanne Davidsson Frisor 52 m? 2016-03-31
Slottsstadens kaffebar Café 40 m? 2020-01-01

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 8,4% av foreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrtt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal: Loptid pa avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 2017-09-30
Riksbyggen Teknisk forvaltning 2017-02-28
Riksbyggen Fastighetsservice 2020-08-31
Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-06-01 och dérefter fljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Olov Marchal Ordforande Stamman 2017
Carl Nyhlén (avflyttad 2016-10-27) Stimman 2017
Filip Eliasson Stimman 2017
Inger Ploug Stdimman 2017
Nathalie Lager Staimman 2017
Thomas Millroth Stdmman 2017
Tobias Nilsson Staimman 2017
Karin Brodin Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Anna Brénhult Stdmman 2017
Tuula Pantelidis Stdmman 2017
Victor Nordin Stdmman 2017
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Valberedning
Asa Nilsson Valberedning Stdamman 2017

Visentliga handelser under rédkenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-04-01 da den hojdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 736 ki/m?/r.

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 112 tkr och planerat underhall for 6 885 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

)
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Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2016 och visar pa ett underhélisbehov pd 6 374 tkr
for de nérmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 616 593 tkr
(284,9 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett enligt budget med 183,2 kr/m?.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhéll.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardférbattringar). Ar
Takentreprenad 2008

Ny tvéttmaskinsutrustning 2009
Nya laskolvar + nycklar till entrédorrar 2010
Nya postboxar + nycklar till entrédorrar 2012
Installtion av sékerhetsdorrar 2013
Huskropp utvindigt 2014
Malning hyresldgenhet 2015
Uppfrachning soprumsddrrar 2015
Omdragning befintlig el lokal 2015
Péborjan relining 2015
Fonsterméalning 2015
Fasadrenovering Etapp 1 & 2 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Kyl/frys hyresldgenhet 6
Golv lokal 10
St&ldorr i killare 21
Relining & tappvatten 5732
Fasadrenovering Etapp 3 1080
Plattldggning 36
Planerat underhéll Ar

El & virmeanldggning 2018

Arets resultat ir 4 809 tkr lagre #n foregdende r. Férandringen beror fridmst pa 6kade driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregéende &r beroende pd mer utfort underhall.
Rintekostnaderna har dkat p.g.a. nyupptaget 1an i augusti 2015.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 212 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 833 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte

foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 40 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 16).

Av foreningens samtliga ldgenheter &r 30 st upplatning med bostadsrétt och 3 st med hyresritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.
Foljande aktiviteter 4r genomftrda.

Féreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll Gver foreningens samlade

energianviandning.
Flerarsoéversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning* 1804 1746 1662 1614
Resultat efter finansiella poster - 7046 -2234 99 156
Arets resultat -7 046 -2234 99 156
Resultat exklusive avskrivningar - 6833 -2021 312 263
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden -7230 -2418 230 263
Avsittning till underhallsfond kr/m? 176 176 36 —
Balansomslutning 38 465 44763 37 563 37 415
Kassaflode, indirekt metod -6 157 7 449 352 36 462
Soliditet 40% 50% 65% 65%
Likviditet 199% 2373% 228% 158%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 736 717 685 664
Driftkostnader, kr/m? 3431 1324 426 407
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 379 325 415 377
Rinta, kr/m? 207 227 167 177
Underhallsfond, kr/m? - - 421 116
Lan, kr/m? 9787 9795 5593 5604
Skuldkvot 11,99 12,62 7,14 7,75

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berédkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- [ Balanserat ~ Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

borjan 23 296 666 —| 1251101 -2233593

Disposition enl.

arsstimmobeslut -2233593 2233593

Reservering

underhéllsfond 396 496] -396 496

Tanspraktagande av

underhallsfond - 396 496 396 496

Arets resultat -7 045 662

[Vid arets slut 23 296 666 —| -982492 -7045 662

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -982 492
Arets resultat fore fondforindring -7 045 662
Arets fondavsittning enligt stadgarna -396 496
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 396 496
Summa underskott -8 028 154

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning -8 028 154

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 1 804 222 1745931
Ovriga rorelseintékter 3 37401 5096
Summa rérelseintakter, m.m. 1841623 1751027
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -7 740 803 -2 986 843
Ovriga externa kostnader 5 - 444 125 -253 858
Personalkostnader 6 -29110 -27078
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 -212 267 -212 267
Summa roérelsekostnader -8 426 305 -3 480 046
Rorelseresultat -6 584 682 -1 729 019
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 8 6210 8347
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 - 467 190 -512 921
Summa finansiella poster - 460 980 - 504 574
Resultat efter finansiella poster -7 045 662 -2 233 593
Arets resultat -7 045 662 -2 233 593

AN
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 36 234 987 36 447 254

Summa materiella anliggningstillgangar 36 234 987 36 447 254

Summa anlidggningstillgangar 36 234 987 36 447 254

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 15 823 1819

Ovriga fordringar 12 56 274 665

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 35017 33018

Summa Kkortfristiga fordringar 107 114 35502

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 7900 000

Summa kortfristiga placeringar - 7900 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 2123017 380 388

Summa kassa och bank 2123017 380 388

Summa omsittningstillgangar 2230132 8 315 890

SUMMA TILLGANGAR 38 465 119 44763 144
N
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23296 666 23 296 666
Summa bundet eget kapital 23 296 666 23 296 666
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 982 492 1251101
Arets resultat -7 045 662 2233593
Summa fritt eget kapital -8 028 154 - 982 492
Summa eget kapital 15 268 512 22 314174
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 22 078 603 22 098 603
Summa lingfristiga skulder 22 078 603 22 098 603
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 689 884 87958
Ovriga skulder 16 103 982 5666
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 324 138 256 744
Summa kortfristiga skulder 1118 004 350 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 465 119 44763 144
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -7 045 662 -2 233 593
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 212 267 212 267

-6 833 395 -2 021 326

Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -6 833 395 -2021 326
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -71 612 36 824

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 767 636 -46 255
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -6 137 371 -2 030 757
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -20 000 9480 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 000 9480 000
Arets kassafléde -6 157371 7 449 243
Likvida medel vid arets borjan 8280 388 831 145
Likvida medel vid arets slut 2123017 8280 388

(se och Not 14)
Upplysning om betalda rédntor
For erhéllen och betald rinta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

D



Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna r&d (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldmpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar

Byggnader Linjar 120 2124

Markvérdet dr inte foreméal for avskrivning

BRF STALLET 769606-7011 10
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostidder 1 445 639 1407 744
Hyror, bostéder 224 366 224 366
Hyror, lokaler 151 689 131293
Rabatter - 17472 - 17472
1 804 222 1745931
1 dr redovisas bréinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsditiningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintckter. Aven jiamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 3060 3060
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 44 56
Inkassointikter 180 1980
Ovriga rérelseintikter 34117 —
37 401 5096
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 111 969 55373
Sjélvrisk 44 400 -
Underhall 6 884 761 2253940
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 50 954 49 639
Forsakringspremier 18 892 42 823
Kabel- och digital-TV 46 360 45 404
Fastighetsskotsel 4941 9779
Stddning gemensamma utrymmen 31436 25 844
Sn6- och halkbekédmpning 16 187 13 875
Forbrukningsmateriel 11799 16 332
Fordons- och maskinkostnader 3751 -
Vatten 71 267 72 428
El 67 520 58253
Uppvérmning 325655 299 904
Sophantering och atervinning 50911 43 249
7 740 803 2986 843

U\
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2016-12-31 2015-12-31

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 193 360 165 567
IT-kostnader 325 -
Juridiska kostnader 225 2 400
Arvode, yrkesrevisorer 9180 9000
Moteskostnader 66 -
Ovriga forvaltningskostnader 700 18 473
Kontorsmateriel 163 195
Telefon och porto 3308 2918
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1
Medlems- och foreningsavgifter 332 332
Kopta tjénster 61907 54 365
Bankkostnader 810 607
Advokat och rittegangskostnader 173 750 —

444125 253 858

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 22 150 22 250
Summa 22 150 22 250
Sociala kostnader 6 960 4 828

29 110 27078

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar

Byggnader 212 267 212 267

212 267 212 267

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 6142 8182
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 11 146
Ovriga rinteintikter 57 19

6210 8347

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader for fastighetslan 467 190 398 522
Ovriga finansiella kostnader = 114 399
467 190 512921

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till -7 045 662 kr. I en Bostadsrittsfrening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforindringar kan sidgas visa resultatet exklusive drets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforéndringar &r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till -7 045 662 kr.

Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
érliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

'\]\
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 24 470 168 24 470 168
Mark 13 156 784 13 156 784
37 626 952 37 626 952
Summa anskaffningsvérden 37 626 952 37 626 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 179 698 - 967 431
-1179 698 - 967 431
Arets avskrivning byggnader - 212 267 - 212 267
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1391 965 -1 179 698
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 234 987 36 447 254
Varav
Byggnader 23078 203 23290 470
Mark 13 156 784 13 156 784
Taxeringsvarden
bostéder 33 800 000 22 600 000
lokaler 911 000 862 000
Totalt taxeringsvérde 34711 000 23 462 000
varav byggnader 19 324 000 17 875 000
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar 15 823 1819
15 823 1819
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 3936 375
Skattekonto 347 290
Andra kortfristiga fordringar 51991 —
56 274 665
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter - 2536
Forutbetalda forsakringspremier 21213 18 892
Forutbetald renhéllning 1796 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 11782 11590
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 226 -
Ovriga forutbetalda kostnader — 0
35017 33018

T
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 2123017 380 388
2123017 380 388

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 22 078 603 22 098 603
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 22 078 603 22 098 603
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,44% 2021-11-25 4243 728 20 000 4223728
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,81% 2021-08-25 9500 000 9500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,90% 2022-11-25 4154 875 4 154 875
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,91% 2022-11-25 4200 000 4200 000
22 098 603 20 000 22 078 603

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 20 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 16 Ovriga skulder

Avrikning 1an 103 982 -
Clearing — 5666
103 982 5666
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 6 960 6991
Upplupna rintekostnader 23 000 21 134
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 58 125 -
Upplupna elkostnader 4963 4253
Upplupna vattenavgifter 6004 5713
Upplupna virmekostnader 46 721 42 836
Upplupna kostnader for renhéllning 2 897 4799
Upplupna revisionsarvoden 9180 9000
Upplupna styrelsearvoden 22150 22 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 732 2213
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 241 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 131 165 137 554
324 138 256 744
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Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Foretagsinteckning
Summa stéllda panter

Malmé 2017- Ou -1 -

QLD

Olov Marchal

\\(c% ABLLA L&wﬁ/

Nathalie Lager

Inger Plodg

Ko

Karin Brodin

Vér revisionsberittelse har lamnats
Malmd 2017- &3 -/2
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2016-12-31 2015-12-31
22 110 000 22 110 000
22110 000 22110 000
W(/(,Q \/k/\
Thomas Millroth
Filip Eliasson
) oblas Nilsson/
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Stallet org.nr 769606-7011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stallet for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
ber&ttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhailande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhalianden som
kan pdverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler pad
fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
figa om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
padverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i 8rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontrolt.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
h&lfanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Stallet for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p& s&dana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 8%
5%

Driftkostnad

er
87%

BRF STALLET 769606-7011 Bilaga

2016

7 740 803
444 125
29 110
212 267
460 980
8 887 285

2015

2986 843
253 858
27078
212 267
504 574
3984 620




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
11%

BRF STALLET 769606-7011

Underhall
89%

Bilaga

2016

111969
44 400
6884761
50 954

18 892
46 360
4941
31436
16 187
11799
3751
71267
67 520
325 655
50911

7 740 803

2015

55373

0

2253 940
49 639
42 823
45 404
9779

25 844

13 875

16 332

0

72 428

58 253
299 904
43 249
2986 843



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF STALLET 769606-7011

Bilaga

2016 2015

. T, 2ipd]
Kr / kvm Kr/ kvm
52 26

21 0

3181 1042
24 23

9 20

21 21

2 5

15 12

7 6

5 8

2 0

33 33

31 27

150 139

24 20
3577 1380




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behodva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter 4r intdkter som foreningen
annu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjédnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4dn intdkterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen riantekinslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebir att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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BRF STALLET

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir uppredttad av
styrelsen for BRF STALLET i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mdajligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

[ Riksbyggen




