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Foreningen
Firma, dndamdl och sdte

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Stallet.

28

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ers#ttning, uppléta bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

3§

Foreningens styrelse har sitt siite i Malmd.

Uppldtelsens omfatining m.m.

438
Upplatelse och utdvande av bostadstitt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen’.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Definitioner

58§

Med bostadstiitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av upptételsen.

En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap, upplitelse och éverlitelse av bostadsritt

Medlemskap

6§

Medlemskap i féreningen kan beviljas en fysisk person som vertar en bostadsriitt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt har dvergdtt till far inte végras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare.

! Se bostadsrittslagen (SFS 1991:614).
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78§
Foreningen har riitt att véigra medlemskap om det kan antas att forvirvaren inte sjalv ska
bositta sig permanent i bostadsrittsldgenheten.

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétten far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter férviirvet innehas av makar eller sambor”.

Upplatelse

8§
Upplatelse av en ligenhet med bostadstitt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen ska
parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i

insats, arsavgifl och i forekommande fall upplatelseavgift.

98§

Om bostadstitishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs, har foreningen rétt till erséttning for skada.

Overléielse

10 §

Niir en bostadsriitt Gverlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsrétten och flytta in i
Jagenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i féreningen. Forviirvare av
bostadsritten ska ansdka om medlemskap i foreningen pa det sitt som styrelsen bestdmmer.

11§

Ett avial om Sverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av séljare och kipare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som
Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar vid byte eller gava.

En overlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om Sverldtelsens ogiltighet
inom tv4 ar frin den dag da Sverlatelsen skedde, dr rétten till sddan talan forlorad.

Om siljaren och kparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Sverens om ett annat pris én
det som anges i képehandlingen, #r den verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
képaren giller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen.

12§
En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt har Sverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

2 Rgr vad som avses med sambor, se sambolagen (2003:376).




Avgifter till foreningen

13§

Insats, arsavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift, i forekommande fall upplatelseavgift
samt avgift for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstdmman,

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadstéitshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsréttsldgenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

14 §

Avgifterna ska betalas pé det siitt som styrelsen bestimmer. Om inte styrelsen bestimt annat
ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa manad. Betalningen ska erldggas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

15§

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten fir anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse och pantsittning.

Overltelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

16 §
Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavaren.

17 §

Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér drojsmélsrénta enligt riintelagen’ pa den obetalda
avgiften frén forfallodagen till dess att full betalning sker samt pdminnelseavgift och i
forekommande fall inkassoavgift i enlighet med bestimmelserna harom.*

Skyldigheter och rittigheter

Bostadsrdttshavarens ansvar

18 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for annat &ndamal én det avsedda. Det
avsedda #indamalet med en bostadsrittsldgenhet i foreningen ar permanentbostad for
bostadsrittshavaren om inte annat angetts i upplatelseavialet.

? Se rintelagen (1975:635).
% Se lagen (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m., samt forordningen (1981:1057) om erséttning
for inkassokostnader m.m.



19 §
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for

ligenhetens samtliga funktioner.

Bostadsrittshavare svarar for det 13pande och periodiska underhallet utom vad avser
reparation av stamledningar fdr avlopp, véirme, gas, el och vatten som foreningen forsett
ldgenheten med.

20§
Bostadsriitslagen® innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar
for reparationer med anledning av vattenlednings- eller brandskada.

218§
Bostadstittshavaren ansvarar fér bland annat f6r

- egna installationer

- ytskikt samt rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i k&k, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhdrande
ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer fr avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar
dessa inte ir stamledningar

- golvbrunnar, svagstromsanléggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar frdn ligenhetens undercentral och till elsystemet hoérande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; brandvarnare, eldstider
med tillhdrande rokgéngar; dorrar; glas och bégar i fonster — dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fnster

- till lagenheten horande mark

22§
Bostadsriittshavaren ansvarar endast for renhallning och sndskottning av balkong, terrass eller
uteplats som tillhor ldgenheten.

23§

Bostadsrittshavaren ska anviinda ligenheten och andra delar av fastigheten pd eit sétt som
krdvs for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt rétta sig efter de regler
som féreningen meddelar i verensstimmelse med kommunens riktlinjer for omradets
stadsplanering, miljoskétsel och sophantering.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn ver att detta &ven iakttas av personer som
tillhor hushallet, dr pa besdk, dr inrymd i ligenheten eller utfér arbete for dennes rakning.

24 §
Foéremal som #r eller skulle kunna misstinkas vara behéftad med ohyra far inte tas in i
ldgenheten.

® Se bostadstiittslagen (SFS 1991:614),




25§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 19-24 §§ i sddan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sé snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrdittshavarens rdtt att gora fordndringar

26 §

Bostadsrittshavaren far géra forindringar i ligenheten. Visentliga forandringar far dock
endast goras efter tillstand av styrelsen och under forutsitining att forindringen inte medfor
men f6r foreningen eller annan medlem,

Styrelsen fr bara vigra att ge tillstdnd till en dtgérd som avses i forsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Poriandringar i ligenheten ska alltid utforas
fackmannamassigt.

Foreningens ritt till tilltrdde av ldgenheten

27 §
Féreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrusining avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

28 §
Foretridare for foreningen har rétt att fd komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
{&r att utfora arbete som foreningen ansvarar for.

29§

Nir bostaden ska siljas genom tvangsforsiljning &r bostadsrittshavaren skyldig att lita visa
ligenheten vid lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nddvindigt.

30§
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilliréide till ligenheten nér foreningen har rétt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Forverkande av nyttjanderdtten

31§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostad31 att kan, utdver vad som redan anges
som skyldigheter i stadgarna, férverkas bland annat om®

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift,
2) ligenheten hyrs ut i andra hand utan samtycke fran styrelsen

% Se bostadsrittslagen (1991:614).
7 Se avsnitt om Andrahandsuthyrning.
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3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller
medlem,

4) ligenheten anviinds {6r annat indamal &n det avsedda,

5) bostadstiittshavaren eller den som hyr ligenheten i andra hand, genom vardléshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten och genom att drtja med ait tala om det
for styrelsen, bidrar till att det sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltridde till lagenheten och kan visa giltig vrsékt for
detta,

7) bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerligen vikt fér foreningen att skyldigheten fullgdrs,

8) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten enligt 27-29 §§ och han
eller hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

32§
Foreningen ska i vissa fall uppmana bostadsréttshavaren att vidta réittelse innan féreningen har
riitt att séiga upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén

ldgenheten.

33§
Uppsigning av bostadsldgenhet pa grund av storningar i boendet enligt 31 § punkt 5 far inte
ske forrin socialndmnden har underrittats.

34 §
Om fdreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersittning

for skada.

35§

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsigning ska bostadsriétten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anst till dess att de brister som bostadsréttshavaren
ansvarar for har blivit dtgérdade.

Andrahandsuthyrning

36§
En bostadsrittshavare far hyra ut hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen har gett
samtycke till uthyrningen.

Bostadsrittshavare som onskar hyra ut sin ligenhet i andra hand ska anstka om samtycke till
uthyrningen pa det siitt som styrelsen bestimmer (Sc bilaga for blankett Ansékan om
samtycke till andrahandsuthyrning).




37§

Styrelsen har ritt att av bostadsréttshavaren ta ut en avgift pa ett tiondels basbelopp delat pa
tolv ménader for uthyrning i andra hand. Avgiften betalas till bostadsrittsforeningen varje
ménad. Utebliven avgift ger styrelsen rétt att séga upp bostadsrétishavarens medlemskap och
tvangsforsilja ldgenheten.

38§
Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

Styrelsen och valberedning
Allmant

398§

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretréida fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelégenheter skots
pé ett tillfredsstéllande sitt.

Ledamdter och suppleanter

40 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst noll och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Styrelseledaméter och suppleanter kan véljas om.

41§

Valbar #r endast den som #r medlem i foreningen eller dr bosatt i foreningens fastighet. Aven
make eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
kan viljas.

42 §
Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer.

Sammantrdden
43 §

Ordfsranden ska se till att ssmmantriiden hélls nér s behdvs.

44 §
Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras, som justeras av ordforanden och ytterligare
en ledamot som styrelsen utser.

10
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Tid f6r sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamdterna har rétt att fi avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska
foras i nummerfoljd och forvaras pd betryggande sétt.

45 §

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av
de nirvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. T det fall
styrelsen inte #r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av
hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Firmateckning

46 §
Féreningens firma tecknas, fotutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i

férening.
Vissa beslut

47 §

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretréidare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande franta foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller
foreta visentliga till- eller ombyggnadsétgirder av sidan egendom.

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far inte heller utan
féreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster.

Medlems- och ldgenhetsforteckning

48 §

Styrelsen ska fora medlems- och ligenhetsforteckning. Nir en ny medlem har gatt med i
foreningen ska dennes uppgifter antecknas i forteckningen utan dréjsmél. Det samma giller
om en medlem meddelar dndringar. Bostadsrittshavaren har riitt att pa begéran fa utdrag ur
forteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

Styrelsens arvode

49 §
Styrelsen kan ta ut ett arvode om det dnskas. Arvodet ska i sadant fall bestdimmas av
foreningsstdmman,

Valberedning

50§
Vid ordinarie féreningsstimma utses arligen minst tvd (2) ledamoter till valberedningen.
Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinaric féreningsstimma hallits.

11



Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och ldmpliga kandidater till fortroendeposter
som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstdmma

51§
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast den sista juni.

52 §

Medlem som Snskar limna forslag till stimman ska anméla detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

53 §
P4 ordinarie foreningsstimma ska féljande forekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val ay stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

5) Val av tva justerare tillika rostrdknare

6) Friga om stimman blivit stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststéllande av rSstldngd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden 8t styrelseledamdter och revisorer t6r niistkommande
verksamhetsér

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmiilt drende

18) Avslutande

54 §
Foreningsstdmman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall f6r denne, annan person
som styrelsen dértill utser.

12
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Extra foreningsstdimma

558§
Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst

en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som 8nskas behandlat pa stimman.

56 §
Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt 53 § 1-7 samt 18 ovan forekomma

endast de frenden for vilka stimman uttysts och vilka angivits i kallelsen.
Kallelse

57 §

Kallelse till féreningsstimman ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Kallelse ska utfirdas personligen till samtliga medlemmar elektroniskt (via e-post)
eller genom utdelning senast fyra veckor fore ordinarie stimma och tvé veckor fore extra

staimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Rostratt och ombud

58§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en r8st. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

59§

Medlem far utdva sin rdstriatt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombudet fér inte
foretrida mer dn en medlem. Ombudet ska foreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt som giiller

hogst ett ar fran utfdrdandet.

60 §

En medlem som inte har betalat sin insats eller avgift kan fa sin rostrétt vid foreningsstimman
forverkad. En medlem som har uteslutits ur féreningen forlorar sin rétt att limna forslag eller
motioner, 4ven om medlemmen énnu inte avgatt ur féreningen.

Beslut och omristning

61§

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som ftt mer @n hilften av de avgivna
vdsterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas. Fot vissa beslut krivs sérskild majoritet®,

®Se 7 kap. 7 § bostadsrittslagen (1991:614).
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62§
Protokoll fién foreningsstimman ska héllas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Rikenskaper och revision
Réikenskapsar och arsredovisning

63 §
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér.

64 §
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna &rsredovisning
innehallande forvaltningsberittelse, resultatriikning och balansrikning till revisorerna.

Revisorer

65 §

Revisorer viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta
ordinarie foreningsstimma. Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd. Av revisorerna,
vilka inte behdver vara medlemmar, ska minst en vara auktoriserad eller godkiind revisor.

66 §

Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstdimman.

67 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver av
revisorernas gjorde anmarkningar ska héllas tillgéngliga for medlemmarna senast tvd veckor
fore foreningsstdimman.

68 §
Fram till den stimma som infaller nirmast efter det att foreningen forvirvat fastighet behover
revisor inte vara auktoriserad eller godkind.

Fonder

69 §
Inom f6reningen ska foljande fonder bildas:

e Fond for yttre underhéll
e Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall ska drligen avsiitas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.
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Ovrigt
Meddelande till medlemmarna

70 §
Meddelanden delges medlemmarna genom anslag i féreningens fastighet, genom e-post, via
foreningens hemsida eller genom utdelning.

Upplosning och likvidation

71 §

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
Idgenhetens insatser, Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till 1dgenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Annan lagstifining

72§

[ allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar dven bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om be-
stimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning
giller lagens bestammelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstdémma
den 15 juni 2017 samt vid extra stimma den 7 september 2017,

Moz (FHLR

Ort och datum

@ \/JV\\B B Neuaa i MM/

Olov Marchal, Ordférande Nathalie Lager, Ledamot
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