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Styrelsen for Brf Soderingarna i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2015-01-07. Féreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket
2015-01-19. Intygad ekonomisk plan undertecknades av den byggande styrelsen 2016-11-03.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst 3 och hogst 5 ledaméter med minst 1 hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan extra féreningsstimma 2021-02-16 och dérpé paféljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Jirgen Degner Ordf6rande 2022

Joseph Danielsson 2023

Olivia Berglund Hjalmarsson 2023
Styrelsesuppleanter

David Ornstein 2022

Barbro Lofstrom 2022

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ordinarie ledamoter.

- Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda sammantréden inkl det konstituerande métet.
- Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2022

Valberedning

Josefine Johansson Sammankallande 2022

Selma Turkanovic 2022

Fastigheter

Bostadsrittsforeningen ir lagfaren figare av fastigheten Orebro Kamomillen 1 som foreningen forvirvade
2015-11-17. Fastigheten bestar av 1 st byggnad med 59 st bostadslédgenheter, 1 st lokal, 35 st garage, 6 st
p-platser och 4 st MC-platser. Bostadsarean uppgar till 3923 kvm. Lokalarean uppgér till 72 kvm.

Ligenhetsfordelning:

2 rum och kok 33 st

3 rum och kok 17 st

4 rum och kok 9 st

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsdkring.
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Gemensamhetsanléggning .
Fastigheten ingér i gemensamhetsanliggning Orebro Kamomillen GA:2 med Orebro Kamomillen 2 och

Orebro Kamomillen 11 avseende gronomrade, andelstal 48/100 samt gemensamhetsanliggning GA:3
med Kamomillen 11 avseende miljobod, andelstal 50/100.

Fastighetsavgift/-skatt
Nybyggd fastighet ar avgiftsbefriad i 15 ar. For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Totalforvaltning

Telia Sonera TV, bredband

E.ON El, fjarrvirme

Suez Recycling Avfall

Orebro Kommun Vatten, avfall

KONE Hisservice

Hormann Svenska AB Garageportservice

Presto Brandsékerhet AB Systematiska brandskydsarbetet (SBA)

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat &r ett dverskott pa 60 381 kr fore avsittning till underhllsfond. Féreningens ekonomiska
stdllning i ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter och hyror

Under aret har arsavgifterna hdjts med 2%. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2%
kommande &r med, manadshyran for garage, p-platser och MC-platserna planeras vara ofordandrade. Den
genomsnittliga &rsavgiften uppgér till 687 kr/kvm. Utdver arsavgiften tillkommer kostnad for egen
forbrukning av el och vatten.

Underhallsplan
For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad 2020 som strécker sig 30 ar framét. I planen finns

angivet periodicitet for olika underhallsatgérder och beréknad kostnad for dessa. Underhéllsplanen
uppdateras och utnyttjas vid varje ars budgetarbete. P4 detta sétt far foreningen en god 6verblick hela
tiden av vilket planerat underhdll som star pa tur. Arets avsittning till féreningens underhallsfond har i
enlighet med underhéllsplanen gjorts med 794 000 kr. Fonderade medel skall tédcka planerat underhall pa
fastigheten.

Arets reparationer och underhll

Under aret har solpaneler installerats till en investeringskostnad av 988tkr, men foreningen har endast
betalt hélften dé atgérder fortfarande kréivs fran leverantdren. Foreningen foljer sin plan for den yttre
skotseln med tradbeskérning, buskar och hickar.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgaende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid éarets slut

Under aret har 16 st (9) overlatelser skett.

82

28
920
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3339 3241 3315 3 004 1968
Resultat efter finansiella poster 60 54 177 -193 277
Balansomslutning 148 907 149 570 149 753 150 327 150 807
Kassalikviditet (%) 189 371 357 164 208
Soliditet (%) 64 64 64 63 63
Lan per kv bostadsyta 13 374 13724 13799 14 001 14 029
Arsavgift per kvm bostadsyta 687 668 649 630 630
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

kapital* avgift® underhall resultat  resultat
Eget kapital 2020-12-31 70 614 000 24 256 000 967 110 =706 193 53 682
Balansering fg. ars resultat 53 682 -53 682
Arets avs. till yttre fond 794 000 -794 000
Avrets resultat 60 381
Eget kapital 2021-12-31 70 614 000 24 256 000 1761110 -1 446 511 60 381

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsittning till yttre fond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning overfores

-652 511
-794 000
60 381

-1 386 130

-1 386 130
-1 386 130

4 (13)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B~

2021-01-01
-2021-12-31

3338624
62 735
3401 359

-1 119 286
-371 587
-125 109

-1 062 391

-2 678 373

722 986

-662 605

-662 605

60 381

60 381
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2020-01-01
-2020-12-31

3240 817
300
3241117

-885 709
-465 198
-122 221
-1 029 626
-2 502 753

738 364
-684 682
-684 682

53 682

53 682
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

145943 371
145 943 371

145 943 371

45 445
125319
155 591
326 355

2637479
2637479

2963 834

148 907 205

6 (13)

2020-12-31

146 186 626
146 186 626

146 186 626

4761
918

153 320
158 999

3224122
3224122

3383121

149 569 747
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2021-12-31

94 870 000
1761110
96 631 110

-1446 511
60 381
-1 386 130

95 244 980

33934769
33934769

18 532 757
280 065
50 100

40 745
823 788
19 727 455

148 907 205
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2020-12-31

94 870 000
967110
95837110

-706 193
53 682
-652 511

95 184 599

46 048 860
46 048 860

7 790 094
127 036
50 100

0

369 058
8 336 288

149 569 747
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet har skett enligt foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Tillgdng Ar
Byggnad 120
Solceller 25
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder exklusive
lan som ska omsittas.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostidder
Hyresintékter lokaler momspl
Hyres-/avg.bortfall parkering
Varmvatten, rorlig avgift
Kallvatten, rorlig avgift

El, rorlig avgift
Péminnelseavg/inkassoavg
Oresutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Hyra foreningslokal
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Ovrigt
Fastighetsavgift/skatt
Underh gemensamma utr
Jourutryckning

Rep hiss

Kabel-TV

2021

426 630
2671170
22 000
=70 548
68 452
42 886
178 045

0

-11

3338 624

2021

62 735
62 735

2021

47 255
8 879
42 668
19 891
87573
296 367
297 052
87118
84 897
29232
3350
25050
0

6611
15 813
67 530
1119 286
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2020

401 400
2615900
0

-40 483
71294
34 957
156 789
960

0

3240 817

2020
300

300

2020

0

7263
41 555
14 804
64 432
203 400
239 558
120 121
57 598
26171
5117
25050
80 640
0

0

0

885 709



Brf Soderiingarna i Orebro
Org.nr 769629-4177

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Forvaltningsavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Kreditupplysning
Underhallsplan
Hisstelefon/porttelefon

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg 16ner/ersétt

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2021

568
231
144 852
2330
171 143
41 873
4579
3751

0

2260
371 587

2021

95 198
29911
125109

2021

149 960 000
819 136
150 779 136

3773374
-1 062 391
-4 835765

145 943 371

68 402 000
22303 000
90 705 000

119 193 371
26 750 000
145943 371
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2020

13 637
20538
174 578
12 000
169 180
19 787
4527
2201
48 750
0

465 198

2020
93 000

29 221
122 221

2020

149 960 000
149 960 000
-2 743 748
-1 029 626
-3773 374
146 186 626
68 402 000
22303 000
90 705 000
119 436 626

26 750 000
146 186 626
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Fordringar hos leverantorer

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald TV och bredband
Forutbetalt forvaltningsarvode
Uppl intdkt for el och vatten

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,10
Stadshypotek 1,11
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 1,59

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 33 934 769kr.
Kortfristig del: 18 532 757kr.

2021-12-31

1505
85 883
37931

125319

2021-12-31

4961
14 765
44 200
91 665

155 591
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2020-12-31

14
904

918

2020-12-31

4429
14 364
42 825
91702

153 320

Réntan ir
bunden t.o.m.

2026-04-30
2025-04-30
2022-04-30
2023-04-30

Lanebelopp
2021-12-31

6418 666
17 979 351
18 198 057

9871452
52 467 526

371 428

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.
Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 50 610 386kr.

Not 11 Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som stiillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

2021-12-31

55090 000
55090 000

Léanebelopp
2020-12-31

7534 106
18 161 883
18 234 785

9908 180
53 838 954

365 988

2020-12-31

55090 000
55090 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda intékter

Upplupna avgiftsrantor

Upplupen kostnad revision

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fjarrvirme
Upplupen kostnad avfall

Upplupen investeringskostnad solpanel

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2021-12-31

240 254
54676
0
65159
52 468
1 663
409 568
823 788
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2020-12-31

232510
63 343
10 000
24757
36 707

1741
0
369 058

En énnu ej faststilld andel av arets resultat kommer anvéndas till en extra amortering under 2022.
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Orebro 2022-
Jirgen Degner Olivia Berglund Hjalmarsson
Ordforande Ledamot

Joseph Danielsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-

Asa Axell
BoRevision AB
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