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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Snofjillet, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2022.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen é&r inskriven pé tomtritten Vatnajokel 7 i Stockholms kommun.

Tomtrittsavgélden ar ofordndrad t.o.m. den 30 juni 2023.

Foreningen har uppfort 35 bostadsritter i 15 radhus och 20 friliggande hus.
Inflyttning i fastigheten har skett under juli till november 2015.

Den totala boarean (BOA) dr 4 455 kvm.
Foreningen har markparkeringar i direkt anslutning till husen eller p4 gemensam yta pa omradet.

Ligenhetsfordelning
35 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Folksam. Foreningen har ocksé
tecknat ett kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2022.
Foreningen har avtal med Fastum Teknik AB géllande teknisk jour.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten ar deldgare i tre gemensamhetsanldggningar. GA1 avseende kvartersgator, belysning,
vattenledningar fran anslutningspunkt mot de kommunala ledningar, brunnar, fordréjningsmagasin,
brandvattenledning, gronomraden samt gemensamma parkeringar. GA2 avseende miljostationer och
lekytor samt GA3 avseende ledningar for fiberoptik.

Andelstal i GA1 ar 35/153,GA2 35/180 och for GA3 35/115.

Anléggningarna forvaltas genom samféllighetsforeningen Kistahojden.
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Visentliga servitut
Fastigheten har ett servitut till formén avseende in- och utfart.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta femton aren efter viardearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet ar 91 454 000 kr, varav byggnadsvardet dr 61 919 000 kr och markvérde 29 535 000 kr.
Virdear ar 2015.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 19 juni 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter BOA.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 48 300 kr exklusive
sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet géller fran ordinarie stimma 2022 till ordinarie
stimma 2023. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Liburn Shala
Azar Noush Sadri
Erik Héaggbrink
Johan Fredin
Ihab Alkhadra
Suppleanter Golshan Sabar
Amir Kolbadi
Shahin Shabani

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantréden.
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Valberedning

Vid den ordinarie féreningsstimman valdes foljande person till valberedningen:
Sammankallande Christina Kopsachillis

Revisorer

David Walman, Révisor AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga vésentliga héndelser har skett under éret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 65 (sextiotvd) medlemmar. Under aret har 4 (tre) medlemmar tilltrétt samt
3 (tre) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 2 (tre) overlatelser.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 1 881 1768 1 699
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 163 -1 182 -1 282
Soliditet (%) 79,1 78,9 78,9
Resultat exkl avskrivingar (tkr) 441 422 322
Fastighetslan/kvm (kr) 7 043 7132 7222
Arsavgift/kvm (kr)* 401 377 363

* ar 2020 har en avgiftsfri manad utgatt till foreningens medlemmar.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Rsultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med BOA.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 101 456 203 25363 797 696 886 -6 369 527  -1181 691 119 965 668
Disposition av foregaende
ars resultat: 133 650 -1 315 341 1181 691 0
Arets resultat -1 163 090 -1163 090
Belopp vid arets utging 101 456 203 25363 797 830 536 -7684868 -1163 090 118 802 578

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 684 868

arets forlust -1 163 090
-8 847 958

behandlas sa att

avsittning for yttre underhall enligt foreningens stadgar 133 650

1 ny rdkning 6verfores -8 981 608
-8 847 958

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Snofjallet
Org.nr 769625-0542

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2022-01-01
-2022-12-31

1 881 005
181
1 881 186

-746 233
-120 913
-63 825

-1 604 000
-2 534 971

-653 785

3

-509 308

-509 305

-1163 090

-1 163 090

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1767 791
0
1767 791

-845 047
-108 746
-61 411

-1 604 000
-2 619 204

-851 413

0
-330 278
-330 278

-1 181 691

-1 181 691
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

149 192 000
149 192 000

149 192 000

0

957 483
127 640
1085123

299
299
1 085 422

150 277 422

6 (12)

2021-12-31

150 796 000
150 796 000

150 796 000

563

1 041 565
188 779
1230 907

299
299
1231 206

152 027 206
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2022-12-31

126 820 000
830536
127 650 536

-7 684 868
-1 163 090
-8 847 958
118 802 578

14225 000
14 225 000

17 150 000
1610
5320

28700
64214
17 249 844

150 277 422

7(12)

2021-12-31

126 820 000
696 886
127 516 886

-6 369 527
-1 181 691
-7 551 218
119 965 668

8350 000
8350 000

23 425 000
0

20461
28092
237 985
23 711 538

152 027 206
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 163 090
1 604 000

440 910

563
61123
-15 141

-6 446 553
-5 959 098

5875000

5875 000

-84 098

1 038 827
954 729

8(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 181 691
1 604 000

422 309

13107

134

-2.090
23030 182
23 463 642

-23 425 000
-23 425 000
38 642

1 000 186
1038 828



Brf Snofjdllet 9(12)
Org.nr 769625-0542

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjar avskrivningsplan.

Avskrivning tomtrétt berdknas pa det i entreprenadskontraktet angivna beloppet for forvérv av
tomtrattsupplételse i enlighet med det mellan parterna tecknade avtalet om Overlatelse av tomtrétt.
Avskrivningen sker med en 100-4rig linjar avskrivningsplan, motsvarande den for byggnad.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Tomtrétt 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1784 444 1679 484
Vatten 87 744 87 744
Ovriga intikter 8817 563
1 881 005 1767 791

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 896 4 480
Snorojning/sandning 0 5625
Besiktningskostnader 16 002 7 135
Gemensamhetsanldggning 157 580 193 944
Reparationer 5303 53 047
Tradgard och utemiljo 6563 0
Planerat underhall 12 750 0
Vatten och avlopp 80 718 104 718
Forsdkringskostnader 66 675 63 242
Tomtrittsavgild 398 400 398 400
Teknisk forvaltning 0 12 656
Forbrukningsinventarier 1346 0
Forbrukningsmaterial 0 1 800

746 233 845 047
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvarde tomtratt
Utgaende anskaffningsvirde tomtratt

Ingéende nedskrivningar
Arets avskrivningar tomtritt
Utgaende ackumuleradeavskrivningar tomtritt

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

3334
2133
0

18 625
57745
28429
2072
5240
247
3088
120 913

2022

49 300
14 525
63 825

2022

139220 000
139 220 000

-8 352 000
-1392 000
-9 744 000

21200 000
21200 000

-1272 000
-212 000
-1 484 000

149 192 000

61 919 000

29 535 000
91 454 000

10 (12)

2021

0
2679
16 988
21 875
55284
12 656
2 824
5190
0
3906
121 402

2021

47 600
13 811
61 411

2021

139220 000
139 220 000

-6 960 000
-1 392 000
-8 352 000

21200 000
21 200 000

-1 060 000
-212 000
-1272 000

150 796 000

61 919 000

29 535 000
91 454 000
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Not 7 Ovriga fordringar
2022-12-31
Skattekonto 3040
Avrikningskonto forvaltare 954 430
Kortfristig fordran 12
957 482
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31
Ekonomisk forvaltning 0
Fastighetsforsidkring 22 720
Tomtréttsavgild 99 600
Medlemskap Bostadsritterna 5320
Samfillighetsavgift 0
127 640
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 3,054 2023-12-29 8 700 000
Stadshypotek 2,640 2027-03-30 14 325 000
Stadshypotek 0,770 2023-12-30 8350 000
31375000
Kortfristig del av langfristig
skuld 17 150 000

11 (12)

2021-12-31

3037

1038 528

0

1 041 565

2021-12-31

14219
21234
99 600

5240
48 486

188 779

Lanebelopp
2021-12-31

8 800 000
14 425 000
8 550 000
31775 000

23425 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 17 050 000 kr

Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31
Arbetsgivaravgift 14210
Personalskatt 14 490

28700

2021-12-31

13 812
14 280
28 092
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Hyres- och avgiftsfordringar
Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Liburn Shala

Azar Noush Sadri

Thab Alkhadra

Min revisionsberittelse har ldamnats

David Walman
Revisor

Erik Haggbrink

Johan Fredin

2022-12-31

738
48 300
15176

0
0
0
64 214

2022-12-31

33650 000
33 650 000

12 (12)

2021-12-31

0
47300
14 861
13670
14 885

147 269
237 985

2021-12-31

33 650 000
33 650 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Snoéfjallet
769625-0542

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Snofjallet for &r
2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Snofjéllet for &r 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande féoreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Stockholm 2023-05-15

Ravisor AB
David Walman
Revisor



