Arsredovisning
2017

BRF SJUKHUSET 3
769620-9225

Styrelsen avger hdarmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 7
Balansrikning 8
Noter 10

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp 1 tusental kronor (TSEK).

el gy~

L/



Brf Sjukhuset 3 Arsredovisning 2017
769620-9225

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter med nyttjanderétt utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2009-12-22.

Akta forening

Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Sdte
Stockholm ldn, Danderyd kommun.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Danderyd Sjukhuset 15 pa adressen Morbylund 23 - 27 1

Danderyd. Foreningen har 161 ldgenheter varav 30 hyresldgenheter. sammanlagd ldgenhetsyta 8 344
kvm samt 3 lokaler sammanlagd yta 289 kvm. Nybyggnadsar dr 1972 och vardedr dr 1990. Till
fastigheten hor 31 % av Morbylunds samfillighetsforening.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad. I forsdkringen ingar styrelsens ansvarsforsikring,
formogenhetsbrottsforsdkring och olycksfallsforsikring.

Styrelsens sammansditning

Anders Olsson Ordforande

Johan Brage Kassor

Antonio Restaino Informationsansvarig
Ulla Bramberg Sekreterare

Marlene Bjornfot Suppleant

Adam Moberg Suppleant

Felix Naeslund Suppleant

Mikal Strom Suppleant

Laurena Eid Suppleant
Valberedning

Camilla Brage (sammankallande) Bodil Andersson, Bim Gorling och Filippa Naeslund

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas tvd ordinarie ledaméter 1 forening. /
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Revisorer
Ola Trané, BoRevision Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-04-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15
protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 180 (varav Danderyds kommun dger fem
ligenheter). Tillkommande medlemmar under éret var 22 och avgaende 23. Vid rikenskapsdrets var
antalet medlemmar 179. Under dret har 16 ldgenheter forsélts. Genomsnittligt forsdljningspris var
60 312 kr/kvm.

Genomfort underhall

2017 Byte fonster och balkongdorrar, ett hyresbadrum
2016 Nytt hiss par Mérbylund 25

2015 LED-belysning trapphus, kéllare och plan ett
2015 Renovering tva hyresbadrum

2014 Bauer pa radiator-, vent- och tappvattenrér

2014 Renovering tre hyresbadrum

2013 APTUS passagesystem portar och tvittstuga
2013 Renovering elva hyresbadrum.

2013 Nytt hiss par Morbylund 27.

2012 Ny fjarrviarmecentral

2012 Injustering vdarme ldgenheter

2012 Ny LED-belysning alla vaningsplan

2012 El separering nya proppskap med jordfelsbrytare
2012 Renovering sexton hyresbadrum

2012 Tillaggsisolering vinden

2011 Nya termostater alla elementen

2011 Renovering sex hyresbadrum

Planerat underhall

2018 Ny belysning vinden, husets baksida och norra gavel >
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ovrig verksamhetsinformation

Arbetet med foreningen har under 2017 varit stabilt med god kontinuitet i styrelsens sammanséttning
och kénnetecknats av engagemang. Trivselgruppen har triaffats i foreningslokalen och har ordnat med
blommor framfér portarna, julgranar i portarna, stadinsatser, korvgrillning pa garden, fika i
foreningslokalen samt luciakaffe. Fyra nyhetsbrev har under édret delats till alla boende.

Styrelsearbetet under 2017 har mycket handlat om tre stora hindelser. Bytet av fonster och
balkongdérrar pabdrjades i februari och pagick fram till midsommar. Vid drets slut ir det genomfort till
storsta delen. Kompletterande arbeten pabérjas februari 2018 och beriknas helt klara till sommaren
2018.

Det kabel-tv avbrott som uppstod i mars tog néstan tre manader for leverantoren att avhjilpa helt.
Féreningen kompenserades av leverantdren med kreditering for tre manaders avgifter och foreningen
kompenserade i sin tur alla boende med tre manaders avgiftskreditering for kabel-tv.

Stamspolning som genomfGrdes 1 borjan av maj i alla lagenheter, fick till foljd att tre ligenheter
drabbades av vattenskador. Orsaken till tva av dem var byggrester i avloppsledningarna. Vid spolning
lossar dessa byggrester (spackel, kakelfix, plast- och metallmateriel m m) och tipper till flédet nedét i
stammen sd vattnet tar vigen in i pasticksledningarna for lagenheterna. Skaderapporter upprittades och
saneringsfirma tillkallades. Skadade delar av ldgenheterna revs och torkades ur av foreningen.
Ateruppbyggnad har direfter skett av medlemmarna. Alla tre medlemmar fick hjélp av sitt
forsdkringsbolag. Den tredje skadan uppstod da dldre spricka i stammen brast vid spolningen. Lickan
lagades med partiell relining.

Under 2017 har en inventering av brandskyddet 1 huset genomforts. Arbetet med brandskydd fortsétter
under 2018. Utifrdn resultatet pabdrjat atgarder och vidare planering. Styrelsen bistatt medlemmar och
hyresgister i arbetet med att det ska finns fungerande brandvarnare i alla ligenheter.

2017-4rs hyresforhandling gav hyreshdjningen 0,9 % frdn forsta januari for foreningens hyresgister.

Under aret har en hyresldgenhet dterlimnats till foreningen. Lagenheten renoveras och ska séljas i borjan
av 2018.

OVK besiktningen fick inte godkdént till 6ljd av att dels flodet av franluft i vissa kanaler dr for l1dgt och
dels for att tilltrdde ej ldmnades for besiktning d v s sotaren fick inte komma in i tillrickligt ménga
lagenheter. Arbetet 2017 géllde mitningar, inventering samt rensning. Arbetet fortsitter under 2018 med
att hitta mojligheter for att forbéttra ventilationen.

Beslutad motion fran 2016:4rs stimma att bygga om lokaler till ldgenheter har inte paborjats.

Kontakt med styrelsen far man genom foreningens brevlidda Mérbylund 25 plan tva eller via e-mail till
info@brfsjukhuset3.se. Information om foreningen finns att himta pa hemsidan
www.sjukhuset3.bostadsratterna.se. /
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Underhallsplanen

Underhallsplanen fokuserar pa kommande tioarsperiod. Nar det géller avloppsstammar har féreningen
en entreprendr som besiktigar roren och i god tid rapporterar ndr det ar dags for upprustning.
Upprustning kommer dé goras i form av relining och bara av de ror som behdver forstirkas. Pa sa vis
spar foreningen pengar genom att avsta fran att byta fungerande system 1 fortid.

Ekonomi

Féreningen gynnas nu av det laga rianteldget. Styrelsens rintepolitik &r att vélja rorlig framfor fast rinta
och att anvinda overskottslikviditet till att amortera banklan. Foreningens har ett lan till bunden réinta
5,04 % som omforhandlas den 2018-12-28. Med stor sannolikhet betyder det att foreningen far en lagre
ranta efter omforhandling.

[ slutet av aret amorterade foreningen 1an motsvarande 4 700 000 kr i syfte att alla medlemmar vid
forséljning ska fa tillgodorakna sig kapitaltillskott (och ddrmed fér ldgre reavinstskatt). Kapitaltillskottet
tillgodordknas alla som salt under 2017 eller dérefter.

Sammanfattningsvis dr ekonomin god. Arsavgiften hojdes med 1 % i enlighet med beslut av arsstimman
for nya fonster och balkongdorrar. T vrigt ldmnas drsavgiften ofdrdndrad. Berdkningar som styrelsen
g0r visar att ekonomin gér bra och att avsittningar som gors for framtida underhall ar tillrackligt stora.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 7644 7531 7441 7132
Resultat efter fin. poster 275 647 250 -1797
Soliditet, % 67 65 67 66
Bostadsyta, kvm 8344 8344 8344 8344

Lan per kvm bostadsyta, kr 7957 8909 8073 8 383

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2017-12-31
Insatser 149 909 - 807 150 716
Upplatelseavgifter 6 087 - 1793 7 880
Fond, yttre underhall 1 453 - 142 1 596
Balanserat resultat -13 789 647 -142 -13 284
Arets resultat 647 -647 225 225
Eget kapital 144 308 0 2825 147 133

/
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 284
Arets resultat 225
Totalt -13 059

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 142
Balanseras 1 ny rikning -13 201

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i évrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader 8
Personalkostnader 9
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017-12-31

7 644
51
7 694

-4 249
-420
-230

-1 260

-6 159

1535

-0
-1 310
-1310

2016-01-01 -
2016-12-31

7881
228
7759

-3 958
-270
-231

-1 260

-5718

2041

0
-1 393
-1 393
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Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlidggningar
Maskiner och inventarier
Pagdende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14
15

Arsredovisning 2017

2017-12-31  2016-12-31
208 130 209 327
60 64

875 934
7437 0
216 502 210 325
216 502 210325
59 62

0 100

140 251

199 413

684 10 399

684 10399

882 10812

217 384 221137
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31

158 596
1 596
160 192

-13 284
225
-13 059

147 133

16 64 116
845

64 961

2273

1957

19

-1

17 1043
5290

217 384

2016-12-31

155996
1 453
157 449

-13 789
647
-13 141

144 308

73 981
858
74 839

360
307
266
2
1056
1991

221137
g
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sjukhuset 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgiangar

2017

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig pd bedomd ekonomisk livsldngd av tillgingen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,8 %

Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 4-10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre varde an anskaffningsviérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre
underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintikter 2017
Hyresintékter, bostidder 1914
Hyresintékter, lokaler 212
Intdktsreduktion -5
Arsavgifter, bostider 4790
Ovriga intikter 784
Summa 7 694

2016

1 940
218

4755

846
7759

/N
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
Renovering hyesbadrum
Fonster och balkongddrrar
Nya hissar 25an

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfallighet

Sjdlvrisker

Summa

Arsredovisning 2017

2017

101
197
116

29
443

2017
1 349
1349

2017
148

154

2017
545
78
789
242
1653

2017
173
90
226
67
93

650

2016

150
188
116

465

2016

349
349

2016

1118
1118

2016
547
66
836
258
1708

2016
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingdar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Arsredovisning 2017

2017

16
124
30
33
217
420

2017

33
177
230

2017
1 306

12310

2017-12-31

215020
215020

-5693
-1 196

-6 889

208 130
63 898

81905
60 568
142 473

2016
19

119

33
90
270

2016

54
177
231

2016
1391

1393

2016-12-31

215020
215020

-4 496
-1 196

-5 693

209 327
63 898

81 905
60 568

142 473
il
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Not 12, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 14, Ovriga fordringar
Ovriga fordringar
Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsikringspremier
Férvaltning
Kabel-TV

Stidning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

Arsredovisning 2017

2017

2017-12-31

1274

2017-12-31
0
0

2017-12-31
43

33

32

15

-0

17

140

2016

2016-12-31

1274

1274

2016-12-31
100
100

2016-12-31
43

24

0

15

1

169

251



Brf Sjukhuset 3
769620-9225

Not 16, Skulder till kreditinstitut Satanngsdg
SEB 2018-12-28
SEB 2019-12-28
Stadshypotek 2018-12-18
Stadshypotek 2018-12-28
Stadshypotek 2018-09-28
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beréknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Kundfordringar rester

Loéner

Sociala avgifter

Uppvirmning

Utgiftsrédntor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

Arsredovisning 2017

Réntesats Skuld
2017-12-31 2017-12-31
5,04 % 11 659
0,62 % 12 672
0,57 % 22 083
0,57 % 10 249
0,60 % 9727
66 390
2273

2017-12-31

34

49

607

3

177

56

105

10

3

1043

2017-12-31

77 250

77 250

Skuld
2016-12-31
13 127

14 208

22 193
15025

9 788

74 341

2016-12-31
34

51

607

177
56
112
16

1056

2016-12-31
7T 230
P29
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= BOREVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjukhuset 3, org.nr. 769620-9225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sjukhuset 3
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina utialanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Under redovisningsprinciper anges att fdoreningen fillampar
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10. Som framgér
av arsredovisningen har tilkommande utgifter avseende underhail
av féreningens byggnad aktiverats som tillgang med ett belopp
motsvarande 7.437tkr, vilket inte &r forenligt med BFNAR 2016:10.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och ged
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 13mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

&
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjukhuset 3 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett farslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har jag
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 mars 2018

Ola Trané
BoRevision AB
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Till styrelsen f6r

Bostadsrattsforeningen Sjukhuset 3
Org.nr: 769620-9225

Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) och god revisionssed i
Sverige vilket har inneburit att jag har granskat férvaltningsberattelsen, resultat- och balansrakningen och
noterna i arsredovisningen samt styrelsens férvaltning fér rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Jag har
planerat och genomfort revisionen for att med en rimlig grad av siakerhet forsikra mig om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Revisionen har bland annat omfattat féljande:

¥ Kontroll av ingaende balanser
* Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen
* Avstamning av tillgangar och skulder

Granskning av storre férandringar i balansrikningen

Granskning av resultatrdkningens poster med avseende p3 att identifiera vasentliga felaktigheter
% Granskning av vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen

Vid genomford granskning har inte noterats nagra avvikelser i drsredovisningen eller styrelsens forvaltning
som féranleder sarskilda noteringar i revisionsberattelsen. Min samlade beddmning ar att arsredovisningen
for 2017 ger en rdttvisande bild av féreningens verksamhet i enlighet med arsredovisningslagen.

Under revisionen jag gjort nedanstaende noteringar som jag via denna rapport framfor till er i styrelsen.

Féreningens klassificering av 1an

Foreningen har skulder till kreditinstitut som i arsredovisningen fér 2017 klassificerats som langfristiga trots
att de férfaller inom ett ar. Da forfallotidpunkten ligger inom ett ar dr dessa skulder att betrakta som
kortfristiga och borde darfor i drsredovisningen ha redovisats under rubriken kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Finansieringen av foreningens fastighet &r av langfristig karaktir och kortfristiga 1an bor
kunna férldngas varfor jag lamnat denna omsténdighet utan ytterligare atgard.

Stockholm 2018-03-21

Med vanliga hélsningar

Ola Trané
BoRevision
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