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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter med nyttjanderitt utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2009-12-22.

Akta forening

Féreningen &r en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Danderyd Sjukhuset 15 pa adressen Morbylund 23 - 27 1

Danderyd. Féreningen har 161 ligenheter varav 31 hyresligenheter. sammanlagd ldgenhetsyta 8 344 kvm
samt 3 lokaler sammanlagd yta 289 kvm. Nybyggnads &dr 1972 och vérdeéar dr 1990. Till fastigheten hér
31 % av Morbylunds samfillighetsforening.

Forsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad hos Soderberg & Partners. I forsidkringen ingér styrelsens
ansvarsforsdkring, formodgenhetsbrottsforsikring och olycksfallsforsikring.

Styrelsens sammansdtining

Anders Olsson Ordférande

Johan Brage Kassor

Antonio Restaino Informationsansvarig
Josef Kazemi-Ghazvini  Ledamot

Sanny Forslund Suppleant och sekreterare
Ulla Bramberg Suppleant

Emma Folkestad Suppleant

Patrik Tikka Suppleant

Carl Arfwedson Suppleant

Valberedning

Bodil Andersson, Camilla Brage, Emelie Sandell och Therese Johansson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas tva ordinarie ledaméter i forening.

Revisorer

Ola Trané, BoRevision  Revisor

Sammantrdden och styrelsemoien
Ordinarie féreningsstimma holls 2015-04-28. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 18
protokollforda sanunantr'eiden.a,__
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 176 st. Tillkommande medlemmar under aret var 32
och avgdende medlemmar under aret var 26. Vid rikenskapsarets slut fanns det 182 medlemmar i
foreningen. Under aret har 19 6verlatelser av brf-ligenheter skett (samma antal dverlatelser som 2014).

Utforda historiska underhall

2015 LED-belysning trapphus, killare och plan ett

2015 Renovering tvd hyresbadrum

2014 Bauer pa radiator-, vent- och tappvattenror
2014 Renovering tre hyresbadrum

2013 APTUS passagesystem portar och tvittstuga
2013 Renovering elva hyresbadrum.

2013 Nytt hisspar Mérbylund 27.

2012 Ny fjarrvirmecentral

2012 Injustering virme l4genheter

2012 Ny LED-belysning alla vaningsplan

2012 Elseparering nya proppskap med jordfelsbrytare
2012 Renovering sexton hyresbadrum

2012 Tillaggsisolering vinden

2011 Nya termostater alla elementen

2011 Renovering sex hyresbadrum

Planerade underhall

2016  Nya fonster och balkongdérrar

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Ovrig verksamhetsinformation

Arbetet med foreningen har under 2015 varit stabilt med god kontinuitet i styrelsens sammanséttning och
kinnetecknats av engagemang. Valberedningen har sammantritt samt kallat styrelsen och eventuella
styrelsekandidater till intervjuer. Trivselgruppen har tréffats i foreningslokalen samt har ordnat med
blommor framfér portarna, julgranar i portarna, stidinsatser, kriftskiva pé kullen, grillfest pa garden, fika
i foreningslokalen samt luciakaffe tillsammans med A och B-huset Fem nyhetsbrev har under éret delats
till alla boende.

Sedan ett par ar tillbaka har styrelsen tagit tillbaka arbetsuppgifter fran underleverantsrer. Under 2015
har styrelsearbetet utvecklats ytterligare genom att etablera rutiner och floden for daglig skotsel.
Fastighetsskotaren har bland annat fatt fler enkla arbetsuppgifter sa som uppdateringar och
informationsformedling. Arbetet har gjorts kostnadseffektivt och med krav pa god kvalitet. For styrelsens
medlemmar har dessa nya rutiner och flsden for hantering av daglig skétsel inneburit att tid frigjorts ock
kunnat dgnas at vergripande fragor och ytterligare utveckling av organisationen. Arbetet med att bygga
engagemang har under aret bland annat inneburit att alla boende bjudits in till arbetsgrupper och erbjudits
delta 1 enkét med fragor om trivsel och miljo i huset. e
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2015:ars hyresforhandling gav hyreshdjningen pa 1 % fran forsta april for foreningens hyresgéster. I maj
gick foreningen med i Fastighetsdgarna Stockholm for att bland annat fa 8kade mojligheter till
kvalificerad radgivning. Uppdraget att forhandla hyresniva for foreningens hyresldgenheter dverlimnades
till Fastighetsdgarna Stockholm med férhoppning om bittre resultat én styrelsen hittills presterat.

Under aret har foreningens underhéllsplan sammanstillts. Underhallsplanen kommer arligen att granskas
med hjélp av teknisk forvaltning fran extern konsult genom inspektion av huset och genomgéang av
planen.

Arbetet med gardar, p-platser, p-dick och gdngar sker i Mérbylunds samfillighetsférening som
foreningen har tillsammans med de tva systerhusen i Moérbylund. Sedan A-huset (huset ndarmast E 18)
ombildades till brf (arsskiftet 2014/2015) och tidigare fastighetségaren limnade samfilligheten har
behovet av att organisera arbetet 1 samfilligheten blivit tydligt, nagot som var forening arbetar for. Under
aret har samfilligheten arbetat med 6versyn av avtal for skotsel av girdarna, leverans av kabel-tv och
internet. Danderyds kommun har erbjudit alla att sortera ut matavfall som himtas och anvénds for att
tillverka bio-gas. Var forening har i samarbete paborjat sortering av matavfall och manga i huset deltar i
detta arbete.

Foreningens fastighetsskdtare Macke Wicander limnade oss hastigt och oéterkalleligt under sommaren.
Vi dr manga som minns Macke med virme och glidje.

Kontakt med styrelsen fir man genom foreningens brevlada Mérbylund 25 plan tva eller via e-mail till
info@brfsjukhuset3.se. Information om foreningen finns att himta pa hemsidan
www.sjukhuset3 . bostadsratterna.se.

Ekonomi

En lyckad laneupphandling genomfordes i slutet av 2015 da 37 405 000 kr flyttades fran SEB till SHB.
Flytten av lan gav en sinkning av rdntan fér rérliga 1an med 0,15 % vilket motsvarar en besparing pa 56
000 kr/ar f6r de 37 405 000 kr som flyttats. Féreningen forhandlade ocksé framgéngsrikt f6r de bundna
ldn som léper med hog ranta (5,04 % och 2,88 %) och fick godkiind 6kad amorteringstakt fran och med
2016. Pa tre ar ger den dkade amorteringstakten en besparing pa drygt 200 000 kr (rdknat genomsnittlig
rinta 1,5 %). Foreningen gynnas av det laga rinteliget sedan arsskiftet da 55 % av lanemassan ligger
med rorlig rdnta. Under aret har f6reningens upplaning fran bank minskat med 2 585 000 kr. Styrelsens
rdntepolitik dr att vdlja rorlig framfor fast och att anvianda eventuell dverskottslikviditet till att amortera
banklan.

En av foreningens lokaler blev vakant i november och stod tom utan intédkter fram till februari 2016 da
den blev uthyrd igen.

Under aret har fem av foreningens uthyrningsforrad blivit uthyrda och generar nu ater intikter.

I Mérbylunds samfillighetsforening har 6kad uthyming av p-platser i p-dicket och p-platser pa uppfarten
i kombination med hgjda priser bidragit till bittre ekonomi i samfélligheten. Ny gardsbelysning kommer
monteras men belastar resultatet forst 2016.

Sammanfattningsvis finns det flera omraden som visar bittre ekonomi genom aktivt arbete.

Fordndringar i avtal
Nytt avtal om fastighetsskétsel har efter upphandling férhandlats fram med Cemi AB. e
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 7 441 7132 6805 6134
Resultat efter finansiella poster 250  -1797  -948 -1 850
Soliditet, % 67 66 65 62
Bostadsyta 8344 8344 8344 8344

Snittlan per kvm bostadsyta, kr 8 073 8383 8464 9417
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13912

Arets resultat 250

Totalt -13 662

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall 127

Balanseras i ny rdkning -13 789
-13 662

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Arsredovisning 2015

Foreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt

tillﬁggsupplysn'mgaré/
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Resultatrikning
Not 2015 2014
Rérelseintikter 1
Nettoomsittning 7 448 7114
Rarelseintikter -7 18
Summa rirelseintikter 7 441 7132
Rorelsekostnader
Driftskostnader o 26 -3318 -4913
Externa kostnader 7 -252 -185
Personalkostnader 8 -231 -233
- Avskrivningar av materiella tillgingar -1260  -1252
Summa rérelsekostnader -5 060 -6 582
Rorelseresultat 2 381 550
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 13 150
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 141 -2 468
umma finansiella poster -2128 -2317
Resultat efter finansiella poster 253 -1768
 Skatt _ - _ -3 -30
Arets resultat 250 -1797
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Balansrikning
Not 2015-12-31  2014-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 210 523 211 720
Markanléggningar 11 68 72
Maskiner och inventarier 12 993 1 052
Summa materiella anliggningstillgangar 211 584 212 844
Summa anliggningstillgangar 211 584 212 844
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 39 109
Kortfristiga fordringar 13 347 1975
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 ) 723 - 232
Summa kortfristiga fordringar 460 2316
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 7 15 844
Summa kortfristiga placeringar 0 844
Kassa och bank
Kassa och bank ) 7171553 1 561
Summa kassa och bank 1758 1561
Summa omsdtiningstillgangar 2218 4721
Summa tillgangar 213 803 217 565
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Arsredovisning 2015

Balansrikning
Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 996 155996
Fond for yttre underhall 1326 1200
Summa bundet eget kapital 157 323 157 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 912 -11 988
Arets resultat 250 -1 797
Summa fritt eget kapital -13 662 -13 786
Summa eget kapital 143 660 143 410
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 67 000 69 305
Ovriga skulder 23 42
Summa langfristiga skulder 67 023 69 347
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 360 640
Leverantorsskulder 202 1230
Skatteskulder 461 462
Ovriga skulder 934 1236
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1162 1238
Summa kortfristiga skulder 3119 4 807
Summa eget kapital och skulder 213 803 217 565
Stédllda sdkerheter 19 77 250 77 250

0—’
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Sjukhuset 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allméinna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar.

Redovisning av intikter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,8 %
Markanldggning 5%
Maskiner och inventarier 4-10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstiillda
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under aret. Styrelsens arvoden &r faststéllda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar

med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2015 ‘2014
Hyresintikter, bostider S 1921 1912
Hyresintdkter, lokaler 185 186
Intdktsreduktion -3 -9
Arsavgifter, bostider 4754 4 513
Ovriga intékter B - o583 530
Summa N - - - 7441 7_1'_3_2
S - - - o I - T “/—_
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Arsredovisning 2015

Not 2, Fastighetsskotsel 2015 2014
Besiktning och service - . o 75 . 51
Stiddning och fastighetsskotsel 248 238
Tradgardsarbete 0 3
Ovrigt 4 0
Summa 327 292
Not 3, Reparationer 2015 2014
Reparationer 246 1754
Summa i 246 1754
Not 4, Planerade underhall

2015 2014
ﬁenovering hyresbadrum : 238 688
Belysning 434 0
Ovrigt 0 119
Summa 672 807
Not 5, Taxebundna kostnader 2015 2014
Fastighetsel 545 614
Sophidmtning 100 102
Uppvarmning 763 789
Ya:gin 257 240
Summa - . 1664 1746
Not 6, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Bredband 6 3
Fastighets{orsdkringar 64 54
Fastighetsskatt 216 212
Kabel-TV 121 44
Samfillighet 0 -0
Ovrig. 1 -0
Summa - o8 313
s e A . <N B 0




Brf Sjukhuset 3 Arsredovisning 2015
769620-9225

Not 7, Ovriga kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial . 23 8
Juridiska kostnader 30 21
Kameral forvaltning 113 112
Konsultkostnader 30 0
Revisionsarvoden 19 48
Ovriga forvaltningskostnader ' i 3% 3
Summa 7 - - - 252 185
Not 8, Personalkostnader 2015 2014
Sociala avgifter 53 56
Styrelsearvoden 177 177
Summa ] B i 231 233
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2015 2011
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2138 2 465
Ovriga rintekostnader o 3 - 3
Summa 2141 2468
Not 10, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 215020 213 532
Arets inkdp 0 1 487
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 215020 215 020
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 300 -2 109
Arets avskrivning -1 196 -1 191
Utgidende ackumulerad avskrivning -4 496 -3 300
Utgaende restvirde enligt plan 210 523 211 720
1 utgéende restvirde ingar mark med 63 898 63 898
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 72173 72173
Taxeringsvdrde mark 7 B - 54442 ‘ 54 442
Summa 126 615 126615

- : . o _ B e

11
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Not 11, Markanliiggningar 2015 2014
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 85 85
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 85 85
Ingidende ackumulerad avskrivning -13 9
Arets avskrivning -4 4
Utgiaende ackumulerad avskrivning -17 -13
Utgaende restviirde enligt plan 68 7]
Not 12, Maskiner och inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirden 1274 1224
Ink&p 0 50
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirden 1274 1274
Ingaende ackumulerad avskrivning -222 -165
Avskrivningar -59 -56
Utgaende ackumulerad avskrivning -280 -222
Utgaende restviirde enligt plan 993 1052
Not 13, Ovriga kortfristiga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Fordran SEB 247 0
Forskott samfillighet MOrbylund - - e L 975
Summa B 347 1975
Not 14, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forvaltning ’ a 30 28
Stiadning 1 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42 204
Swwwa B3 22
Not 15, Kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31
Placering SEB _ | u - 7 0 844
Swmma e
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Disp av foreg

Arsredovisning 2015

Disp av

Not 16, Eget kapital IB ars resultat dvriga poster UB
Insatser 149909 - . 149909
Upplatelseavgifter 6 087 - - 6 087
Fond, yttre underhall 1200 - 127 1326
Balanserat resultat -11 988 -1 797 -127 -13 912
&ets resultat -1 797 1797 250 | 250
Eget kapital 143 410 9 250 143660
Not 17, Skulder till kreditinstitut e e 51S§u3k1} s
SEB B 2018-12-28  5.04% 14595 14955
SEB 2017-12-28 2.88 % 15360 15 360
Stadshypotek 2016-03-16 0,6 % 22 305 0
Stadshypotek 2016-03-28 0,6 % 15100 0
SEB 2015-12-28 4,66 % 0 15380
SEB 2015-01-28 1,62 % 0 9450
SEB 2016-12-28 1,39 % 0 14 800
Summa ) ) 67360 69945
Varav amorteras inom 12 manader 360 640
Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Beriiknat revisionsarvode o e T
Bredband 1 1
El 48 54
Fastighetsskotsel 0 8
Forutbetalda avgifter/hyror 588 587
Loéner 177 177
Sociala avgifter 56 56
Uppvarmning 103 107
Utgiftsréntor 10 29
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 146 172
Summa B 1162 1238
Not 19, Stillda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev 77250 77250
Summa - T77250 77250
ol AP o o . . bl i L —
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sjukhuset 3, org.nr. 769620-9225

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sjukhuset 3 for ar 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effekiiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrétisforeningen
Sjukhuset 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens forlust, ach det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens fériust och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens forlust har jag granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ulover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagen styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2016

QOla Trané
BoRevision AB




