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BRF SJUKRUSET 3

Styrelsen for Brf Sjukhuset 3 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid:  Torsdagen den 26 juni 2012 kl. 18:00
Plats: Akarnas Hus (Vendevagen 90, Danderyd)

Forslag till dagordning

Stammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Godkéannande av dagordningen

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

Faststallande av resultat- och balansrakning

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna

8§12 Beslut om resultatdisposition

8§13 Beslut om arvode till styrelseledamoter och revisorer

§ 14  Val av styrelseledaméter och suppleanter

8§15 Val av revisorer och revisorssuppleant

8§16 Val av valberedning

8§17 Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende (motioner)

§18 Stdmmans avslutande
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Efter stammans avslutande finns det mojlighet att stalla fragor till styrelsen.

Styrelsen héalsar alla medlemmar valkomna till stamman!
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrasning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare

Foreningen registrerades 2009-12-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-12-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten: Danderyd Sjukhuset 15
Foreningens fastighet ar belagen med adressen Morbylund 23-27, 182 30 Danderyd.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman holls den 21 Juni 2011.

Styrelsemoten har avhallits varannan vecka under varen och under hésten var tredje vecka. Styrelsen har
haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 19 stycken protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret, vardera minst 2,5 timme.

Under aret har 30 (f.a inga) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 164
(f.& 146) st. Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i foreningen.

Kontakt med styrelsen:

Tel 070-0019662

Brevlada finns i alla portar.

Mailadress: info@brfsjukhuset3.se

Hemsida: www.brfsjukhuset3.se

Facebook: Brf Sjukhuset 3

Foreningen tar ut éverlatelseavgift och pantsatsaingift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.
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Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 21Juni 2011

Ordinarie:

Christer Hultblad Ordférande
Ingegerd Munshi Sekreterare
Patrik Tikka Ledamot
Tarja Rantanen Ledamot
Marianne Velandia Ledamot
Ingrid Stoltz Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma 21 Juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Ingegerd Munshi Ordférande Anita Olander
Thomas Lundberg Sekreterare Fredrik Wickstrom
Marianne Velandia Kassor Maria Soderberg
Patrik Tikka Ledamot Sandra Bjorkman
Tarja Rantanen Ledamot Christer Hultblad
Henrik Weinestedt Ledamot

Ledamoten Henrik Weinestedt avgick i september, Suppleanten Christer Hultblad avgick i oktober.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

Kleberg Revision Al

Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor

Valberedning

Anders Olsson Sammankallande
Artin Goftarie

Henry Skott
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Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Danderyd Sjukhuset 15

Brf Sjukhuset 3 bildades 2009 och fastigheten forvarvades av Stena Fastigheter AB 2010-12-15. Féreningen
bestar av 161 lagenheter, varav 38 st ar hyresratter. Det finns ocksa nagra forrad som hyrs ut.

Byggnaden ar uppford 1971 och de forsta hyresgasterna flyttade in 1972-01-01

Nybyggnadsar &ar 1972 och vardeéar 1972.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 117 054 000 117 054 000
Varav byggnader: 72054000 72054 000
Varav mark: 45 000 000 45 000 000

| December byttes bolag for fastighetsforsakringen. Fram till December gallde forsakring med
brandkontoret, darefter byttes till férsakringsbolaget Moderna som kunde erbjuda en del férdelaktigare
villkor.

Lagenhetsfordelning

120

100

20

96 st 1 rok 31 st 2rok 17 st 3 rok 9 st 4 rok 8 st 5 rok

Foreningens fastighet har 161 stycken lagenhetew i3 stycken ar upplatna med bostadsratt samt 38
stycken ar hyresratter. Féreningen har ocksa 3 st lokaler samt 6 st forrad.
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Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltn
som aven har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Ett stort och viktigt arbete har bedrivits av vice varden Patrik Tikka som under aret varit kontaktperson
gentemot T&T:s fastighetsskétare.

Patrik har ocksa sett till att arbetet med renoveringar och annat flutit pa genom sina dagliga kontakter med
olika entreprendrer. Att exempelvis se till att dessa forslat bort byggsopor utanfér portarna har varit en
stdende arbetsuppgift som ar mycket viktig for att beframja trivseln.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T & T Foérvaltnings AB samt efte01112-07 AMP, (Patrik Tikka)
Fastighetsskotsel T & T Forvaltnings AB samt efter 2011-12-07 AMP, (Patrik Tikka)
Stadning T & T Forvaltnings AB

Hissavtal .T.K AB

Kabel-TV Tele 2

Bredband Ownit

El E.on

varme Norrenergi AB

Vatten Roslagsvatten AB

Sophémtning Sita

Lagenhetsforteckning T & T Foérvaltnings AB

Ekonomisk férvaltning T & T Férvaltnings AB

Verksamheter

Aret som kommer blir inriktat p& fortsatt upprustning av huset. Mycket som har gjorts under 2011 "syns
inte” utan har skett pa tak och vindar, i kallare och forrad. Vi kommer nu sd smaningom kunna agna oss at
mer "synliga” atgarder for allas trevnad. Styrelsen emotser tacksamt forslag, lagg i breviadorna eller
kontakta styrelsen enl ovan. Stort som smatt ar valkommet! Forslag till de i bérjan omnamnda lokalernas
anvandning emottages tacksamt.

Styrelsen har tidigare fattat beslut om att till varje lagenhet skall ing& hogst ett forrad. Denna del kommer att
foljas upp fortsattningsvis, sa att vi dels genom nybyggda forrad och dels genom de lamnade forrdden, kan
fordela till dem som saknar forrad. Styrelsen har beslutat att boendetid skall vara avgoérande for tilldelning
fran "kolistan”. | och med detta hoppas vi kunna tillgodose de flesta boende med forrad pa sikt. Det kommer
att ta tid men det langsiktiga malet ar att alla lagenheter ska ha ett "tillhérande” forrad.
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret och utforal underhallsarbeten
| inledningen beskrivs en del av de underhallsarbeten som har genomférts i huset. Det ar "stort som smatt"
som har atgardats under det forsta hela verksamhetsaret for Brf Sjukhuset 3.

Ny till/franluft ventilationsanlaggning med varmevaxlare * 3 (en till varje port).

Ny undercentral samt malning och byte av dorr

Elseparering - installationsarbeten

Totalrenovering av fem tomma lagenheter efter ombildningen.

Utbyte av tva manglar i tvattstugan.

Reparation av diverse vattenskador, bl a ror i tvattstugan.

Forrad tillskapade.

Salda lagenheter: Foreningen har genom maklare vid Bjurfors&Thorner salt tre av fem renoverade
lagenheter. Tva ettor och en tra ar salda, i skrivande stund aterstar en trea och en fyra.

Nya anslagstavlor och brevlador uppsatta i alla entréer pa framsidan, samt indraget en el-kontakt.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut oghlanerade underhallsarbeten

Renovering av badrum till hyreslagenheter samt lokaler, totalt ca 40 st.

Tillaggsisolering av tak for att forbattra boendemiljon.

Ventilationsinjustering i kok/badrum ar nédvandigt for korrekt luftmangd i Igh.

Byte av ventiler/termostater pa samtliga radiatorer samt injustering (energisparatgard)

Utgravning av slanten pa sodra gaveln - atgarda fuktskada pa huset.

Renovering/uppfraschning av tomtstalld hyreslagernhen(k ) fore forsaljning.

lordningstallande av barnvagnsrum i Mérbylund 23, b v, till expedition fér Brf.

Utbyte av 4 tvattmaskiner

lordningstalla "styrelse/foreningslokalen”, i Morbylund 25 , 2 tr - malning och allman uppfraschning.
Tillskapa fler forrad.

Malning av trapphus/kallargdng samt golvreparation vid cykeluppstéllningsplatsen och i grovsoprummet.

Anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oférandrad under 2011.
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Fordelning intakter och kostnader

Intakter per kvadratmeter (genomsnitt)

Arsavgifter 416 kr
3% 2% Hyresintakter 270 kr
Ovriga intakter 19 kr

Kapitalintakter 17 kr
u Arsavgifter Summa 722 kr
37% M Hyresintakter
Ovriga intakter
58%
M Kapitalintakter

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Intaktsfordelning 2011

Fastighetsskotsel 41 kr . .
Reparation/underhall 71k Josizcaacaiins
Taxebundna kostnader 241 kr o = Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 44 kr 7% ® Reparation/underhall
Fastighetsskatt 25 kr ) 24% = Taxebundna kostnader
Ovr.forvirorelsekostn. 60 kr 39% = Ovriga driftkostnader
Arvoden och loner till styrels 51 kr R Easugherean
AVSkI’IVFlIng 68 kr \ u Ovr.forv/rérelsekostn.
Kapitalkostnader 386 kr A o
59 rvoden och I6ner till styrelsen
Summa 986 kr -
7% Avskrivning
Kapitalkostnader
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 5 886 271
Resultat efter fin. poster, tkr -2 197 -145
Balansomslutning, tkr 221 311 219 541
Soliditet, % 60% 56%
Kassalikviditet, % 244% 161%
Arsavgift, kr/lkvm boyta 416 19
Lan, kr/kvm boyta 9 259 9 259
Réanta, kr/kvm boyta 386 15
Varme, kr/kvm totalyta 104 10
El, kr/kvm totalyta 93 7
Vatten, kr/kvm totalyta 23 1

Forvarv av fastigheten skedde 2010-12-15 och 2010 avser darfor del av ar vilket bor beaktas vid en
jamforelse mellan aren.
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlagtdiljande

ansamlad forlust -5 862 618

arets forlust -2 196 638
-8 059 256

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 351 162

I ny rakning 6verfores -8410 418
-8 059 256

Foreningens resultat och stallning i vrigt framaaefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Owriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och I6ner till styrelsen

Rorelseresultat fore avskrivningar

Not

© 0o ~NO Ol bW

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Utdelning aktier koncernféretag
Nedskrivning aktier koncernforetag
Ranteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

13
13
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2011-01-01
2011-12-31

5724 661
161 157
5 885 81

-339 414
-370 572
-220 394
-2 007 385
-365 175
-210 323
-501 167
-423 599
-4 438 029

1447 789
-563 680
884 109

0

0

141 707
-3 222 454

-2 196 638

-2 196 638

201001-01
2010-12-31

271 332
0
271 33:

-10 425
-2 144

0

-148 464
-7 634
-10 766
-85 920
0

-265 353

5979

-23 323

-17 344

191 022 879

-191 022 879

0
-127 565
-144 909

-144 909



Brf Sjukhuset 3
769620-9225

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende arbeten

Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillganga

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

15
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2011-12-31

205 053 898
1168 753
1816 868

208 039 519

0
0

208 039 51

2 269

73

36 933

39 275
7 000 000
6 232 548
13 271 823

221 311 34

201042-31

204 800 306
0

674 815

205475121

240 366
240 366

205 715 48

0

653 614
235 160
888 774

0
12 937 202
13 825 976

219 541 46
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Not

16

17
18

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sadkerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

140 739 044
905 218
117 709

141 761 971

-5 862 618
-2 196 638
-8 059 256

133702 715

77 250 000
5000 000
82 250 000

-0
1242570
210 323
2958 572
413 035
534 128
5358 628

221 311 34

82 250 000

Inga

201042-31

129 118 062
0
0

129 118 062

-5 550 000
-144 909
-5 694 909

123 423 153

77 250 000
10 000 000
87 250 000

276 059
273 109

0

5 550 000
144 202
2624 940
8 868 310

219 541 46

82 250 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Jugeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

I nvesteringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Awyttring finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lan

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2011-01-01
2011-12-31

-2 196 638
563 680

-1 632 958

849 499
-3 509 683
-4 293 142

-3178 078
-7 000 000

240 366
-9937 712

-5 000 000
0

12 526 200

7 526 200

-6 704 654
12 937 202

6232 548
-6 704 654

201001-01
2010-12-31

-144 909
23 323

-121 586

-888 774
3318 310
2 307 950

-205 498 444
-240 366
0
-205 738 810

0
87 250 000
129 118 062
216 368 062

12 937 202
0

12 937 202
12 937 202
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisiagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deikeas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Foreningen tillampar RedU 9 (Bokféringsnamndend aige i redovisningsfragor gallande
bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag) for redovisning av fastighetsférvéarv genom
helagt dotterbolag. Totalt ackumulerat anskaffningsvarde for fastigheten vid forvarvet uppgar till 205 498
tkr, varav 11 799 tkr utgdr skattemassigt anskaffningsvarde.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar
Utgifter for reparation och underhall redovisas sastkader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Avskrivning av byggnader sker efter en beraknad nyttjandeperiod enligt en progressiv modell.

Progressiviteten beraknas efter en nyttjandeperiod pa ca 100 ar.
Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Byggnader Forsta aret 0,25%

Byggnader Fr.o.m andra aret 0,25% + upprakning med 2,35% per ar.
Forbattringsarbeten 5ar-10ar

Installationer 10 &r - 25 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
| de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettférsaljningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individypedvning beréknas bli betalt.

Redovisning av intakter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del som beloper pa
perioden redovisas som intékt.
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens beddomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad somgirfiireningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffektivsas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall avsatts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Jugerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omesattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

Jamforelse mellan aren

Forvarv av fastigheten skedde 2010-12-15 och 2010 avser darfor del av ar vilket bor beaktas vid en
jamforelse mellan aren.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintéakter bostader
Hyresintakter lokaler

Not 2  Ovriga rorelseintakter

Fastighetsskatt
Uppvarmning

Ovriga fasta intéakter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskétsel enligt avtal

Stad
Hissbesiktning/service
Forbrukningsmaterial

Not 4 Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvattstuga
Reparation installationer

Reparation varmeinstallationer

Ovriga reparationer

Not5 Underhdllskostnader

Underhall gemens. utrymme

Underhall installationer

2011

3469 872
2 227 695

27 094
5724 661

2011

564
492

63 332
92 642
2100

2 027
161 157

2011

90 603
184 441
5500
58 870
339 414

2011

118 463
84 518
41 168
57 450
32 287
36 686

370572

2011

137 662
82732
220 394
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2010

154 710
116 622

0
271 332

2010

O OO OO oo

2010
3889
5444

1092
10 425
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2011 2010
El 776 084 58 311
Fjarrvarme 869 911 82 358
Vatten 188 362 7 795
Sophémtning 173 028 0

2 007 385 148 464

Not 7  Ovriga driftkostnader 2011 2010
Fastighetsforsakringar 43 505 2578
Forvaltningsarvode 266 702 5 056
Sjalvrisk 33 233 0
Kabel-TV/Bredband 21735 0

365 175 7634

Not 8 Fastighetsskatt 2011 2010

Fastighetsskatt 210 323 10 766
210 323 10 766

Not 9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2011 2010
Forbrukningsmaterial 1016 0
Datakommunikation 4418 0
Indrivningskostnader 21723 0
Revisionsarvode 31203 25 000
Arvode ekonomisk forvaltning 179 638 29111
Ovriga externa tjanster 163 338 26 250
Ovriga omkostnader 99 831 5 559

501 167 85 920
Arvode och kostnadsersattning for revisionen 2011 2010

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag 31 203 25 000
31203 25 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredagenioch bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.
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Not 10 Arvoden och loner till styrelsen

Not 11

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstallda Man
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde:

Byggnad

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Avskrivning;

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbattringsarbeten

Ing&dende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvéarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar forbattringsarbeten
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mar k
Ingdende markvarde

Arets anskaffningsvéarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2011

322 010

101 589
423 599

0
0

2011

140 926 000
0
140 926 000

-23 323
-360 594
-383 917

0
762 107
762 107

0
-147 921
-147 921

63 897 629
0
63 897 629

205 053 898

72 054 000
45 000 000
117 054 000

2010
0
0
0
0
0
2010
0
140 926 000
140 926 000
0
-23 323
-23 323
0
0
0
0
0
0
0
63 897 629
63 897 629
204 800 306
72 054 000
45 000 000
117 054 000
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Andelar i koncernféretag

500 aktier i Fastighets AB Husetsjuk
Anskaffningsvarde

Nedskrivning 2010

Forsaljning 2011

Forlust vid férsaljning

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Forutbetald forvaltning och fastighetsskotsel
Hisservice

Forutbetald avgift vatten & avlopp

Ovrig forutbetald kostnad

Ovriga kortfristiga placeringar

SEB Likviditetsfond anskaffningsvarde
(marknadsvarde 2011-12-31 &r 2 112 tkr)

SEB Penningmarknadsfond anskaffningsvarde
(marknadsvarde 2011-12-31 ar 4 945 tkr)
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2011

1223918
1223918

-55 165
-55 165

1168 753

191 263 245
-191 022 879

-227 000
-13 366
0

2011

14 091
0
2121
0
20720
36 932

2011
2100 000

4900 000

7 000 000

2010

o

2010

52775
135613
0

46 772
0

235 160

2010
0

0
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Not 16 Forandring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang andringar arets utgang
Inbetalda insatser 129 118 062 11 620 982 140 739 044
Upplatelseavgifter 0 905 218 905 218
Reserv framtida fastigh.underhall 0 117 709 * 117 709
129 118 062 141 761 971
Balanserat resultat -5 550 000 -312 618 -5 862 618
Resultat foregdende ar -144 909 144 909 0
Arets resultat 0 -2 196 638 -2 196 638
-5 694 909 -8 059 256
* Avsattning enligt stAmmobeslut 117 709
117 709
Not 17 Skulder till kreditinstitut 2011 2010
Bank %-sats Omséttning
SEB 5,040% 2018-12-28 15 450 000 15 450 000
SEB 4,660% 2015-12-28 15 450 000 15 450 000
SEB 3,950% 2013-12-28 15 450 000 15 450 000
SEB 2,960% 2013-12-28 15 450 000 15 450 000
SEB 3,530% 2012-12-28 15 450 000 15 450 000
77 250 000 77 250 000

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

Utover fastighetslan enligt ovan finns en saljarrevers pa 5 000 000 kronor som forfaller till
betalning den 15 december 2020 och l6per efter en arlig rantesats enligt nedan.

Ar1 1% Aré Stibor 3mén + 5 %
Ar2 2% Ar7 Stibor 3 man + 6 %
Ar3 3% Arg Stibor 3 mén + 6 %
Ar4 Stibor 3 man + 3% Aro Stibor 3 man + 6 %
Ars Stibor 3 man + 4% Ar 10 Stibor 3 mén + 6 %
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

El

Fjédrrviarme

Grovsopor

Upplupen kostnad pantbrev

Upplupen kostnad renovering lagenheter
Revisionsarvode

Ovrigt

Stockholm den "\0 / 7 2012

gegerd l\/f{lnshi Thomas Lundberg
Ordforande Sekreterare

/ l.x 7 ? 4 7 : (\
ettizins ué/z’wé_,; ’ C‘jé é Je
Marianne Velandia Patrik Tikka
Kassor Ledamot
e ot
/| 2702 Nan ot
Tarja R’éntaZﬁen R oy
Ledamot

Min revisionsberéitte}se har limnats den QZ o y .. 2012
/ﬁleberg Revision AB

g’ 5'
(//Marg eta le erg

Auktoriserad Revisor

Sidan 22 av 32

) 7
VW%L Thoemas L

2011

25930
113 993
105 483

1753
0
0

28 000

46 969
322128

2010

138 706
58 311
82 358

0
1 645 750

674 815

25000
0
2 624 940



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1

Brf Sjukhuset 3
769620-9225

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Sjukhuset 3 for r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vate sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta
for hur foreningen upprittar drstedovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsitgarder som dr indamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhamtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drstedovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och \ /
balansrikningen for foreningen. )(l

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Utover min revision av arsredovisningen hat jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fotlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
irsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhillanden i féreningen
for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag hat dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningat, bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 23 aptil 2012

NS

&Majr{gsgletal e er(é(/bx?
Auktoriserad revisor

7
/

2(2)
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

200 000

2011-12-31 2010-12-31

150 000
H Eget kapital
100 000 .
i S:a kapital
50 000
0

60,00%
55,00%
50,00%
45,00%

40,00%

2011-12-31 2010-12-31

M Soliditet

Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

10 000

5000

2011-12-31 2010-12-31

M Omsattnings-
tillgdngar, tkr

M Kortfristiga skulder,
tkr

200,00%
150,00%
100,00%
50,00%
0,00%

2011-12-31 2010-12-31

M Kassalikviditet
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Férhallande mellan taxering fér
Mark mark och byggnader
38%
Byggnader
62%
Belaningsgrad
150 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvérdet.
100 000
M Fastighetslan, tkr
50 000
M Taxeringsvarde, tkr
0
2011-12-31 2010-12-31
80,00%
60,00%
40,00% .
B Beldningsgrad %
(fast.lan/tax varde)
20,00%
0,00%
2011-12-31 2010-12-31
Laneportfolj

Omsiéttning av foreningens lan

>3ar
40%
1-3ar
40%

<lar
20%
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Kommentar
Lanens omséttningtid fran 2011-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

Kommentar
| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende

medtaget.
2011

M 1 rok 29

H 2 rok

i 3 rok

H 4 rok

M 5 rok 1

M Summa 30
Kommentar
Inga

5000
0
Ek plan 2011
|—kr/kvm 22 561 38092
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt f6r ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet X
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF SJUKHUSET 3
Org. nr. 769620-9225
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