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|
Styrelsen for Riksbyggen BRF Salteriet

Forvaltningsberattelse o ="

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-22.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkors dndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 2 074 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 769 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Goteborg Sannegarden 70:4 i Goteborg Kommun. Fastigheten har 3D utrymmen som

urholkar fastigheten Goteborg Sannegarden 734:4. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 61 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2018. Fastigheternas adress dr Monsungatan 81-87, 104-106.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsékring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.
Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kdk 30
3 rum och kok 26
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 48 Ytterligare 1 parkeringsplats tillkom 2020
Mc platser 2 Tillkom under 2020
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Total tomtarea 1 857 m?

Total bostadsarea 4 385 m?
Arets taxeringsvirde 163 055 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 163 055 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggning Goteborg Sannegarden GA:10 har inrdttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av
sopsugsterminal med erforderlig utrustning samt ledningar for sopsug inklusive ventiler.

I gemensamhetsanlaggningen Goteborg Sannegérden GA:10 ingér ca 180 st fastigheter. For anldggningen nodvéndigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas av Eriksbergs samfallighetsforening. Kostnaden for
anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantméaterimyndigheten. Foreningen
beréknas svara for 5200/512128 delar (ca 1 % ) av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 268 tkr och planerat underhéll for O tkr. 2 178tkr av dessa reparationskostnader hanfors till brand i
lagenhet och ar ersatt via forsékringen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan visar pa ringa underhéllsbehov de ndrmaste &ren.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Roman Schalizi Ordférande 2021

Emil Ehrnholm Sekreterare 2022

Lennart Wanneroth Vice ordférande 2022

Kristina Persson Ledamot 2021

Pierre Hult Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jonas Hall Suppleant 2021

Malin Assarsson Suppleant 2021

Malin Coyle Riksbyggen 2021

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Mikael Thunstrom revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lap Luu 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
UIf Nilsson
Erik Andersson

Ingalill Adriansson Lewik
Lisbet Hamrin
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Stora kostnader i driften hédnfor en brand som skedde slutet
2019. Foreningen har fatt ersittning fran forsakringsbolaget for denna kostnad.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 106 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ér 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 3589 3527
Resultat efter finansiella poster -1305 -679
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 647 0
Soliditet % 81 81
Riénta, kr/m? 134 0
Lén, kr/m? 14 120 0
Skuldkvot % 10,73 0

Nettoomséttning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 265 025 000 410 000 -410 000 752 089
Disposition enl. arsstammobeslut 752089 752 089
Reservering underhéllsfond 427 000 427 000
lanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Avrets resultat 1305 106
Vid drets slut 265 025 000 837 000 -1 589 089 -1 305 106

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1 162 089
-1 305 106

-427 000

-2 894 195

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.

-2 894 195
Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Salteriet Org.nr: 769630-4141



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 588 863 3527 340
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 183 687 732 821
Summa rorelseintikter 5772 550 4260 161
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 610 696 -1273 957
Ovriga externa kostnader Not 5 -607 884 -876 978
Personalkostnader Not 6 -83 544 -42 217
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 074 400 -2 065 840
Summa rorelsekostnader -6 376 524 -4 258 991
Rorelseresultat -603 974 1169
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 155 186
Réntekostnader och liknande resultatposter -701 287 -753 445
Summa finansiella poster -701 132 -753 258
Resultat efter finansiella poster -1 305 106 -752 089
Arets resultat -1 305 106 -752 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 323 868 320 325934 160
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 119 840 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 323 988 160 325934 160
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 91 500 91 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 91 500 91 500
Summa anliggningstillgangar 324079 660 326 025 660
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4435
Ovriga fordringar Not 11 515 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 487 024 215986
Summa kortfristiga fordringar 487 539 221 048
Kassa och bank
Kassa och bank 849 732 939 256
Summa kassa och bank 849 732 939 256
Summa omsittningstillgangar 1337271 1160 303
Summa tillgiangar 325416 930 327 185963
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 265 025 000 265 025 000

Fond for yttre underhall 837 000 410 000

Summa bundet eget kapital 265 862 000 265 435 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 589 089 -410 000

Arets resultat -1 305106 -752 089

Summa fritt eget kapital -2 894 195 -1 162 089

Summa eget kapital 262 967 805 264 272 911
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 40 359 649 41 559 332

Summa langfristiga skulder 40 359 649 41 559 332

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 21 158 249 20 718 399

Leverantorsskulder 44 104 106 863

Skatteskulder 61 100 30 550

Ovriga skulder Not 14 29178 37258

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 796 845 470 650

Summa kortfristiga skulder 22 089 476 21 363 720

Summa eget kapital och skulder 325416 930 327 185 963
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 836 704 2 807 986
Hyror, garage 501 751 496 320
Vattenavgifter 135463 172 562
Elavgifter 114 945 141 902
Summa nettoomsiittning 3588 863 3527 340
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar

Fakturerade kostnader

Rorelsens sidointékter & korrigeringar
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersittningar

Summa ovriga rorelseintakter

Not 4 Driftskostnader

57217 16 536
900 900

-5 -1

1160 715 386
2124 415 0
2183 687 732 821

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Reparationer *

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighetsavgifter
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvéarmning
Forvaltningsarvode drift

Summa driftskostnader

*2 124 415 kr hanfors till branden som intriffade i slutet av 2019
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-2267 682 -246 731
-30 550 -30 550
-80 128 -86 976
-43 469 -42 930

-176 328 -171 315
-10 308 0
-14 900 -9 060
-65 445 -18 394
-20 660 -47 453
-93 861 -7 685

-156 529 =74 421

-331072 -367 407

-279 276 -154 939
-40 488 -16 094

-3 610 696 -1 273 957



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avriakning med Riksbyggen enl RB-avtal 0 -321 307
Forvaltningsarvode administration -542 696 -478 098
IT-kostnader -1 526 -563
Arvode, yrkesrevisorer -21 599 -24 668
Ovriga forvaltningskostnader -14 889 -20 108
Kreditupplysningar -960 -3360
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15593 -22 517
Kontorsmateriel -3323 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -27
Serviceavgifter -2562 -2 740
Bankkostnader -4 735 -2 590
Ovriga externa kostnader 0 -1 000
Summa ovriga externa kostnader -607 884 -876 978
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 0 -32 124
Sammantrédesarvoden -62 503 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 250 0
Sociala kostnader -16 791 -10 093
Summa personalkostnader -83 544 -42 217
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2 065 840 -2 065 840
Avskrivning Installationer -8 560 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 074 400 -2 065 840

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 248 000 000
Mark 80 000 000 80 000 000
328 000 000 80 000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 248 000 000
0 248 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 000 000 328 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 065 840 0
-2 065 840 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 065 840 -2 065 840
-2 065 840 -2 065 840
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 131 680 -2 065 840
Restvirde enligt plan vid arets slut 323 868 320 325934 160
Varav
Byggnader 243 868 320 245934 160
Mark 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 160 000 000 160 000 000
Lokaler 3 055000 3055000
Totalt taxeringsvarde 163 055 000 163 055 000
varav byggnader 97 055 000 97 055 000
varav mark 66 000 000 66 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 0
Summa anskaffningsvirde vid arets borjan 0
Arets anskaffningar
Installationer 128 400
128 400
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 128 400
Arets avskrivningar
Installationer -8 560
-8 560
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -8 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 560
Restvirde enligt plan vid arets slut 119 839
Varav
Installationer 119 839
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
183 andelar i Riksbyggen Intresseférening i Géteborg 91 500 91 500
Summa andra langfristiga fordringar 91 500 91 500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 627 627
Avgifts- och hyresfordringar -112 4 435
Summa ovriga fordringar 515 627
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsédkringspremier 50 448 43 469
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 107 806
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 146 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 420 430 64 711
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 487 024 215 986

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslén 61517 899 62267 731
Lan som forfaller inom det ndrmsta aret men som ej avses att avslutas -20 808 417 -20 501 065
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -349 832 -207 334
Langfristig skuld vid arets slut 40 359 649 41 559 332

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,44% 2020-12-21 20501 065,00 -19901 065,00 -600 000,00 0,00

SWEDBANK** 1,20% 2021-12-22 20 883 333,00 0,00 -74 916,00 20 808 417,00

SWEDBANK 1,53% 2023-12-21 20 883 333,00 0,00 -74 916,00 20 808 417,00

NORDEA 0,72% 2025-12-17 0,00 19 901 065,00 0,00 19 901 065,00

Summa 62 267 731,00 0,00 -731 103,00

61 517 899,00

*Senast kiinda rintesatser

**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar vi 1an om 20 808 412 kr som Kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Under 2020 gjorde féreningen en extra amortering pa 400 000kr.

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms -7 1729 28 498
Skuld sociala avgifter och skatter 36 907 0
Clearing 0 8760
Summa évriga skulder 29178 37 258
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 12413 10 093
Upplupna riantekostnader 8 733 8913
Upplupna driftskostnader 306 651 16 383
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7 494
Upplupna elkostnader 45 286 39 278
Upplupna vattenavgifter 56 315 0
Upplupna virmekostnader 43 069 43 762
Upplupna styrelsearvoden 39 507 32124
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3248
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 284 871 309 356
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 796 845 470 650
Not 16 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 62 975 000 62 975 000

Not 17 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Roman Schalizi Emil Ehrnholm
Kristina Persson Lennart Wanneroth
Pierre Hult

Var revisionsberattelse har ldmnats 2020-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandquist Per-Erik Dannborg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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