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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Salongen 16, 769607-3340, med séte | Malmd, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsréattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 2001-07-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-09-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed =
en Akta bostadsrattsférening. 4
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer &
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Silje Slot Qrdférande 2024 w
Leila Adrovic Ledamot 2024 N
Kajsa Gillberg Ledamot 2023 o
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Carl Antonsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

2(14)

Féreningen ager fastigheten Malmé Salongen 16 | Malmd kommun med dérpé uppférd byggnad med

47 lagenheter och 1 lokal. Byggn
Malmé.

aden ar uppfdrd 2001. Fastighetens adress ar Salongsgatan 18-24 i

Fdreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

2 20 23 2

Total tomtarea: 1 600 kvm

Total bostadsarea: 2 899 kvm

Total lokalarea; 51 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Loptid
Nyrell, Peter Ake 51 kvm 2023-07-31

Ovrig fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2022-02-01 av EKS AB.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF Skadefdrsékring.

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

- Sida (3 av 17)

Forvaltning och vasentliga avtal in
Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt ~
tecknat avtal. o

o
Vasentliga avial 5
Jaderberg & CO Utemiljd ©
Telg2 Kabel-TV =
Tele2 Bredband E
E.ON Elavtal avseende volym E
E.ON Fjarrvarme s
Schindler Hiss Serviceavtal hissar ]
Secon Serviceavtal varme :E,
Samfallighet Riberstad Samfillighet 5
Presto SBA e

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhdll

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 318 916 kr och planerat underhall f6r
179 270 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2016 av Walsen Byggkonsult som stracker sig fill
2035. Underhallsplanen uppdaterades hdsten 2021. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts
det 513 600 kr 2022 for kommande ars underhall, detta motsvarar 174 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolliérda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsédtiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 61 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade fdreningen 62 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningens arsavgifter &r ofdérdndrade sedan 2011-01-01.

Under borjan av 2023 har IMD-avlasning av el installerats. Utdver arsavgiften kommer ran och med
2023 samtliga lagenheter ha avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsdversikt

Resultat och stéiining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 3131 2885 2749 3230
Resultat efter finansiella poster* -126 -653 -783 -141
F&réndring av underhallsfond 334 -142 -183 442
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 287 236 147 164
Sparande kr/ kvm 271 254 238 256
Soliditet {%) 52 52 53 53
Arsavqift for bostadsrétter, kr / kvm 951 951 872 951
Lokalhyra kr / kvm 2113 2052 1992 1934
Driftskostnad, kr / kvm 423 423 343 365
Energikostnad, kr / kvm 176 170 147 150
Rénta, kr / kvm 122 133 142 154
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 174 174 188 200
Lan, kr/ kvm 11 620 11 668 11732 11 795
Réantekanslighet (%) 12 12 13 13
Snittrénta (%) 1,05 1,14 1,21 1,31

Arsavgiftsniva tér bostadsritter i krkvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i ke/kvm, energikostnad i
ke/kvm, rénta i ke/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvim samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaganing av avskrivningar och arets underhall och visar &rets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA,

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat tor 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

- Sida (4 av 17)
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insataser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 47 661 400 2403005 -10665 317 -653 450
Disposition enligt féreningsstdamma -653 450 653 450
Avsattning till underhallsfond 513 600 -513 600
Ignspréktagande av underhallsfond -179 270 179 270
Arets resultat -125 890
Vid arets slut 47 661 400 2737335 -11653097 -125 890
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -11 318 767
Arets resultat fore fondfSrandring -125 890
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -513 600
Arets ianspraktagande av underhallsfond 179 270
Summa dver/underskott -11 778 987
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -11 778 987

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 2 865 803 2 862 672

Ovriga rorelseintakter 3 264 866 22 421

Summa rérelseintakter 3130 669 2885093

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1744 717 -2 133 595

Ovriga externa kostnader 7 -164 368 -145 201

Personalkostnader 8 -253 903 -127 740

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -746 896 -746 895

Summa rérelsekostnader -2 909 884 -3153 431

Rérelseresultat 220785 -268 338

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 302 7 423

Rantekostnader och liknande resultatposter -360 977 -392 535

Summa finansiella poster -346 675 -385 112

Resultat efter finansiella poster -125 890 -653 450

Arets resultat -125 890 -653 450
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 69 971 655 70 718 551
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 971 655 70 718 551
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anléggningstillgangar 69 976 655 70 723 551

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 142 860 2 263 _
Férutbetalda kestnader och upplupna intakter 11 187 432 177 428 =
Summa kortfristiga fordringar 330 202 179 691 >
Kassa och bank 12 3 502 800 2939 951 =
Summa omsiéttningstillgangar 3833092 3119 642 @
SUMMA TILLGANGAR 73 809 747 73843 193
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 661 400 47 661 400
Underhallsfond 2737335 2403 005
Summa bundet eget kapital 50398 735 50 064 405
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -11 653 097 -10 665 317
Arets resultat -125 890 -653 450
Summa fritt eget kapital -11 778 987 -11 318 767
Summa eget kapital 38619 748 38 745 638
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 27106 575 30731 308
Summa langfristiga skulder 27 106 575 30 731 308
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7171 818 3 688 340
Leverantdrsskulder 375 342 337 014
Skatteskulder 4113 5738
Ovriga skulder 20 652 20 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 511 499 314 503
Summa kortfristiga skulder 8083 424 4 366 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73809 747 73843 193
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 220 785 -268 338
Avskrivningar 746 897 746 896
967 682 478 558
Erhallen ranta 14 302 7423
Erlagd ranta -360 978 -392 536
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 621 006 93 445

fore forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) -150 601 6527
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 233 699 259 233
Kassaflode fran den lopande verksamheten 704 104 359 205

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -141 255 -188 340

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -141 255 -188 340
Arets kassaflode 562 849 170 865
Likvida medel vid arets borjan 2939 951 2 769 086
Likvida medel vid arets slut 3502 800 2939 951

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (9 av 17)

~
w
w
~
wn
o
00
(%]
-
s
~
<t
©
o
[}
E
E
>
c
o
c
[}
E
>
X
o
[a]




BREDABLICK

Brf Salongen 16 8(14)
769607-3340

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

o~
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. g
Foljande avskrivningstider tilampas 2
Materiella anldggningstiligangar: 2
Byggnader 100 ar E
Not 2 Arsavgifter och hyror £
2022-01-01- 2021-01-01- 5
2022-12-31 2021-12-31 E
Arsavgifter bostader 2758 019 2758 020 £
Hyror lokaler 107 784 104 652 3
Summa 2 865 803 2862672 a
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 7230 6918
Andrahandsuthyrningsavgifter 7127 1191
Qvriga intakter 5137 14 312
F&rsékringsersattningar 245 372 -
Summa 264 866 22 421
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24 460 8 382
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5 649 74 777
VA & sanitet, installationer 19 226 31 000
Varme, installationer 40 357 79 632
Ventilation, installationer - 7 852
Hiss 95 930 26 206
Huskropp 27 060 -
Markytor 49 100 -
Vattenskador 57 134 3 300
Summa 318 916 231149
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostéder 179 270 435 255
VA & sanitet, installationer - 18 163
Huskropp, dvrigt - 202 499
Summa 179 270 655 917
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 81 223 77 893
Teknisk forvaltning 59 502 77104
Stédning 4 409 2 250
Besiktningskostnader 97 015 940
Snérdjning 14 257 135 863
Serviceavtal 44 804 67 767
Forbrukningsmaterial 7674 10472
El 117 081 122 446
Uppvarmning 274 097 258 734
Vatten och aviopp 126 789 120 898
Avfallshantering 35282 32118
Fdrsdkringar 113 007 109 721
Systematiskt brandskyddsarbete 14 646 11 356
Samfélligheter 129 708 94 588
Kabel-TV 38 512 37 557
Bredband 81 858 80 942
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 6 667 5880
Summa 1246 531 1246 529

- Sida (11 av 17)
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1 464
Kontorsmateriel och trycksaker 2 468 -
Tele och post 3120 2760
Ekonomisk fdrvaltning 98 631 90 312
Revision 21 450 17 875
Sjalvrisker vid skada 22 000 -
Bankkostnader 1 766 1326
IT-tjanster 2086 1284
Ovriga externa tjanster 6 188 22 970
Serviceavgifter till branschorganisationer 5860 5810
Ovriga externa kostnader 799 1400
Summa 164 368 145 201

Not 8 Personalkostnader

F&reningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 193 200 97 200
Summa 193 200 97 200
Sociala avgifter 60 703 30 540
Summa 253 903 127 740
Anledningen till det hdgre beloppet 2022 ir att kostnaden 2021 avser 2020.
Kostnaden 2022 ar siledes dubbel och avser bade 2021 och 2022.
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 746 896 746 895
Summa 746 896 746 895

- Sida (12 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden

Vid drets bdrjan
-Byggnader 69 469 356 69 469 356
-Mark 9473 094 9473 094
Utgaende anskaffningsvirden 78 942 450 78 942 450
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -8 223 899 -7 477 004
) -8 223 899 -7 477 004
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -746 896 -746 895
-746 896 -746 895
Utgdende avskrivhingar -8 970 795 -§ 223 899
Redovisat virde 69 971 655 70 718 551
Varav =
Byggnader 60 498 561 81 245 457 -
Mark 9473094 9473 094 m
Taxeringsvarden T:f
Bostader 76 000 000 67 000 000 2
Lokaler 983 000 932 000 .
Totalt taxeringsvirde 76 983 000 67 932 000 o
Varav byggnader 53 739 000 42 627 000 @
3
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter o
2022-12-31 2021-12-31 S
Férutbetalda kostnader 187 432 177 428 f
Summa 187 432 177 428 e
E
Not 12 Kassa och bank s
2022-12-31 2021-12-31 £
Transaktionskonto Handelsbanken 1470 320 920 945 2
Placeringskonto SBAB 2032 480 2019 006 a
Summa 3 502 800 2939 951
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Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7171 818 3 688 340
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 27106 675 30 731 308
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 34 278 493 34 419 648
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 34 278 393 34 419 648
Summa 34 278 393 34 419 648
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
SEB 0,90 % 2026-06-28 5942 500 - 22 500 5920 000
SEB 1,24 % 2026-06-28 8718 750 - 56 250 8662500
SEB 0,81 % 2025-06-28 4770 500 - 22500 4748000
SEB 0,88 % 2024-12-28 4767 500 - 22500 4745000
SEB 0,92 % 2024-06-28 3284 105 - 17505 3266600
SEB 1,40 % 2023-06-28 3 436 293 - - 3436293
SEB 1,16 % 2022-12-28 3 500 000 - - 3500000
Summa 34419648 - 141 255 34 278 393

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 126 952 -
Upplupna rantekostnader 91 913 2006
Férutbetalda intéikter 211 502 201 166
Upplupna revisionsarvoden 19700 17 000
Upplupna driftskostnader 61432 94 331
Summa 511 499 314503
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian 35 932 000 35 932 000
Summa stéllda sdkerheter 35932000 35932 000
| eget forvar 2700 000 2 700 000

- Sida (14 av 17)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Silje Slot Leila Adrovic
Styrelseordférande
Kajsa Gillberg Olof Von Reis

Thomas Golrang

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberittelse

Till fdreningsstdmman | Bostadsrétisféreningen Salongen 16 i Malmé, 769607-3340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattstéreningen Salongen 16 f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga
avseenden rattvisande bild av {éreningens finansiella st&lining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
heraitelsen ar forentig med arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen tdr foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Iniernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer & nddvindig dr att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden sam
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mai &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som uifors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig telaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredavisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredaovisningen, vare sig dessa berar pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fdijd av
aegentligheter &r hdgre &n tdr en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

v skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar |lampliga med hansyn
tili omstandigheterna, men inte for att uttaia oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vienslutsats om IAmpligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grundi de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hatlanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet 1or revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser elier forhalianden goéra att en fdrening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
ach innehaliet i arsredovisningen, daribiand upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omiattning och Inrikining samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revigsion av styrelsens fdrvaltning av Bostadsratisfdreningen
Salongen 16 far ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraifande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamaélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande fdreningens vinst eller fdriust. Vid férelag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet ach stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fbreningens organisation och
forvaltningen av toreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fdreningens ekanomiska
situation och att tillse ati féreningens organisation &r uiformad
sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« {Gretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet mot
féreningen

« panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga deiar av lagen om ekonomiska {dreningar, &rs-
redovisningslagen elier stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eiler forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget &r f6renligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, elier att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst elier férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst elier foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskiid betydelse f&r f&reningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fdr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
o styrelsens férslag till dispositioner betraffande toreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag det framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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