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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Salongen 16, 769607-3340, med séte i Malmd, far hérmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamél

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
bostadsratisforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegréansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsratisféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrétistdreningen registrerades 2001-07-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-09-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadstiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr dérmed
en dkta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och Gvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Cilla Rosengren Ordférande 2022
Niclas Waldorf Slot Ledamot 2022
Christer Martensson Ledamot Avgatt
Michaela Brunzel Ledamot Avgatt
Frida Thorsén Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Olof Von Reis Suppleant 2021
Kajsa Gillberg Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Carl Antonsson 2021
Malin Oldby 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmo Salongen 16 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
47 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 2001. Fastighetens adress &r Salongsgatan 18-24 |
Malmd.

Féreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdeining

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 20 23 2
Total tomtarea: 1600 kvm

Total bostadsarea: 2899 kvm

Total iokalarea: 51 kvm
Lokalfortecknin

Hyresgast Yta

Nyrell, Peter Ake 51 kvm

Ovrig fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration &r utférd 2011-12-07 av Energikonsulterna i Sverige AB,

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i IF Skadeférsakring sedan 2017-01-01.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitrdtt styrelsen med foreningens ekonomiska forvalining enligt
tecknat avtal.

Visentliga avial

Bredablick Forvaltning Ekonomisk fdrvaltning
Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

Bredablick Férvalining Stadning

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar
Secon AB Serviceavial varme
Samfillighet Riberstad Samféllighet

q
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utidrt reparationer fér 270 381 kr och planerat underhall fr
737 963 kr. Reparationskostinader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resullatrdkningen.

Arbetet med projektering for nya portar till fastigheten blev fardigstallt under hésten 2019 och under
hbsten 2020 installerades nya portar.

Det var planerat att utféra OVK under histen 2012 men en mindre utredning av hur rensning av
ventilationskanalerna kan utféras var orsaken till att OVK blev flyttad till varen &r 2020. Pga. rddande
pandemisituation med Covid-19 sd har denna OVK annu inte kunnat genomfdras. Nu ar férhoppningen
att den kommer att utfdras varen ar 2021.

Underhalisplan och kommande &rs underhall

Styrelsen fdljer en underhéllsplan som upprattades 2016 av Walsen Byggkonsult AB och som stracker
sig till 2035. Underhallsplanen uppdaterades histen 2020. Styrelsen arbetar vidare enligt de
rekommendationer som beskrivits i den framtagna underhéllsplanen fér féreningen. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsétts det 16r 2020

554 942 kr 16r kemmande underhall, vilket motsvarar 188 kr per kvm.

De narmast kommande underhéllsarbetena for 2021 &r

Portar: Foreningen kommer att 1agga tifl och montera automatisk éppning med armbagséppnare dven
pé de tva portarna som inte fick denna funktion vid installationen.

Foénster: Foreningen kommer ati arbeta vidare med underhali av fdreningens fénster. Arbetet
med teknisk dversyn av fonster i fastigheten kommer att utforas I6pande under de kommande &ren.
Detta arbete utférs for att uppratthalla fénstrens livslangd.

Varmeanlidggningen: Foreningen fortsatter arbetet med SECON AB avseende driftoptimeringen och
férvantar att kunna sédnka varmeférbrukningen ytterligare inom fastigheten.

OVK: Foreningen kommer under varen 2021 att utféra obligatorisk ventilationskontroll i samtliga
lagenheter och i samband med detta kommer féreningen se dver konditionen for termostater och
stalldon.

Projekt som foreningen utreder
Solceller: Foreningen haller fortfarande pa med att utreda clika solcells-1bsningar for fastigheten och

hur en solcellsanlaggning skulle kunna se ut. Fdreningen tittar ocksa pa majligheten att ga over il
kollektivmétning av elen i fastigheten. @
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 10 dverlatelser av bostadsrétter skett {fg ar skedde 12 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 63 medlemmar.
13 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid &rets utgang hade foreningen 61 medlemmar,

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter har varit oférandrade under aret. Senaste {dréandringen av arsavgifterna

gjordes 2010. Styrelsen tog beslut om avgifisfri manad f6r januari 2020.

Flerarsdversikt

Resultat och stéllning (tkr) . 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter o 2749 3230 2 869 3796
Resultat efter finansielia poster -783 -141 -167 484
Férandring av underhalisfond -183 442 570 59
Resultat efter fondfdrandringar, exkiusive avskriviingar 147 164 10 1171
Soliditet % 53 53 53 53
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kv 872 951 951 951
Hyror for lokal, krfkvm 1992 1934 1878 1823
Driftskostnad, kr / kvm 343 365 323 275
Rénta, kr/ kvm 142 154 155 155
Avséttning till underhéllsfond kr / kvm 188 200 200 200
Lan, kr / kvm 11 732 11795 11 859 11923
Snittranta (%) 1,21 1,31 1,31 1,30

Arsavgiftsniva fdr bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, rénta i ki/kvm,
underhalisfond i krfkvm samt 1an kr/kvm har bostads-och lokalarea som berfkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning. P
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Forandringar i eget kapital

Bundet

Vid arets bérjan
Avsittning till underhéllsfond

Arets resultat

Bundet
Medlerns-  Underhdlls-
insatser fond
47 661 400 2728 347

Disposition enligt féreningsstamma

554 942
lanspraktagande av underhallsfond -737 963
47 661 400 2 545 326

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fdre fondfdrandring

Arets avséttning tilt underhalisfond enligt underhalisplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dverfunderskott

“Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning

5(15)

Balanserat Arets
resultat resuitat
-10 066 233 -141 076
-141 076 141 076
-554 842
737 963
-783 351
-10 024 288 -783 351
-10 207 309
-783 351
-554 942
737963
-10 807 639
=10 807 639

Vad betraffar foreningens resuliat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - -
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2629788 2 856 658
Ovriga rorelseintakter 3 119192 373280
Summa rorelseintakter 2748 980 3229 938
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -2 020 614 -1 842 587
Qvriga externa kostnader 7 -230 847 -211 433
Personalkostnader 8 -122 220 -122 221
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar 9 -746 896 -746 896
Summa rirelsekostnader -3 120 577 -2 923 137
Rérelseresultat -371 597 306 801
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 363 7129
Rantekostnader och liknande resultatposter . -M1s17 -455 006
Summa finansiella poster -411 754 -447 877
Resultat efter finansiella poster -783 351 -141 076
Arets resultat -783 351 -141 076
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Balansrakning L
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 10 71465446 = 72212342
Summa materiella anldggningstillgangar 71 465 446 72212342
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5000 5 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5 000
Summa anldggningstillgangar 71470 446 72217 342

Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar 4 308 4 456
Ovriga fordringar 3390 3390
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 178 520 169 575
Summa kortfristiga fordringar 186 218 177 421
Kassa och bank i2 2 769 086 2 832688
Summa omsé&itningstillgangar 2 955 304 3010109
SUMMA TILLGANGAR 74425750 75 227 451
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 661 400
Underhallsfond 2 545 326
Summa bundet eget kapital 50 206 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 024 288
Arets resultat -783 351
Summa fritt eget kapital -10 807 639
Summa eget kapital 39 399 087
Langfristiga skulder
Fastighetsian 13,14 20933 398
Summa langfristiga skulder 20933 398
Kortfristiga skulder
Kortiristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 13 674 590
Leveranitrsskulder 103 031
Skatteskulder 9784
Ovriga skulder 20 652
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 285 208
Summa kortfristiga skulder 14 093 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 425 750

8(15)

20191231

47 661 400
2728 347

50389747

-10 066 233
-141 076

-10 207 309

40 182 438

23 834 988
23 834 988

10 961 340
89 036

7 203
20652
131794

11210025

75 227 451
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Rarelseresultat -371 597 306 801
Avskrivningar 746 896 746 896

375 299 1053 697

Erhéllen rénta 6 363 7129
Erlagd ranta -418 117 -455 006
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -36 455 605 820
fore torandringar i rérelsekapital
Fordndringar i rérelsekapital
Okning(-}Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -8 797 131 748
Okning({+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 169 990 -462 715
Kassaflode fran den lépande verksamheten 124 738 274 853
Investeringverksamheten - -
Kassaflbde fran investeringsverksamheten - .
Finapsieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -188 340 -188 340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten «188 340 ~188 340
Arets kassafléde -63 602 86 513
Likvida medel vid arets bérjan 2832688 2746 175
Likvida medel vid arets slut 2 769 086 2 832 688

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderai fér likvida medel.
(2) Foreningens rbreiseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. ,a,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhali, Reparationer avser ldpande
underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundei eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anidggningstillgangar
Avskrivningar entigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anidggningstiligangar:

Byggnader 100 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
_ 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2528184 2758018
Hyror lokaler 101 604 98 640
Summa 2629 788 2 856 658
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-
o o 2020-12-31 2019-12-31
QOverlatelseavgifter 10781 10 442
Andrahandsuthyrningsavgifter 2340 4 431
Ovriga intakter 6 527 8 407
Forsakringserséttningar - 99544 350 000
Summa 119 192 373280

@/
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Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer ST 8725 "7 14640
Varme, installationer 49 494 10 897
Ventilation, installationer 97 377 -
Hiss 58 768 23817
Ovriga installationer 7 216 4246
Huskropp 3975 5116
Vattenskador 44826 558 731
Sumima 270 381 617 547
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

o 2020-12:31  2019-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen 33134 .
Dorrar/portar/ias, gemensamma ufrymmen 513 741 -
VA & sanitet, installationer 49 188 -
Varme, installationer - 60 466
Hiss - 40 953
Huskropp, fonster 141 900 46 786
Summa 737 963 148 205
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 76483 74039
Teknisk fdrvaltning 70 544 77 327
Besiktningskostnader 2846 886
Sndrdjning 10 440 25 181
Serviceavtal 77135 114738
Férbrukningsmaterial 5709 3225
El 70332 100 699
Uppvarmning 249 844 230 848
Vatten och avlopp 114 536 109 694
Avifallshantering 21940 17 484
Forsakringar 105 501 70 831
Systematiskt brandskyddsarbete - 27 325
Samfélligheter 83 361 103 517
Kabel-TV 37 452 36 880
Bredband 80 958 79 032
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5191 5128
Summa 1012270 1076 835

7
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01-

2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker " -
Tele och post 2 640
Ekonomisk {érvaltning 94 272
Revision 16 625
Sjalvrisker vid skada 40 000
Jurist- och advokatkostnader -
Bankkostnader 1454
IT-fjanster 1933
Ovriga externa tjanster 66 833
Serviceavgifter till branschorganisationer 5690
Ovriga externa kostnader 1 400
Summa 230 847

Not 8 Personalkostnader

2019-01-01-

2019-12:31

59

2 640
94 283
16 125
22 000
2738
1314
950

65 045
5580
700

211 433

Fareningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01-

2020-12-31
Styrelsearvoden - 93000
Summa 93 000
Sociala avgifter 29 220
Summa 122 220
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01-
o ..2020-12-31
Byganader - 746 896
Summa 746 896

2018-01-01-
2019-12-31
93 000
93 000
29 221

122 221

2019-01-01-
2019-12-31.
. _7468%

746 896
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bitjan
-Byggnader 69 469 356 69 469 356
-Mark 9473 094 G473 094
78 942 450 78 942 450
Utgaende anskafiningsvérden 78 942 450 78 942 450
ingéende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -6 730 108 -5983212
. -6 730 108 -5983 212
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -746 896 -746 896
-746 896 -746 896
Utgdende avskrivningar -7 477 004 -6 730 108
Redovisat virde 71 465 446 72212 342
Varav
Byggnader 61 992 352 62 739 248
Mark 9473 094 9 473 094
Taxeringsvirden
Bostader 67 000 000 &7 000 000
|okaler 932 000 932 000
Totalt taxeringsvarde 67 932 000 67 932 000
Varav byggnader 42 627 000 42 627 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
e 2020-12-31  2019-12-31
Férutbetalda kostnader 178 520 169 575
Summa 178 520 169 575
Not 12 Kassa och bank
e 2020-12-31  2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 756 120 825 742
Ptaceringskonto SBAB 2012 966 2 006 946
Summa 2 769 086 2 832 688

4
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Not 13 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Farfaller senare an fem ar iran balansdagen

Summa

Styrelsens

Not 14 Fastighetslan

Fastighetsian
Summa

Laneinstitut
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Summa

Réanta

0,90 %
1,21 %
0,81%
1,53 %
1,16 %
1.40 %
0,92 %

Bundet till

2026-06-28
2021-06-28
2025-06-28
2021-12-28
2022-12-28
2023-06-28
2024-06-28

Ing. skutd
£ 002 500
8 868 750
4 830 500
4 827 500
3500 000
3436 293
3330785

34 796 328

2020-12-31
13 674 590
15110 898

5 822 500

34 607 988

2020-12-31

34 607 988
34 607 988

Nyalan Arets amort.
30 000
75 000
30 000
30 000

23 340
- 188 340

14(15)

2019-12-31

10 961 340
23 834 988

34796 328

2019-12-31

34 796 328
34 796 328

Uty. skuld
5972 500
8793750
4 800 500
4 797 500
3500 000
3436 293
3307 445

34 607 988

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karakiér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet fr fastighetsidn
Summa stillda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31

2175 2 464

190 249 17 850

16 000 16 000

76 784 95 480

285 208 131 794

2020-12-31  2019-12-31
38632000 38632000

38 632 000 38 632 000

@—
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Underskrifter

Malma, 2021-03 -30

A

L S

/..x"/éilla Rosengre
T Styrelseordfraride

Frida Thorsén

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03 .30
Ernst & Young A

1%y 2

Martin Henfiksson
Auktoriserad revisor




Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till téreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Salongen 16, 769607-3340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen fir
Bostadsrattsfareningen Salongen 16 fér & 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansielta stdlining
per den 31 december 2020 och av dess finansielia resultat och
kassafléde for aret entigt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhiliande till féreningen enligt god
reviserssed i Sverige ach har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réattvisande hild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar &ven f&r den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdlier nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhatlanden som
kan paverka fdrmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara m&' &r att uppnd en rimlig grad av sékernet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. och alt I5mna en revisiensberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st3 pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt gller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvénder vi professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vaseniliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa berer pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga fér att utgdra
en grund far véra uttalanden, Risken f&r att inte upptacka
an vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, feiaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll,

s skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens inter-
na kontrotl som har betydelse f&r var revision far att ut-
forma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [Ampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten istyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvénder
aniagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
yisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentiig
osdkerhetsfakior sem avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan teda till betydande tvivel om fdre-
ningens farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen aft det finns en véasentlig osédkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden géra att en férening inte
tangre kan fortsatta verksamheten.

s utvirderar vi den évergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna cch héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av Bostadsrattsféreningen
Salongen 16 for ar 2020 samt av forslaget tiil dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
férslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar erligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f&rhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid forsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r farsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéfler pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande becoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdti.

Revisorns ansvar

vart ma| betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sakernet kunna bedéma em nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummetse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

+ pa nagot annat s4tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
Lillimpliga delar av lagen om ekenomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner
av féreningens vinst elier foriust, och dédrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&7 att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av féreningens vinst eller friust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limit

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionetlt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tiflkommande granskningsatg&rder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omrdden och farhallanden som &r
vasentliga foir verksamheten och dar avsteq och bvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besluisunderiag, vidtagna
itgérder och andra fdrhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget dr férenligt med
bostadsraitslagen.

Malmd den 30 mars 2021
Ernst & Young AB

e

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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