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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far Brf Salongen 16, 769607-3340, med sate | Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for
2021,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrittsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt
i bostadsréttstdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsfireningen registrerades 2001-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-09-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-26 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkia bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dévriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. f&reningsstdmman
Thomas Kuca Ordidrande 2023
Niclas Waldorf Slot Ledamot 2022
Kajsa Gillberg Ledamot 2023
Olof Von Reis Ledamot 2023
Cilla Rosengren Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Silje Slot Suppleant 2022
Anna Abrahamsson Suppleant 2022
Crdinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Carl Antonsson 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Salongen 16 | Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med
47 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppfdrd 2001. Fastighetens adress ir Salongsgatan 18-24 i
Malmd.

Fdreningen upplater 47 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresritt.

LAgenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 20 23 2
Total tomtarea: 1600 kvm

Total bostadsarea: 2899 kvm

Total lokalarea: 51 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yia
Nyrell, Peter Ake 51 kvm

Ovrig fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar uttdrd 2022-02-01 av EKS AB.

Fastigheten ar fullvirdesférsékrad i IF Skadefdrsékring sedan 2017-01-01.

Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Farvaltning i Sverige AB har hitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

Bredablick Férvaltning Stadning

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar
Secon AB Serviceavtal virme
Samfallighet Riberstad Samfallighet
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer fér 231 149 kr och planerat underhall for
655 917 kr. Reparationskostnader respektive underhallskestnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrikningen.

Foreningen har under aret 2021 fatt utfdrt kvarstaende rensning av ventilationssystemet och OVK i
ldgenheterna med godkéant resultat.

Fdreningen har monterat punktsprinkler i taket i soprummet.

Under aret har renovering av badrum i lagenhet 22E utforts, detta badrum blev renoverat under
hésten. Arbetet utfordes av Byggcirkeln AB.

Féreningen har under 2021 satt igang en inventering av rdrdragningen i krypgrunden eftersem vi hade
en vattenlacka fran en VVC-ledning i krypgrunden under sommaren. Vi har installerat en dvervakning
av fastighetens vattenférbrukning med larm.

Underhdllsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 av Walsen Byggkonsult AB och som stracker
sig till 2035. Underhallsplanen uppdaterades hésten 2021. Styrelsen arbetar vidare enligt de
rekommendationer som beskrivits i den framtagna underhallsplanen fér féreningen. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det fér 2021 513 596 kr for kommande underhall, vilket motsvarar 174
kr per kvm.

De nidrmast kommande underhéllsarbetena fér 2022 &r

Fonster: De senaste aren har praglats av Covid vilket har betytt att styrelsen har skjutas fram arbetet
med underhdll av fdnstren. Féreningen kommer daridr att utféra underhall av féreningens fonster ar
2022. Och arbetet med teknisk dversyn av fonster i fastigheten kommer att utféras I&pande under aret.
Detta arbete utfdrs for att uppratthalla fénstrens livslangd.

Gemensam el: Styrelsen hoppas pa att installation av IMD métning i fastigheten kan utféras under
2022.

Trapphusen: Foreningen planerar att underhallsmala trapphusen under ar 2022.
Varmeanlaggningen: Foreningen fortsatter arbetet med SECON AB avseende driftoptimeringen av
varmefdrbrukningen.

Projekt som foreningen utreder

Solceller: Féreningen héller fortfarande pa med att utreda clika solcells-Idsningar for fastigheten och
hur en solcellsanlaggning skulle kunna se ut.

Atervinning virme avloppsvatten: Foreningen undersdker olika ldsningar fdr atervinning av varmen i
avloppsledningarna via avloppsvarmevéxlare fér att minska uppvarmningskostnaden fér varmvatten.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstdmma den 19 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Fdreningen har tecknat serviceavtal pa trapphissarna och grindarna.
Styrelsen har arbetat med att ta in offerter gallande installation av IMD-métning i fastigheten.

Fdreningen har upprattat en ny energideklaration under aret.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 &verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 61 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 61 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter har varit oférandrade under aret. Senaste forandringen av arsavgifterna

gjordes 2010. Styrelsen tog beslut om avgiftsfri manad fér januari 2020.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intékter 2 885 2749 3230 2 869
Resultat efter finansiella poster -653 -783 -141 -167
Foréndring av underhallsfond -142 -183 442 570
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 236 147 164 10
Soliditet % 52 53 53 53
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 951 872 951 951
Hyror fér lokal, kr/kvm 2052 1892 1934 1878
Driftskostnad, kr / kvm 423 343 365 323
Rénta, kr / kvm 133 142 154 155
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 174 188 200 200
Lan, kr / kvm 11 668 11732 11 795 11 859
Snittranta (%) 1,14 1,21 1,31 1,31

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, ranta i kr/kvm,
underhalisiond i kr/kvm samt [&n kr/kvm har bostads-och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

5(15)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resulfat resultat
Vid arets borjan 47 661 400 2545326 -10024 288 -783 351
Disposition enligt fdreningsstamma -783 351 783 351
Avsattning till underhallsfond 513 596 -513 596
lanspraktagande av underhallsfond -655 917 655917
Arets resultat -653 450
Vid arets slut 47 661 400 2403005 -10665318 -653 450
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -10 807 638
Arets resultat fore fondfdrandring -653 450
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -513 596
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 655 917
Summa dver/underskott -11 318 767
Styrelsen freslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -11 318 767

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

6(15)

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2 862 672 2629788
Ovriga rirelseintakter 3 22 421 119192
Summa rorelseintékter 2 885 093 2748 980
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 133 595 -2020614
Ovriga externa kostnader 7 -145 201 -230 847
Personalkostnader 8 -127 740 -122 220
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -746 895 -746 896
Summa rorelsekostnader -3153 431 -3120577
Roérelseresultat -268 338 -371 597
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 7423 6 363
Rantekostnader och liknande resultatposter -392 535 -418 117
Summa finansiella poster -385 112 -411 754
Resultat efter finansiella poster -653 450 -783 351
Arets resultat -653 450 -783 351
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 70 718 551 71 465 446
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 718 551 71 465 446
Finansiella anldggningstillgangar

Andra |angfristiga fordringar 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anlaggningstillgangar 70 723 551 71470 448
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 308
Ovriga fordringar 2 263 3390
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 177 428 178 520
Summa kortfristiga fordringar 179 691 186 218
Kassa och bank 12 2 939 951 2769 086
Summa omsittningstillgangar 3119642 2 955 304
SUMMA TILLGANGAR 73843193 74 425 750
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 661 400 47 661 400
Underhallsfond 2 403 005 2545 328
Summa bundet eget kapital 50 064 405 50 206 726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 665 317 -10 024 288
Arets resultat -653 450 -783 351
Summa fritt eget kapital -11 318 767 -10 807 639
Summa eget kapital 38 745 638 39 399 087
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 30 731 308 20933 398
Summa langfristiga skulder 30731 308 20 933 398
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 3 688 340 13 674 590
Leverantdrsskulder 337014 103 031
Skatteskulder 5738 9784
Ovriga skulder 20 852 20 652
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 15 314 503 285 208
Summa kortfristiga skulder 4 366 247 14 093 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73843193 74 425 750
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den ldpande verksamheten

Investeringverksamhelen
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9(15)

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
-268 338 -371 597
746 895 746 896
478 557 375 299

7 423 6 363

-392 535 418 117
93 445 -36 455

6 527 8797

259 233 169 990
359 205 124 738
-188 340 -188 340
-188 340 -188 340
170 865 -63 602
2769 086 2832 688
2939 951 2769 086

{1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

{(2) Foreningens rérelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

ﬁ:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom rets resultat.

Viérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2758020 2528184
Hyror lokaler 104 652 101 604
Summa 2 862 672 2629788
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Overlatelseavgifter 6918 10 781
Andrahandsuthyrningsavgifter 1191 2340
Cvriga intakter 14 312 6 527
Forsakringsersattningar - 99 544
Summa 22 41 119192
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Not 4 Reparationer

11(15)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8382 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 74777 -
VA & sanitet, installationer 31000 8725
Varme, installationer 79 632 49 494
Ventilation, installationer 7852 97 377
Hiss 26 206 58 768
Ovriga installationer - 7216
Huskropp - 3975
Vattenskador 3 300 44 826
Summa 231 149 270 381
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 435 255 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 33134
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 513 741
VA & sanitet, installationer 18 163 49188
Huskropp, fénster - 141 900
Huskropp, dvrigt 202 499 -
Summa 655 917 737 963
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 77 893 76 483
Teknisk forvaltning 77 104 70 544
Stadning 2250 -
Besiktningskostnader 940 2846
Snéréjning 135 863 10 440
Serviceavtal 67 767 77135
Forbrukningsmaterial 10 472 5709
El 122 448 70332
Uppvarmning 258 734 249 844
Vatten och aviopp 120 898 114 536
Aviallshantering 32118 21940
Férsékringar 109 721 105 501
Systematiskt brandskyddsarbete 11 356 -
Samfalligheter 94 588 83 361
Kabel-TV 37 557 37 452
Bredband 80 942 80 958
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5880 5191
Summa 1246 529 1012 270
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Not 7 Ovriga kostnader

12(15)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1464 -
Tele och post 2760 2 640
Ekonomisk férvaltning 90 312 94 272
Revision 17 875 16 625
Sjalvrisker vid skada - 40 000
Bankkostnader 1326 1454
IT-tjanster 1284 1933
Ovriga externa tjanster 22 970 66 833
Serviceavgifter till branschorganisationer 5810 5690
Ovriga externa kostnader 1400 1400
Summa 145 201 230 847

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 97 200 93 000

Summa 97 200 93 000

Sociala avgifter 30 540 29 220

Summa 127 740 122 220
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 746 895 746 896

Summa 746 895 746 896
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan

-Byggnader 69 469 356 69 469 356
-Mark 9473 094 9473094
78 942 450 78 942 450
Utgaende anskaffningsvérden 78 942 450 78 942 450
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -7 477 004 -6 730108
) -7 477 004 -6 730 108
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -746 895 -746 896
-746 895 -746 896
Utgaende avskrivningar -8 223 899 -7 477 004
Redovisat varde 70 718 551 71 465 446
Varav
Byggnader 61 245 457 61 992 352
Mark 9 473 094 9473 094
Taxeringsvérden
Bostader 67 000 000 67 000 000
Lokaler 932 000 932 000
Totalt taxeringsvirde 67 932 000 67 932 000
Varav byggnader 42 627 000 42 627 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 177 428 178 520
Summa 177 428 178 520
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 920 945 756 120
Placeringskonto SBAB 2 019 005 2012 966
Summa 2939 951 2769 086
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Not 13 Férfall fastighetslan

14{15)

2021-12-31 2020-12-31
Farfaller inem ett ar fran balansdagen 3 688 340 13 674 590
Faorfaller 2-5 ar fran balansdagen 30 731 308 15110 898
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 5822 500
Summa 34 419 648 34 607 988
Styrelsens
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 34 419 648 34 607 988
Summa 34 419 648 34 607 988
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalin Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,90 % 2026-06-28 5972 500 - 30000 5942500
SEB 1,24 % 2026-06-28 8793 750 - 75000 8718750
SEB 0,81 % 2025-06-28 4 800 500 - 30000 4770500
SEB 0,88 % 2024-12-28 4 797 500 - 30000 4767500
SEB 1,16 % 2022-12-28 3 500 000 - - 3500000
SEB 1,40 % 2023-06-28 3 436 293 - - 3436293
SEB 0,92 % 2024-086-28 3 307 445 - 23340 3284105
Summa 34 607 988 - 188340 34419648

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar tilf sdkerhet for fastighetsian
Summa stéllda sdakerheter

2021-12-31
2006

201 166

17 000

94 33

314 503

2021-12-31
38 632 000

38 632 000

2020-12-31
2175

190 249

16 000

76 784

285 208

2020-12-31
38 632 000

38 632 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgér av vara elekironiska underskrifter

Thomas Kuca Niclas Waldorf Slot
Styrelseordférande

Cilla Rosengren Kajsa Gillberg

Olof Von Reis

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Martin Henriksson
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Building a better
working world

Revisionsberittelse

Till f&reningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Salongen 16, 769607-3340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revisicn av drsredovisningen for
Bostadsrattsttreningen Saiongen 16 for &r 2021.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for aret enligt drsredavisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dartér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhdllande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den heddmer dr nédvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vdra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed&mer viriskerna fér vésentliga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund fér vara uttatanden. Risken fér att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter dr hdgre
dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse far var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en fbrening inte
Idngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsfdreningen
Salongen 16 fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for v&ra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd aft bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s fdretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranfeda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdéreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag far vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag det framgdr av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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