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Forvaltningsberittelse

1(11)

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ronnebygarden, 746000-2657 far harmed avge arsredovisning
for 2015, foreningens foérvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Foreningen bildades &r 1936 och har till andamal att forvalta fastigheten Planeten 3.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag.

Fastigheten

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning
Planeten 3

Kommun

Bygagar

Malmo

Fastigheten bestar av 36 st lagenheter och 1 st lokal.

Boyta Lokalyta

1713 m2 32,5 m2
Taxeringsvérde

Taxvarde byggnad Bostadsdel
Taxvarde mark Bostadsdel
Taxvérde byggnad Lokaldel
Taxvarde mark Lokaldel

Underhall av Senaste atgard

Vattenstammar  Rérstamsrenovering
Avloppsstammar Rérstamsrenovering
El Totalrenovering
Tak Totalrenovering

Fonster Helrenovering
Underhallsmalning

Fasad Utbytt

Balkonger Utbytta

Varmeanléggning Utbytt

Gard Utbytt

Reglercentral Utbytt

Trapphus Renovering

10 600 000
4710 000
132 000
60 000

15 502 000

Utfort ar

1936

Planerad atgard Beréknat ar

2006
2006
1993
2011
1993
2003

1993
1993
1993
1994

2008
2014

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Utbyte, renovering 2016
eller helrenovering.

Ev. utbyte av glas.

Ev. omgjutning av 2017

kéllargang

5



Bostadsrittsféreningen Ronnebygarden 2311)
746000-2657

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning Period

Louise Larsson Ordférande 2015-01-01 - 2015-12-31
Martin Lennernas Sekreterare 2015-11-12 - 2015-12-31
Anna Bachmann Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Albin Malmros Ledamot 2015-05-20 - 2015-12-31
Anni Johansson Sekreterare - 2015-01-01 - 2015-11-12
Martin Lennernas Ledamot 2015-05-20 - 2015-11-12
Jenny Ekberg Ledamot 2015-01-01 - 2015-05-20
Suppleanter

Stefan Wulff 2015-01-01 - 2015-12-31
Sara Kapusta 2015-05-20 - 2015-12-31
Albin Malmros 2015-01-01 - 2015-05-20
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.rev EY

Bertil Kastberg Intern revisor

Valberedning.

Peggy Thornstrom 2015-01-01 - 2015-12-31
Karin Wieslander 2015-01-01 - 2015-12-31
Forvaltning

Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska férvaltning.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 20 maj 2015.

Information av vasentligt varde som hant under 2015:
Foreningen har under aret haft tva gardsdagar, en i april och en i oktober. Det har dven anordnats en
mindre sommarfest med bubbel och korvgrillning fér att inviga det nya évernattningsrummet.

Foreningens tradgardsgrupp har férsett innegarden med bland annat nya blomsterlékar och en trevlig
vinterbelysning i ett syrentrad.

Under aret har fokus legat pa att géra om det fore detta styrelserummet ill ett évernattningsrum samt
planering av en kommande fénterrenovering fér hela fastigheten.

P4 ett extrainsatt arsmoéte samt ordinarie arsmoéte har foreningen klubbat igenom nya stadgar.
Féreningens underhallsplan har &ven uppdaterats under aret.

Planer infér 2016:

En djupare utredning och beslut i frdgan kring en kommande fénsterrenovering ska fortsatt ske under
aret.
Foreningen och huset fyller dessutom 80 ar. Det kommer féreningen att fira.

Medlemsinformation
Av féreningens 36 lagenheter har under aret 9 st bytt &gare.

Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 51 medlemmar.
Ovelatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Féreningen har lan med bade rorlig och bunden rénta mellan 1-2%. Féreningen amorterar p& samtliga

lan.
%
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1309 593 1284 501 1269 671 1287 849
Resultat efter finansiella poster 207 094 -368 748 166 791 222 817
Soliditet, % 59 57 31 29
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 759 737 722 724
Varmekostnad/kvm (kr) 140 137 148 146
Lan/kvm (kr) 2694 2749 2833 2936
Nettoranta/kvm (kr) 46 77 86 89
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1323 230
arets resultat 297 094
Totalt 1620 324
disponeras for
arets fondavsattning -257 000
arets ianspraktagande av yttre fond
balanseras i ny rdkning 1363 324

Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tiltaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter m.m.

Nettoomsattning 1 1 300 559 1262 484
Ovriga rorelseintékter 2 9034 22 017
Summa rérelseintdkter m.m. 1309 593 1284 501
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4,5 -599 076 -1 165 044
Ovriga externa kostnader 6 -108 363 -136 560
Personalkostnader 7 -86 866 -79 240
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -137 453 -137 453
Summa roérelsekostnader -931 758 -1 518 297
Roérelseresultat 377 835 -233 796
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 350 1389
Réantekostnader och liknande resultatposter -81 091 -136 341
Summa finansiella poster -80 741 -134 952
Resultat efter finansiella poster 297 094 -368 748
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 297 094 -368 748
Skatter

Arets resultat 297 094 -368 748

¥
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 11 367 755 11 505 208
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 367 755 11 505 208
Summa anliaggningstillgangar 11 367 755 11 505 208
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 162 9 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25433 24 968
Summa kortfristiga fordringar 33 595 34 016
Kassa och bank

Kassa och bank 608 290 286 003
Summa kassa och bank 608 290 286 003
Summa omséttningstiligangar 641 885 320019
SUMMA TILLGANGAR 12 009 640 11 825 227

>,
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 725 47 725
Uppskrivningsfond 4770 000 4770 000
Yttre fond 607 426 551 426
Summa bundet eget kapital 5425 151 5 369 151
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1323 230 1747 978
Arets resultat 297 094 -368 748
Summa fritt eget kapital 1620 324 1379 230
Summa eget kapital 7 045475 6 748 381
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 4 700 654 4797 554
Summa langfristiga skulder 4700 654 4797 554
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 31562 52 656
Ovriga skulder 15 966 14 708
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 215983 211 928
Summa Kortfristiga skulder 263 511 279292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 009 640 11 825 227
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 7 040 000 7 040 000
Summa stallda sdkerheter 7 040 000 7 040 000
Ansvarsforbindelser
Summa ansvarsfdrbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknande livslangd.

Avskrivningen pé byggnaden sker med 137 453 kr baserat pa en aterstaende livslangd om 49 ar.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Procent per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 20%
Upplysningar till resultatrdkning
Not1 Arsavgifter
Arsavygifter och Hyresintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1300 559 1262 484

1 300 559 1262484

Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Forseningsavgifter intékter 900 780
Overlatelseavgifter 5 559 10 004
Pantséttningsavgift 2215 4 890
Fakturerade inkassokostnader 360 0
Ovriga fakturerade kostnader 0 500
Forsakringsersattning 0 5611
Ovriga rérelseintakter 0 232
Summa 9034 22 017
Not 3 Fastighetsskotsel

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten 18 952 41 271
Fastighetsskotsel enligt avtal 46 367 45672
Stadning 3313 5500
Bevakningskostnader 2 550 0
Gangbanerenhallning/snéréjning 5 056 1904
Summa 76 238 94 347

5



Bostadsrittsféreningen Ronnebygarden
746000-2657

Not 4 Reparation och underhall
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Underhall av trapphus 0 546 323
Underhall av vinds-, kallarutr 17 600 0
Underhall av dérrar/portar 0 3750
Rep. varme 6 606 6478
Rep. El 3750 13 639
Underhall av las 0 3085
Rep, fasad 4 963 1394
Ovriga tradgardskostnader 5142 0
Underhall dvrigt 4 000 3235
Rep. av tvattutrustning 0 525
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 1463 0
Summa 43 524 578 429
Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 32 873 38 332
Varmekostnad 244 979 239736
Vatten och avlopp 67 017 70 630
Soptdmning 37 450 35726
Fastig. forsakringspremie 9076 8812
Ovriga fastighetskostnader 0 3750
Kabel TV 43 436 42 964
Bredband och internet avgift 2 040 2040
Fastighetsskatt 42 443 50 278
Summa 479 314 492 268
Not 6 Externa rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Dataprogram 290 0
Férbrukningsmaterial 13 536 13 428
Kostnader for transportmedel 64 398
Forvaltningskostnader &vrigt 18 884 21 416
Revisionsarvoden externa 17 313 20 550
Kostnad méten/stamma 3538 6 639
Férvaltningskostnad 44 308 43 488
Konsultarvoden 8750 26 907
Bankkostnader 1680 3459
ADB-tjanster 0 275
Summa 108 363 136 560
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Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Léner och andra ersattningar: 19700 17 000
Styrelsearvode 44 494 43 100
Bileresattning, skattefria 130 0
Sociala kostnader 22 542 19 140
Summa 86 866 79 240
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9 831 822 9 831 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 096 614 -2 959 161
-Arets avskrivning enligt plan -137 453 -137 453
6 597 755 6 735208
Mark 4770 000 4770 000
Redovisat varde vid arets slut 11 367 755 11 505 208
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Réntesals Villkorséndringsdag 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 1,25% 2016-01-04 1147 740 1147 740
Handelsbanken 1,20% 2017-09-01 865 447 914 203
Handelsbanken 1,15% 2016-09-30 953 521 955 911
Handelsbanken 1,27% 2018-09-30 1197 000 1200 000
Handelsbanken 1,76% 2020-09-30 536 946 579 700
4700 654 4797 554
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 96 900 48 756
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 387 600 195 024
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4216 154 4 553 774
4 700 654 4797 554
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Not 11 Eget kapital
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Inbetalda Uppskrivnings Ytire Balanserat Arets
insatser fond fond resultat Resultat
Belopp vid 47725 4770000 551 426 1747 978 -368 748
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut 0 0 56 000 -424 748 368 748
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat 297 094
Belopp vid arets slut 47 725 4770 000 607 426 1323 230 297 094
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Underskrifter

Ort och datum \\/\q\ wo  20l6-0<- (O

Q@@Qw . (&=

Louise Larsson Martin Lennernas
Ordférande Sekreterare
Albin Malmros Anna Bachmann
Ledamot Ledamot

in\rgy[sionsberéttel har Iémnats\den /i / _S_ 2016

*-/btf b kwsty o 7

Thomas Anvelid Aukt.rev Bertil Kastberg
Ernst & Young AB Intern revisor
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Kassaflédesanalys

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 297 094
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 137 453
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 434 547
férdndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 421
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -156 781
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 419 187
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -96 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -96 900
Arets kassafléde 322 287
Likvida medel vid arets bérjan 286 003

Likvida medel vid arets slut 608 290



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Br{ Ronnebygirden, ovg.nr 746000-2657

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Ronnebygirden for ar
2015,

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehdller visentliga felaktigheter. Fortroendevald

revisor har utfort revisionen enligt god revisionssed fér
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhdmta
revisionsbevis om  belopp och annan information i

drsredovisningen. Revisorn viljer vilka itgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgirder som ar &dndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en  utvdrdering av  indamélsenligheten i  de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Malms JO /ST 2016

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Ronnebygarden for r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av fGreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsritislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder
och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, Aarsredovisningslagen eller fGreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Thomas Anvelid Bertil Kastberg

Auktoriserad revisor Internrevisor



