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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Ronnebygarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rdkenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sad hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens andamdl ar att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostdder for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1936-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1936-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-27 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddarmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Planeten 3 1936 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsékrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vérdedret ar 1936

Féreningen uppldter 36 ldgenheter och 1lokal med bostadsratt. Byggnadens totalyta dr 1749 kvm, varav 1716
kvm utgdr boyta och 33 kvm lokalyta.

Styrelsens sammansd&ttning

Per Viktor Jader Ordférande

Fanny Forsgren Vickhoff  Styrelseledamot
Sara Alexandra Kapusta ~ Styrelseledamot
Stefan Wulff Styrelseledamot

Valberedning

Elfrida Bergman
Amanda Harle

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

[
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Revisorer

Bertil Kastberg  Internrevisor
Panda Ekvall Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och strdcker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhdll

2023 e Byte av l&scylindrar och nycklar i allmana utrymmen
Underhdllsma@lning av fénster i vissa lagenheter

2022 e Renovering av grind till gérden
2021-2022 e Oversyn av belysning i allménna utrymmen
2021 e Byte av tvdattmaskin och torktumlare
2020 e Oversyn av ventilationssystem tvattstuga
2019 e Relining av ventilationskanaler
2018 e Renovering och ommalning av fonster och fénsterkarmar
2014 e Trapphus - renovering
2011 e Tak - totalrenovering
2008 e Reglercentral - utbytt

2006 e Avloppsstammar - rérstamsrenovering

Vattenstammar - rérstamsrenovering
2003 e Fonster - underhéllsmdlning
1994 e Gard - férnyad

1993 e El - totalrenovering
Varmeanldggning - utbytt
Fasad - utbytt
Balkonger - utbytta

Avtal med leverantérer

[
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El Eon och Fortum
Avfallshantering Stena Recycling AB
Vatten och avlopp VA syd

Byte av l&scylindrar Bengtssons l@sservice AB
Bredband Tele2

Malning av fonster Schodns mdaleri AB

Reglering av miljcbelysning  Miljébelysning AB

Forsdkring Lansférsakringar Skdne
Véasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret gjordes fyra ldgenhetsdverldtelser.

Ovriga uppgifter
Foreningen fick sex nya medlemmar.

Tre andrahandsuthyrningar godkdndes.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 52 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1457 167 1417 426 1413 434 1424 697
Resultat efter fin. poster 45 811 214 348 193 387 405 972
Soliditet (%) 47 47 45 43
Yttre fond 707 111 557 901 422 950 221000
Taxeringsvarde 27 462 000 27 462 000 23482 000 23 482 000
Arscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 815 ) ) )
kr

Arsovgifterncs andel av totala 969 ) i i
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3322 3478 3571 3 665
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3322 3412 3503 3596
Sparande per kvm totalyta, kr 226 241 237 322
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 25 24 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 160 155 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr b4 50 42 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 235 221 202
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,23 - - -
Rantekdnslighet (%) 4,08 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 47 725 - - 47 725
Fond, ytt
ond. yrere 557 901 71790 210 000 707 1M
underhall
Uppskrivningsfond 4770 000 - - 4770 000
Balanserat resultat -163 045 286138 -210 000 -97 907
Arets resultat 214 348 -214. 348 45 811 45 811
Eget kapital 5426929 o 45 811 5472739
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 123 093
Arets resultat 45 811
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -221 000
Totalt -52 097
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 213 648
Balanseras i ny rdkning 161551

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 1457 167 1417 426
Ovriga rérelseintdkter 3 14 080 10 980
Summa rérelseintdkter 1471247 1428 406
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 065 601 -861387
Ovriga externa kostnader 9 -69 406 -60 252
Personalkostnader 10 -100 431 -89 641
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -135 684 -135 679
Summa rérelsekostnader -1371122 -1146 959
RORELSERESULTAT 100 124 281447
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 592 4 042
Rdantekostnader och liknande resultatposter m -72 906 -71140
Summa finansiella poster -54 314 -67 099
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 45 811 214 348
ARETS RESULTAT 45 811 214 348

[
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,16 10 273178 10 408 862
Summa materiella anléiggningstillgdngar 10 273178 10 408 862
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 273178 10 408 862
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 061 11 437
Ovriga fordringar 13 1426 253 1213 887
Summa kortfristiga fordringar 1441314 1225 324
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1441314 1225324
SUMMA TILLGANGAR 11714 491 11634186

[
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 725 47 725
Uppskrivningsfond 4770 000 4770 000
Fond fér yttre underhdll 707 111 557 901
Summa bundet eget kapital 5524 836 5375626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 907 -163 045
Arets resultat 4581 214 348
Summa fritt eget kapital -52 097 51303
SUMMA EGET KAPITAL 5472739 5426929
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1713 298 5809 370
Summa langfristiga skulder 1713 298 5809 370
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 4096 072 159 072
Leverantdrsskulder 214 367 37 824
Skatteskulder 4 590 5412
Ovriga kortfristiga skulder 1428 3270
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 211 997 192 309
Summa kortfristiga skulder 4 528 454 397 887
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11714 491 11634186

[
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 100 124 281447

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 135 684 135 679
235 808 417 126

Erhéllen rénta 18 592 4 042

Erlagd ranta -73 001 -71 341

Kf:ssaflode' fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 181400 349 826

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 685 -11 626

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 193 662 -17 293

Kassafléde fran den 18pande verksamheten 370 377 320 907

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] (o]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -159 072 -159 072

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -159 072 -159 072

ARETS KASSAFLODE 211305 161835

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1189 452 1027 617

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1400 757 1189 452

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ronnebygdrden har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldémpas:
Byggnad 1,38 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vdarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lIdgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll I&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1338120 1311856
Arsavgifter lokaler 11845 0
Hyresintdkter lokaler 15778 27 048
Bredband 75168 75168
Pdminnelseavgift 60 0]
Pantsattningsavgift 2 625 3381
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 9 632 0
Ores- och kronutjémning -0 -27
Summa 1457 167 1417 426
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 10 800 10 980
Aterbdaring férsdkringsbolag 3280 0
Summa 14 080 10 980
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 32020 30 521
Fastighetsskdtsel utéver avtal 231 3581
Fastighetsskotsel gard enl avtal 32 021 30 523
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 2700 1900
Larm och bevakning 5125 1274
Gardkostnader 5024 4 074
Gemensamma utrymmen 0] 2824
Snéréjning/sandning 4 669 12 600
Serviceavtal 3401 3206
Fordon 0] 150
Forbrukningsmaterial 27 440 2970
Summa 114 712 93623
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 6287 21469
Dérrar och l&s/porttele 1131 6572
VVS 2919 1588
Elinstallationer 5018 0]
Mark/gérd/utemiljd 0 16 210
Summa 15 355 45 839

[
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Las 153 898 0
VVS 0 21875
Fonster 59 750 0]
Mark/gérd/utemiljo 0 49 915
Summa 213 648 71790
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 46 427 44275
Uppvdrmning 316 017 279 21
Vatten 111 481 87 278
Sophamtning/renhdllning 27 670 51945
Grovsopor 22 663 0]
Summa 524 258 462709
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 25773 24 443
Kabel-TV 29 509 47 815
Bredband 82523 57 864
Fastighetsskatt 59 824 57304
Summa 197 629 187 426
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1644 0
Tele- och datakommunikation 2371 1721
Inkassokostnader 180 0]
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 112
Styrelseomkostnader 0 2 651
Fritids och trivselkostnader 2 025 0]
Féreningskostnader 473 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 45 980 44702
Overldtelsekostnad 9190 0
Pantsattningskostnad 3 940 0
Korttidsinventarier 0] 2 493
Administration 3603 8123
Summa 69 406 60 252

[
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45700 41700
Lén - lokalvard 24 000 24 000
Revisionsarvode arvoderad 6 000 3000
SPP/tjanstepension/FORA 1694 0
Arbetsgivaravgifter 23 037 20 941
Summa 100 431 89 641
Féreningen har en anstalld man.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 72 226 70 998
Kostnadsranta skatter och avgifter 680 ¢}
Ovriga réntekostnader (0] 142
Summa 72906 71140
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 14 601 822 14 601 822
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 601822 14 601 822
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4192 960 -4 057 281
Arets avskrivning -135 684 -135 679
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 328 644 -4192 960
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 273178 10 408 862
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 770 000 4 770 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15 934 000 15 934 000
Taxeringsvdrde mark 11528 000 11528 000
Summa 27 462 000 27 462 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25 496 24 435
Klientmedel 0] 217 283
Transaktionskonto 333 439 0]
Borgo rdntekonto 1067 317 972169
Summa 1426 253 1213887
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 110 % 2 904 000 2 970 000
Handelsbanken 2025-09-30 1,30 % 96 370 151 442
Handelsbanken 2024-12-30 1,08 % 1137 000 1137 000
Handelsbanken 2025-12-01 1,53 % 1672 000 1710 000
Summa 5809 370 5968 442
Varav kortfristig del 4 096 072 159 072

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 383 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 7 810 7 905
Uppl kostn vatten 9 309 0]
Uppl kostnad arvoden 50 000 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 710 15176
Faérutbet hyror/avgifter 129 168 120 928
Summa 211997 192 309
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 040 000 7 040 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid arsskiftet 2023-2024 héjdes avgiften med 6%. Férdndringar har skett i bostadsrdttsféreningens styrelse.
Madeleine Jardby ldmnar styrelsen 4/1-2024. Richard Bodén l[&mnar styrelsen 31/1-2024. Per-Viktor J&der
valdes till ny ordférande och tilltradde 31/1-2024. | samband med detta dvergdr suppleanterna Stefan Wulff

och Sara Kapusta till att bli styrelseledamoter.
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Underskrifter

Ort och datum

Per Viktor Jader Fanny Forsgren Vickhoff
Ordférande Styrelseledamot

Sara Alexandra Kapusta Stefan Wulff
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats - -

Bertil Kastberg
Internrevisor
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Ronnebygarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rdkenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sad hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens andamdl ar att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostdder for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1936-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1936-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-27 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddarmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Planeten 3 1936 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsékrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vérdedret ar 1936

Féreningen uppldter 36 ldgenheter och 1lokal med bostadsratt. Byggnadens totalyta dr 1749 kvm, varav 1716
kvm utgdr boyta och 33 kvm lokalyta.

Styrelsens sammansd&ttning

Per Viktor Jader Ordférande

Fanny Forsgren Vickhoff  Styrelseledamot
Sara Alexandra Kapusta ~ Styrelseledamot
Stefan Wulff Styrelseledamot

Valberedning

Elfrida Bergman
Amanda Harle

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Bertil Kastberg  Internrevisor
Panda Ekvall Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och strdcker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhdll

2023 e Byte av l&scylindrar och nycklar i allmana utrymmen
Underhdllsma@lning av fénster i vissa lagenheter

2022 e Renovering av grind till gérden
2021-2022 e Oversyn av belysning i allménna utrymmen
2021 e Byte av tvdattmaskin och torktumlare
2020 e Oversyn av ventilationssystem tvattstuga
2019 e Relining av ventilationskanaler
2018 e Renovering och ommalning av fonster och fénsterkarmar
2014 e Trapphus - renovering
2011 e Tak - totalrenovering
2008 e Reglercentral - utbytt

2006 e Avloppsstammar - rérstamsrenovering

Vattenstammar - rérstamsrenovering
2003 e Fonster - underhéllsmdlning
1994 e Gard - férnyad

1993 e El - totalrenovering
Varmeanldggning - utbytt
Fasad - utbytt
Balkonger - utbytta

Avtal med leverantérer
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El Eon och Fortum
Avfallshantering Stena Recycling AB
Vatten och avlopp VA syd

Byte av l&scylindrar Bengtssons l@sservice AB
Bredband Tele2

Malning av fonster Schodns mdaleri AB

Reglering av miljcbelysning  Miljébelysning AB

Forsdkring Lansférsakringar Skdne
Véasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret gjordes fyra ldgenhetsdverldtelser.

Ovriga uppgifter
Foreningen fick sex nya medlemmar.

Tre andrahandsuthyrningar godkdndes.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 52 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1457 167 1417 426 1413 434 1424 697
Resultat efter fin. poster 45 811 214 348 193 387 405 972
Soliditet (%) 47 47 45 43
Yttre fond 707 111 557 901 422 950 221000
Taxeringsvarde 27 462 000 27 462 000 23482 000 23 482 000
Arscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 815 ) ) )
kr

Arsovgifterncs andel av totala 969 ) i i
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3322 3478 3571 3 665
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3322 3412 3503 3596
Sparande per kvm totalyta, kr 226 241 237 322
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 25 24 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 160 155 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr b4 50 42 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 235 221 202
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,23 - - -
Rantekdnslighet (%) 4,08 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 47 725 - - 47 725
Fond, ytt
ond. yrere 557 901 71790 210 000 707 1M
underhall
Uppskrivningsfond 4770 000 - - 4770 000
Balanserat resultat -163 045 286138 -210 000 -97 907
Arets resultat 214 348 -214. 348 45 811 45 811
Eget kapital 5426929 o 45 811 5472739
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 123 093
Arets resultat 45 811
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -221 000
Totalt -52 097
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 213 648
Balanseras i ny rdkning 161551

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 1457 167 1417 426
Ovriga rérelseintdkter 3 14 080 10 980
Summa rérelseintdkter 1471247 1428 406
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 065 601 -861387
Ovriga externa kostnader 9 -69 406 -60 252
Personalkostnader 10 -100 431 -89 641
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -135 684 -135 679
Summa rérelsekostnader -1371122 -1146 959
RORELSERESULTAT 100 124 281447
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 592 4 042
Rdantekostnader och liknande resultatposter m -72 906 -71140
Summa finansiella poster -54 314 -67 099
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 45 811 214 348
ARETS RESULTAT 45 811 214 348
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Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,16 10 273178 10 408 862
Summa materiella anléiggningstillgdngar 10 273178 10 408 862
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 273178 10 408 862
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 061 11 437
Ovriga fordringar 13 1426 253 1213 887
Summa kortfristiga fordringar 1441314 1225 324
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1441314 1225324
SUMMA TILLGANGAR 11714 491 11634186

[ v ‘ BkS2Q4bzC-By-BhX4Zf0




Brf Ronnebygdrden
746000-2657

Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 725 47 725
Uppskrivningsfond 4770 000 4770 000
Fond fér yttre underhdll 707 111 557 901
Summa bundet eget kapital 5524 836 5375626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 907 -163 045
Arets resultat 4581 214 348
Summa fritt eget kapital -52 097 51303
SUMMA EGET KAPITAL 5472739 5426929
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1713 298 5809 370
Summa langfristiga skulder 1713 298 5809 370
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 4096 072 159 072
Leverantdrsskulder 214 367 37 824
Skatteskulder 4 590 5412
Ovriga kortfristiga skulder 1428 3270
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 211 997 192 309
Summa kortfristiga skulder 4 528 454 397 887
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11714 491 11634186
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 100 124 281447

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 135 684 135 679
235 808 417 126

Erhéllen rénta 18 592 4 042

Erlagd ranta -73 001 -71 341

Kf:ssaflode' fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 181400 349 826

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 685 -11 626

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 193 662 -17 293

Kassafléde fran den 18pande verksamheten 370 377 320 907

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] (o]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -159 072 -159 072

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -159 072 -159 072

ARETS KASSAFLODE 211305 161835

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1189 452 1027 617

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1400 757 1189 452

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ronnebygdrden har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldémpas:
Byggnad 1,38 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vdarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lIdgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll I&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1338120 1311856
Arsavgifter lokaler 11845 0
Hyresintdkter lokaler 15778 27 048
Bredband 75168 75168
Pdminnelseavgift 60 0]
Pantsattningsavgift 2 625 3381
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 9 632 0
Ores- och kronutjémning -0 -27
Summa 1457 167 1417 426
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 10 800 10 980
Aterbdaring férsdkringsbolag 3280 0
Summa 14 080 10 980
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 32020 30 521
Fastighetsskdtsel utéver avtal 231 3581
Fastighetsskotsel gard enl avtal 32 021 30 523
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 2700 1900
Larm och bevakning 5125 1274
Gardkostnader 5024 4 074
Gemensamma utrymmen 0] 2824
Snéréjning/sandning 4 669 12 600
Serviceavtal 3401 3206
Fordon 0] 150
Forbrukningsmaterial 27 440 2970
Summa 114 712 93623
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 6287 21469
Dérrar och l&s/porttele 1131 6572
VVS 2919 1588
Elinstallationer 5018 0]
Mark/gérd/utemiljd 0 16 210
Summa 15 355 45 839
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Las 153 898 0
VVS 0 21875
Fonster 59 750 0]
Mark/gérd/utemiljo 0 49 915
Summa 213 648 71790
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 46 427 44275
Uppvdrmning 316 017 279 21
Vatten 111 481 87 278
Sophamtning/renhdllning 27 670 51945
Grovsopor 22 663 0]
Summa 524 258 462709
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 25773 24 443
Kabel-TV 29 509 47 815
Bredband 82523 57 864
Fastighetsskatt 59 824 57304
Summa 197 629 187 426
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1644 0
Tele- och datakommunikation 2371 1721
Inkassokostnader 180 0]
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. (0] 112
Styrelseomkostnader 0 2 651
Fritids och trivselkostnader 2 025 0]
Féreningskostnader 473 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 45 980 44702
Overldtelsekostnad 9190 0
Pantsattningskostnad 3 940 0
Korttidsinventarier 0] 2 493
Administration 3603 8123
Summa 69 406 60 252
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45700 41700
Lén - lokalvard 24 000 24 000
Revisionsarvode arvoderad 6 000 3000
SPP/tjanstepension/FORA 1694 0
Arbetsgivaravgifter 23 037 20 941
Summa 100 431 89 641
Féreningen har en anstalld man.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 72 226 70 998
Kostnadsranta skatter och avgifter 680 ¢}
Ovriga réntekostnader (0] 142
Summa 72906 71140
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 14 601 822 14 601 822
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 601822 14 601 822
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4192 960 -4 057 281
Arets avskrivning -135 684 -135 679
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 328 644 -4192 960
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 273178 10 408 862
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 770 000 4 770 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15 934 000 15 934 000
Taxeringsvdrde mark 11528 000 11528 000
Summa 27 462 000 27 462 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25 496 24 435
Klientmedel 0] 217 283
Transaktionskonto 333 439 0]
Borgo rdntekonto 1067 317 972169
Summa 1426 253 1213887
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 110 % 2 904 000 2 970 000
Handelsbanken 2025-09-30 1,30 % 96 370 151 442
Handelsbanken 2024-12-30 1,08 % 1137 000 1137 000
Handelsbanken 2025-12-01 1,53 % 1672 000 1710 000
Summa 5809 370 5968 442
Varav kortfristig del 4 096 072 159 072

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 383 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 7 810 7 905
Uppl kostn vatten 9 309 0]
Uppl kostnad arvoden 50 000 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 710 15176
Faérutbet hyror/avgifter 129 168 120 928
Summa 211997 192 309
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 040 000 7 040 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid arsskiftet 2023-2024 héjdes avgiften med 6%. Férdndringar har skett i bostadsrdttsféreningens styrelse.
Madeleine Jardby ldmnar styrelsen 4/1-2024. Richard Bodén l[&mnar styrelsen 31/1-2024. Per-Viktor J&der
valdes till ny ordférande och tilltradde 31/1-2024. | samband med detta dvergdr suppleanterna Stefan Wulff

och Sara Kapusta till att bli styrelseledamoter.
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Underskrifter

Ort och datum

Per Viktor Jader Fanny Forsgren Vickhoff
Ordférande Styrelseledamot

Sara Alexandra Kapusta Stefan Wulff
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats - -

Bertil Kastberg
Internrevisor
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