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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Paradiset i Partille

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

o Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Partille.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Annette Falk Ordférande
Theo Ankarcrona Ledamot Onskar g& in som suppleant
Tobias Aronsson Ledamot
Pernilla Johannesson Ledamot
Thomas Karlsson Ledamot
Arne Olsson Ledamot
Jonas Palsson Ledamot
Marie Jonsson Suppleant Onskar omval
Mona Lundqvist Suppleant
Siv Akesson Suppleant Onskar gé in som ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Theo Ankarcrona, Annette Falk, Pernilla Johannesson, Mona Lundqvist och Jonas Palsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mellby 1:45 2007 Partille
Mellby 1:35 2007 Partille
Mellby 1:10 2007 Partille
Mellby 118:4 2007 Partille

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1924 - 1995 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 196 m2, varav 3 785 m? utgor boyta och 1 411 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28
17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 50 m? 2024-04-01
Studio Glam 44 m2 2023-12-01
Tatueringsstudio 53 m? 2023-01-31
Bilskola 42 m2 2025-04-30
Pizzeria 130 m? 2024-02-28
Gastons UR 33 m? 2022-07-01
Solariet 55 m2 2024-11-01
Mantram Partille 34 m2 2025-03-31
Halsokliniken 17 m2 2025-02-28

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen folier en underhalisplan som uppréttades 2016 och strécker sig fram till 2045.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Byte av hiss Besebdcksstigen 3 2022
Rengéring av till och franluftskanalerna i alla 2022
lagenheter och lokaler, exkl Sylviahuset.

Ventilation i garaget 2022
Malning trapphus Paradisvagen 4-6 inkl golv 2025

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsregister SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstad Alternativ Stad

Hissar Kone

Mattor CWS-Boco Sweden AB

Arborist Anders Gren

Tradgéardsskotsel, vintervdghalining Green Landscaping/Tradgard & Markmilj¢ i Vast

Ovrig information

| 8r hoppas vi att vi kan ha var gardsfest i sommar, som féreningen bekostar. Allt for att starka gemenskapen i
foreningen. Pga. Covid har vi fatt stélla in det de sista 2 aren.

Vi har tva staddagar under &ret, en pa varen och en under hdsten.

Vid advent tander vi tillsammans granen och bjuder pa adventfika.
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Foreningens ekonomi
Vi amorterar pa vara lan.

Vi har bestalld en ekonomisk plan samt en flerdrsbudget.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 286 094 4 958 805
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4020177 3925 541
Finansiella intakter 3968 9076
Minskning kortfristiga fordringar 9029 0
4033174 3934617
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 150 108 5862 496
Finansiella kostnader 301 850 304 874
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 68 726
Minskning av langfristiga skulder 454 584 364 584
Minskning av kortfristiga skulder 89 851 6 649
2 996 392 6 607 328
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3322875 2286 094
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1036 781 -2672711
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Foérdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar
3% 20%
Kapital-
Ovrig drift \ kostnader
32% \ 10%
Arsavgifter i;);r%r " )
70% eparationer
V/ i
——_ Periodiskt
. underhall
Fastighetssk Taxebundna 1%
att/avgift kostnader
4% 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi gjort en ny lokal fér uthyrning som har startat upp sin verksamhet.

Var dvernattningsldgenhet har vi renoverat och iordningstallt.

Vi har valt att ha ett sparsamt ar fér kommande underhallsplan.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 54 st
Overlatelser under aret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 72
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 74

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 899 882 882 882
Hyror/m2 hyresrattsyta 517 442 502 497
L&n/m2 bostadsrattsyta 11333 11478 11595 10 692
Elkostnad/m? totalyta 12 12 12 12
Varmekostnad/m? totalyta 66 58 62 65
Vattenkostnad/m? totalyta 41 40 36 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 59 78 113
Soliditet (%) 41 40 42 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) 961 -2 851 -2 227 388
Nettoomsattning (tkr) 3942 3815 3 869 3851

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 785 m2 bostader och 1 411 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 133 207 0 0 28 133 207
Uppskrivningsfond 27 762 162 -193 307 0 27 955 469
Upplatelseavgifter 7 083810 0 0 7 083810
Ack kostnad for nyupplatelse -42 948 0 0 -42 948
Fond for yttre underhall 573 558 573 558 -573 558 573 558
S:a bundet eget kapital 63 509 789 380 251 -573 558 63 703 096
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -39 128 349 -380 251 -2277 418 -36 470 680
Arets resultat 960 564 960 564 2 850976 -2 850 976
S:a ansamlad forlust -38 167 785 580 313 573 558 -39 321 656
S:a eget kapital 25 342 004 960 564 0 24 381 440
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat 960 564
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -38 554 791
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -573 558
summa balanserat resultat -38 167 785
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 44 656
att i ny rakning overfors -38 123 129

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3941 503 3815363
Ovriga rorelseintakter Not 3 78 674 110178
Summa rorelseintakter 4020 177 3925541
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1750 147 -5178 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -315 324 -578 663
Personalkostnader Not 6 -84 637 -105 563
Avskrivning av materiella Not 7 -611 622 -618 223
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2761730 -6 480719
RORELSERESULTAT 1258 446 -2 555 177
FINANSIELLA POSTER :

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3968 9076
Rantekostnader och liknande resultatposter -301 850 -304 874
Summa finansiella poster -297 882 -295 798
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 960 564 -2 850 976
ARETS RESULTAT 960 564 -2 850 976
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 57 905 383 58 517 006
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 905 383 58 517 006
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 905 383 58 517 006

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 71948 75 525
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 347 140 599 216
Summa kortfristiga fordringar 2419 088 674 741
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 979 679 1696 274
Summa kassa och bank 979 679 1696 274
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3398 767 2371015
SUMMA TILLGANGAR 61304 150 60 888 021
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35174 069 35174 069
Uppskrivningsfond 27 762 162 27 955 469
Fond for yttre underhall Not 12 573 558 573 558
Summa bundet eget kapital 63 509 789 63 703 096
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -39 128 349 -36 470 680
Arets resultat 960 564 -2 850 976
Summa ansamlad forlust -38 167 785 -39 321 656
SUMMA EGET KAPITAL 25 342 004 24 381 440
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 22 610 630 35323 659
Summa langfristiga skulder 22 610 630 35323 659
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 12713 029 454 584
kreditinstitut

Leverantorsskulder 166 282 255635
Ovriga skulder 74 574 70 400
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 397 631 402 303
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 351516 1182922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61304 150 60 888 021
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 25-30 ar 25-30 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Markanlaggningar 25 ar 25 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2802792 2747 834
Hyror bostader 263 085 263 085
Hyror lokaler momspliktiga 347 129 313 907
Hyror lokaler 244 763 232971
Hyror parkering moms 7992 7 920
Hyror parkering 106 176 79 800
Hyror garage 139 560 118 800
Kabel-TV intakter 69 200 70 100
Hyresrabatt -48 891 -22 298
Gemensamhetslokal 0 400
Parkering 1811 2 745
Gastlagenhet 7 900 0
Oresutjagmning -14 99

3941503 3815363

Sida 10 av 16



Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader moms 0 57 238
Extra statligt stod 0 19172
Forsakringsersattning 55720 0
Ovriga intékter 22 954 33768

78 674 110 178

Not 4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 17 170 9335
Fastighetsskotsel gard entreprenad 93513 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 17 655 89 801
Snorojning/sandning 79 476 13224
Stadning entreprenad 27 828 27 712
Stadning enligt bestalining 22 205 1000
Mattvatt/Hyrmattor 6 355 6 638
Sotning 0 1035
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 119 254
Hissbesiktning 5262 10 524
Gemensamma utrymmen 1 727 12 374
Garage/parkering 6731 0
Gard 17 000 10 800
Serviceavtal 37 002 32 756
Férbrukningsmateriel 16 126 6 644
Teleport/hissanldggning 4761 0
Brandskydd 0 766

352 812 341 863
Reparationer
Hyresldgenheter 2 996 9239
Lokaler 31947 22 093
Gemensamma utrymmen 10555 0
Tvattstuga 838 0
Entré/trapphus 0 711
Las 525 14 883
WS 19 094 10 586
Virmeanldggning/undercentral 1375 0
Ventilation 19 058 2023
Elinstallationer 1610 5059
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 22 001
Bredband 2 623 0
Hiss 54 131 20 603
Balkonger/altaner 3149 0
Garage/parkering 23791 13010
Vattenskada 185023 89 343

297 715 209 551
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Not 4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Periodiskt underhall
Byggnad 0 754 715
Hyresldgenheter 0 10 550
Lokaler 0 79130
Entré/trapphus 0 126 364
Varmeanlaggning 44 656 0
Fasad 0 1717 184
Balkonger/altaner 0 679 210
Mark/gard/utemiljé 0 267 582
44 656 3634735
Taxebundna kostnader
El 61 089 60 002
Varme 343189 299 902
Vatten 213 851 205 773
Sophadmtning/renhalining 78 975 84 115
Grovsopor 16 031 7 498
713 135 657 289
Ovriga driftkostnader
Forsakring 138918 133 569
Kabel-TV 69 706 69 770
Bredband 9771 9770
218 395 213 109
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 123 433 121723
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1750 147 5178 270
Not 5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 3214 1531
Tele- och datakommunikation 7 365 6 060
Juridiska atgarder 19 594 59 837
Inkassering avgift/hyra 5484 2250
Revisionsarvode extern revisor 20 496 20518
Foreningskostnader 12 652 13815
Fritids- och trivselkostnader 11073 1273
Forvaltningsarvode 200 677 196 277
Administration 4673 26 531
Korttidsinventarier 0 8271
Konsultarvode 21897 236 260
Féreningsavgifter 2 088 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6110 6 040
315 324 578 663
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 400 82 740
Sociala kostnader 16 237 22 823
84 637 105 563
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 194 328 194 328
Forbattringar 132 740 139 341
Uppskrivning byggnad 193 307 193 307
Markanldggning 91 247 91 247
611622 618 223
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33963610 33963610
Nyanskaffningar 0 0
Utgéende anskaffningsvérde 33 963 609 33963 610
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 29322 575 29 322 575
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -193 307 -193 307
Ingaende avskrivning pa uppskrivet belopp -1 367 106 -1173799
Utgaende redovisat restvérde pa 27 762 162 27 955 469
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3402 072 -2 977 156
Arets avskrivningar enligt plan -418 315 -424 916
Utgaende avskrivning enligt plan -3 820 388 -3 402 072
Planenligt restvirde vid arets slut 57 905 383 58 517 006
| restvardet vid 3rets slut ingar mark med 12 097 000 12 097 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 41 016 000 41 016 000
Taxeringsvarde mark 21988 000 21988 000
63 004 000 63 004 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 58 977 000 58 977 000
Lokaler 4027 000 4027 000
63 004 000 63 004 000
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32:341 32 311
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32311 32311
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets boérjan -32 311 -32 311
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -32 311 -32 311
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 852 36 852
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 852 36 852
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -36 852 -36 852
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -36 852 -36 852
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 19 19
Skattefordran 3925 5635
Klientmedel hos SBC 1292984 589 820
Inkasso 0 3742
Rantekonto hos SBC 1050211 0
2 347 140 599 216
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 573:558 1449 238
Reservering enligt stadgar 573 558 573 558
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -573 558 -1 449 238
Vid arets slut 573 558 573 558
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 g
Swedbank 0,830 % 2 850 000 2 970 000 2024-09-25
Swedbank 0,960 % 10 000 000 10 000 000 2026-09-25
Swedbank 0,780 % 2 593 029 2927613 2022-09-23
Swedbank 0,830 % 9 880 630 9 880 630 2024-09-25
Swedbank 0,780 % 10 000 000 10 000 000 2022-09-23
Summa skulder till kreditinstitut 35 323 659 35 778 243
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 713 029 -454 584
22 610 630 35 323 659
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 050 739 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 44 931 900 44 931 900
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 15 200 32 800
Sociala avgifter 4 000 10 300
Ranta 52 480 53111
Avgifter och hyror 316 476 306 092
Stadning 9475 0
397 631 402 303
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Hissen p& Besebacksstigen 3 ska bytas.

Rengoring av ventilationskanaler i alla lagenheter och lokaler, exkl. Sylviahuset.

Installera ventilation i garage.
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Styrelsens underskrifter

Partileden < / & 2022

e fall

Annette Falk
Ordférande

H (o

Hakan Tobias Aronsson
Ledamot

Thomas Karlsson
Ledamot

Jonas Lennart Helge Palsson
Ledamot

Var revisionsberd
Frejs Revisorer/AB

Auktoriserad revisor

\
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Theo Ankarcréna
Ledamot

| ,.-”/éc%da_~ ) Moo~

Eva Pernilla Johannesson
Ledamot
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Arne Olsson
Ledamot

else har lamnatsden |5/ & 2022
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Paradiset i Partille
Org.nr 769614-9223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Paradiset i Partille for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsbherittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Paradiset i Partille for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 15 juni 2022
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