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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Paradiset i Partille

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-06
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Theo Fredrik Christoffer Ankarcrona  Ledamot
Linda Maria de Freitas Oliveira Ledamot
Annette Elisabeth Hjelstrém Falk Ledamot
Eva Pernilla Johannesson Ledamot
Sven Thomas Karlsson Ledamot
Jonas Lennart Helge Palsson Ledamot
Nahid Pakdelan Ledamot
Linda Annikki Elengius Suppleant
Mona Ingegerd Lundquist Suppleant
Gunnar Roger Pehrsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Linda Maria de Freitas Oliveira, Linda Annikki Elengius, Sven Thomas Karlsson, Mona Ingegerd Lundqvist, Gunnar
Roger Pehrsson och Jonas Lennart Helge Palsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Hans Johansson Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB
Valberedning

Richard Criwall

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-09-29. Extra stdmma med anledning av nya stadgar samt grindar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Mellby 1:45 2007 Partille
Mellby 1:35 2007 Partille
Mellby 1:10 2007 Partille
Mellby 118:4 2007 Partille

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1924 - 1995 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 196 m2, varav 3 785 m2 utgor lagenhetsyta och 1 411 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 |dgenheter med bostadsratt samt 5 ldgenheter och 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28
17

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Friserssalong 50 m?2 2018-04-01
Annas nails 44 m?2 2020-01-01
Tatueringsstudio 53 m? 2020-01-31
Bilskola 42 m? 2018-06-30
Pizzeria 130 m2 2019-08-31
Gastons UR 33 m? 2018-04-01
Solariet 55 m?2 2018-11-01

Kallerdahl Mo6belsnickeri

14 m?

2018-08-02

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

o

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering dorr Villa Sylvia 2017 utfort

Malning ytterdérrar 2017 utfort

Renovering av plattak 2017 utfort

Byte postbox Besebdcksstigen 5-9 2017 utfort

Malning hissdorrar 2017 utfort

Renovering av soprum 2016 utfort

Byte av hiss, Besebdckstigen 1 2016 utfort

Tvattstugan Sylvia 2016 utfort

OVK Besiktning 2015 utfort

Fasadbyte Villa Sylvia 2015 utfort

Uppgradering Bredband 2015 Utfort

Spolning av stammar 2015 utfort

Ny anldggning gard 2008 - 2013 Utfort

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall fasader Paradisvégen 2019

Puts Villa Sylvia 2019

Stam i Villa Sylvia 2019 Relining liggande servis
Malning och lagning av 6vriga tak 2019 Paborjat upphandling
Malning plat tak Paradisvagen 4-6 2019 Pabdrjat upphandling
Byte garageport 2019

Byte termostatventiler 2020

Tatning/tvatt fasad Besebacksstigen 2020

1-3

Malning trapphus Paradisvagen 4-6 2021

inkl golv

Omlaggning ytskikt asfalt p-platser 2021

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsregister SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstad Alternativ Stad

Hissar Kone, Vinga Hiss

Mattor CWS-Boco Sweden AB

Arborist Anders Gren
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Foéreningens ekonomi
Under 2019 kommer vi att omférhandla samtliga lan, vilket kommer sanka réntekostnaderna vasentligt.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2954 423 23802172
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3859373 3836019
Finansiella intakter 6 831 1149
Minskning kortfristiga fordringar 7 328 125 844
Okning av kortfristiga skulder 200 335 0
4 073 868 3963012
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 269903 2 539 895
Finansiella kostnader 589 323 890 500
Minskning av langfristiga skulder 360 000 268 310
Minskning av kortfristiga skulder 0 112 055
3219 226 3810761
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 809 064 2 954 423
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 854 641 152 251

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparitioner Periodiskt
intakter kostnader 8% underhall
2% 17% 3%

Taxebundna
kostnader
20%

Fastighets-
avgift
4%

Hyror Avskriv-

27% ningar
18%

Arsavgifter
71%

Ovrig drift
30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tvattat fasaden pa Besebackstigen 5-9

Fuktundersdkning av fasad Paradisvagen 4-6

Besiktigat balkonger pa Paradisvagen 4-6

Forarbeten fér upphandlingsunderlag Paradisvdgen 4-6 samt Besebacksstigen 5-9
Upphandling foér grindar och staket for utférande 2019

Uppsattning av brandvarnare i alla trapphus

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overldtelser under &ret: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 70
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

Brf Paradiset i Partille
769614-9223

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 882 882 848 832
Hyror/m? hyresrattsyta 448 440 428 483
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 692 10 807 10 893 11342
Elkostnad/m?2 totalyta 12 13 16 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 65 63 65 63
Vattenkostnad/m? totalyta 41 30 31 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 113 171 229 250
Soliditet (%) 46 46 46 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 388 -40 -530 -1 745
Nettoomsattning (tkr) 3851 3825 3 665 3703

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 785 m2 bostader och 1 411 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Paradiset i Partille

Disposition av
féregdende
ars resultat

769614-9223

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 133 207 0 0 28 133 207
Uppskrivningsfond 28 342 083 -193 307 0 28 535390
Upplatelseavgifter 7 083 810 0 0 7 083 810
Ack kostnad for nyupplatelse -42 948 0 0 -42 948
Fond for yttre underhall 1 005 826 573 558 -639 694 1071962
S:a bundet eget kapital 64 521 978 380 251 -639 694 64 781 421
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -35451 069 -573 558 793135 -35 670 646
Arets resultat 388 096 388 096 39 865 -39 865
S:a ansamlad forlust -35 062 973 -185 462 833 000 -35710 512
S:a eget kapital 29 459 005 194 789 193 306 29 070 909
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 388 096
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -34 877 511
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -573 558
summa balanserat resultat -35 062 973
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 130 146
att i ny rékning 6verfors -34 932 827

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3850 879 3825394
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 494 10 625
Summa rorelseintakter 3 859 373 3836019
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 598 692 -1 992 264
Ovriga externa kostnader Not 5 -574 114 -460 894
Personalkostnader Not 6 -97 098 -86 737
Avskrivning av materiella Not 7 -618 882 -446 638
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 888 785 -2 986 533
RORELSERESULTAT 970 588 849 486
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 831 1149
Rantekostnader och liknande resultatposter -589 323 -890 500
Summa finansiella poster -582 492 -889 351
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 388 096 -39 865
ARETS RESULTAT 388 096 -39 865
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 59 753 452 60 368 649
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 3 686 7 371
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 757 137 60 376 019
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 757 137 60 376 019
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30 321 23495
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1 035 202 1399 794
Summa kortfristiga fordringar 1065 523 1423 289
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 780 895 1575816
Summa kassa och bank 2 780 895 1575816
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 846 418 2999 105
SUMMA TILLGANGAR 63 603 555 63 375 124
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 174 069 35174 069
Uppskrivningsfond 28 342 083 28 535 390
Fond for yttre underhall Not 12 1 005 826 1071962
Summa bundet eget kapital 64 521 978 64 781 421
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35451 069 -35670 646
Avrets resultat 388 096 -39 865
Summa fritt eget kapital -35 062 973 -35710 512
SUMMA EGET KAPITAL 29 459 005 29 070 909

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 966 473 33326 473
Summa langfristiga skulder 32 966 473 33326 473
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 360 000 360 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 334 843 117 769
Skatteskulder 9416 20 322
Ovriga skulder 97 322 102 057
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 376 496 377 594
intakter

Summa kortfristiga skulder 1178 077 977 742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 603 555 63 375 124
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 25-30 ar 25-30 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Markanlaggningar 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2747 834 2 747 834
Hyror bostader 257 927 257 927
Hyror lokaler momspliktiga 303 375 299 795
Hyror lokaler 259 672 248 350
Hyror parkering moms 7920 7920
Hyror garage moms 0 600
Hyror parkering 83 340 79 800
Hyror garage 112 300 111 940
Kabel-TV intakter 70 200 70200
Hyresrabatt 0 -9279
Gemensamhetslokal 2 850 10 200
Avgift andrahandsuthyrning 5384 0
Oresutjamning 78 106
3 850 879 3825394
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 8 494 10 625
8494 10 625
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 10 621 21930
Fastighetsskotsel gard entreprenad 2 067 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 24 125 2628
Snéréjning/sandning 24 556 11135
Stadning entreprenad 26 842 31546
Stadning enligt bestallning 34 629 4 805
Mattvatt/Hyrmattor 7 608 10 455
Sotning 0 971
Hissbesiktning 7 103 9356
Gemensamma utrymmen 2810 13 642
Gard 3200 7 408
Serviceavtal 8992 7 600
Forbrukningsmateriel 21745 11 966
Stoérningsjour och larm 375 1334
Brandskydd 1 055 703
175 727 135 478
Reparationer
Hyreslagenheter 0 910
Brf Lagenheter 375 30 121
Lokaler 56 204 19 068
Gemensamma utrymmen 0 8 195
Tvattstuga 1750 2154
Entré/trapphus 0 38 862
Las -1 596 9915
Installationer 0 4213
VS 7177 63 493
Varmeanldggning/undercentral 21 831 10 209
Ventilation 0 1625
Elinstallationer 24714 12 404
Bredband 4 507 2 307
Hiss 42 657 27 667
Fasad 62 000 0
Fonster 7 675 0
Balkonger/altaner 0 1425
Mark/gard/utemiljé 1230 21759
Garage/parkering 6 743 2112
Skador/klotter/skadegdrelse 37 337 1050
Vattenskada 4 986 33128
277 589 290 616
Periodiskt underhall
Byggnad 0 7711
Lokaler 0 13929
Sophantering/atervinning 11 990 0
Vind 71 650 0
Entré/trapphus 0 115 656
Elinstallationer 6 766 0
Tak 0 491 530
Fasad 0 10 868
Mark/gard/utemiljé 39 740 0
130 146 639 694
Taxebundna kostnader
El 64 436 66 494
Varme 338 164 328 678
Vatten 214 234 158 180
Sophamtning/renhalining 67 727 67 400
Grovsopor 14 545 806
699 104 621 559
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Not 4
Forts. i
Ovriga driftkostnader
Forsakring 108 898 98 952
Kabel-TV 69 886 69 889
Bredband 9783 9772
188 567 178 612
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 127 559 126 305
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1598 692 1992 264
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3977 2 634
Tele- och datakommunikation 4 950 6 436
Juridiska atgarder 63 795 48 166
Inkassering avgift/hyra 2118 1700
Hyresforluster 2 207 117 464
Ovriga férluster 21187 0
Revisionsarvode extern revisor 18 780 23435
Foreningskostnader 4 352 4087
Styrelseomkostnader 6 480 4653
Fritids- och trivselkostnader 6718 3637
Forvaltningsarvode 271718 212 112
Forvaltningsarvoden 6vriga 9874 0
Administration 25 825 12 394
Korttidsinventarier 0 2719
Konsultarvode 126 322 15757
Bostadsratterna Sverige Ek For 5810 5700
574 114 460 894
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 800 66 000
Sociala kostnader 22 298 20737
97 098 86 737
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 194 328 117 065
Forbattringar 136 314 118 190
Uppskrivning byggnad 193 307 116 450
Markanlaggning 91 247 91 247
Inventarier 3685 3685
618 882 446 638
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33963610 33963610
Utgaende anskaffningsvarde 33963 610 33963610
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 29 322 575 29322 575
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -193 307 -116 450
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -787 185 -670 735
Utgaende redovisat restvarde pa 28 342 083 28 535 390
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 130 351 -1 803 848
Arets avskrivningar enligt plan -421 890 -326 503
Utgaende avskrivning enligt plan -2 552 241 -2 130 351
Planenligt restvarde vid arets slut 59 753 452 60 368 649
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 12 097 000 12 097 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 007 000 34 007 000
Taxeringsvarde mark 11 930 000 11930 000
45 937 000 45 937 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 802 000 40 802 000
Lokaler 5135 000 5135000
45 937 000 45 937 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 311 32 311
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32 311 32311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -32 311 -32 311
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 311 -32 311
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 852 36 852
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 852 36 852
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -29 482 -25 796
Arets avskrivningar enligt plan -3 685 -3685
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -33 167 -29 481
Redovisat restvarde vid arets slut 3 686 7 371
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 286 0
Klientmedel hos SBC 1028 169 1378 607
Fordringar 0 21187
Fordringar kreditfakturor 747 0
1035 202 1399 794
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1071962 1078 404
Reservering enligt stadgar 573 558 573558
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -639 694 -580 000
Vid arets slut 1 005 826 1071962

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Swedbank 3,990 % 10 000 000 10 000 000 2019-04-25

SBAB 1,010 % 10 000 000 10 000 000 2019-03-28

SBAB 1,010 % 9 890 630 9 890 630 2019-03-28

SBAB 0,770 % 3435 843 3795 843 2019-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 33 326 473 33 686 473
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -360 000 -360 000
32 966 473 33326 473

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 526 473 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 44 931 900 44 931 900

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 27 000 12 200

Sociala avgifter 8 483 3833

Rénta 80 260 66 658

Avgifter och hyror 260 753 294 903

376 496 377 594

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte fran soprum till moloker

Servisen den liggande relinad Villa Sylvia

Alla lampor utbytta till LED

Installation av automatisk tandning i trapphus och kallare
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Styrelsens underskrifter

PARTILLE den 'Z‘f’/(/ 2019

Theo Fredrik Christoffe karcrona Linda Maria de Freitas Oliveira
Ledamot Ledamot

=y
y A |
Annette Elisabeth Hjelstréom Falk Eva Pernilla Johannésson
Ledamot Ledamot
Zz é’/\ ‘//Wqﬁ 7 Yic)
Sven Thomas Karlsson Jonas Lennart Helge Palsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéattelse har Idmnats den é / l;— 2019

Hans Johanss

Extern revisor

Sida 16 av 16



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Paradiset i Partille
Org.nr 769614-9223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Paradiset i Partille fér rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
A
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alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Paradiset i Partille for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betradffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen. " I
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 6 maj 2019

Frejs Rewsoré/ AB

HansJona sbn
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 747 000 2747 834 2 748 000
Hyror bostader 257 000 257 927 258 000
Hyror lokaler momspliktiga 303 000 303 375 255 000
Hyror lokaler 259 000 259 672 256 500
Hyror parkering moms 15 000 7920 4 000
Hyror parkering 84 000 83 340 80 500
Hyror garage 113 000 112 300 110 000
Kabel-TV intakter 70 000 70 200 69 500
Gemensamhetslokal 0 2850 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 5384 0
Oresutjamning 0 78 0
Ovriga intakter 0 8 494 0
3 848 000 3859373 3781500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -19 000 -10 621 -20 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 -2 067 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -9 000 -24 125 0
Snéréjning/sandning -20 000 -24 556 -20 000
Stadning entreprenad -33 000 -26 842 -35 000
Stadning enligt bestallning -9 000 -34 629 -10 000
Mattvatt/Hyrmattor -11 000 -7 608 -9 000
Sotning -2 000 0 0
Hissbesiktning -10 000 -7 103 -12 000
Gemensamma utrymmen -8 000 -2 810 -7 000
Gard -10 000 -3200 -8 000
Serviceavtal -8 000 -8 992 -13 000
Forbrukningsmateriel -15 000 -21 745 -8 000
Storningsjour och larm -4 000 -375 0
Brandskydd -1 000 -1 055 0
-159 000 -175 727 -142 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -327 000 0 -300 000
Brf Lagenheter 0 -375 0
Lokaler 0 -56 204 0
Tvattstuga 0 -1750 0
Las 0 1596 0
VS 0 -7177 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -21 831 0
Elinstallationer 0 -24 714 0
Bredband 0 -4 507 0
Hiss 0 -42 657 0
Fasad 0 -62 000 0
Fonster 0 -7 675 0
Mark/gard/utemiljé 0 -1 230 0
Garage/parkering 0 -6 743 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -37 337 0
Vattenskada 0 -4 986 0
-327 000 -277 589 -300 000
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Periodiskt underhall
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Byggnad 0 0 -600 000
Sophantering/atervinning 0 -11990 0
Vind 0 -71 650 0
Elinstallationer 0 -6 766 0
Mark/gard/utemiljé 0 -39 740 0
0 -130 146 -600 000
Taxebundna kostnader
El -70 000 -64 436 -75 000
Varme -343 000 -338 164 -250 000
Vatten -159 000 -214 234 -150 000
Sophamtning/renhalining -71 000 -67 727 -62 000
Grovsopor -1 000 -14 545 0
-644 000 -699 104 -537 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -104 000 -108 898 -101 000
Kabel-TV -73 000 -69 886 -71 000
Bredband -11 000 -9783 -10 000
-188 000 -188 567 -182 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -129 000 -127 559 -129 000
-129 000 -127 559 -129 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3000 -3977 -4 000
Tele- och datakommunikation -7 000 -4 950 -9 000
Juridiska atgarder 0 -63 795 0
Inkassering avgift/hyra 0 -2118 -3 000
Hyresforluster 0 -2 207 0
Ovriga forluster 0 -21187 0
Revisionsarvode extern revisor -25 000 -18 780 -20 000
Foreningskostnader -5 000 -4 352 -5 000
Styrelseomkostnader -5 000 -6 480 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -6718 -2 000
Forvaltningsarvode -223 000 -271718 -200 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -9 874 0
Administration -14 000 -25 825 -10 000
Konsultarvode 0 -126 322 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5810 -6 000
-292 000 -574 114 -260 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -66 000 -74 800 -66 000
Arbetsgivaravgifter -21 000 -22 298 -21 000
-87 000 -97 098 -87 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -195 000 -194 328 -270 500
Forbattringar -140 000 -136 314 -118 000
Uppskrivning byggnad -194 000 -193 307 -116 500
Markanlaggning -92 000 -91 247 -91 500
Inventarier -4 000 -3 685 -3 500
-625 000 -618 882 -600 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 451 000 -2 888 785 -2 837 000
RORELSERESULTAT 1397 000 970 588 944 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 6723 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 108 0
Lanerantor -620 000 -589 267 -620 000
Rantekostnader skattekonto 0 -56 0
-620 000 -582 492 -620 000
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RESULTAT 777 000 388 096 324 500
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