Stadgefdrslag 2022, presentation, 2022-05-17

Styrelsen fér Brf Norra Friheten har arbetat med ett férslag till uppdatering av
féreningens stadgar. Stadgarna ar nagot alla i féreningen maste félja och reglerar
saledes var och ens skyldigheter och rattigheter mot féreningen Detta géller dven
styrelsen. Stadgarna kan aldrig sta 6ver lagen, i de fall det finns myndighetsregler med
stdd av lag géller dessa fére féreningens stadgar.

Det &r viktigt att vi gér som det star i stadgan, omvant &r det viktigt att stadgan
beskriver det vi brukar géra (férutsatt att det ar korrekt).

Foéreningen ar ansluten till Bostadsratterna. De har gett ut ménsterstadgar. De &r vi
inte tvungna att félja men de har tjdnat som vagledning vid utarbetandet av férslag till
nya stadgar. Aven Fastighetsdgarna och HSB (och sannolikt fler) har gett ut
monsterstadgar, och dven dessa har styrelsen tittat pa for att finna vagledning nar det
ansetts lampligt.

Manga av dndringarna ar sma och har ringa betydelse utan handlar mer om att vi pa
ett enkelt satt ska kunna félja stadgan eller tillvarata vara intressen eller att en
anpassning har skett till var férenings férhallanden.

Det utdelade stadgefdrslaget har markerade andringar, saval det som &r borttaget och
det som &r tillkommet. Ett andrat ord blir da bade ett borttaget ord och ett nytillkommet
ord, bada ar da markerade i texten (i férslaget).

Har nedan beskrivs de vasentligare andringarna i stadgan. Jamfér garna med
nuvarande stadgar (finns pa féreningens hemsida) sa ser man alla féreslagna
andringar.

Vasentligare forslag till andringar

§8 — Det stycke som behandlar féréndring av arsavgiften om l&dgenheter utrustats med
balkong efter upplatelsen har tagits bort. Skalet &r att alla Iagenheter har balkong eller
uteplats och detta stycke behdvs inte.

§15 — De punkter som skall férekomma pa féreningsstdmma har justerats till en
rimligare ordningsféljd och i vissa fall med textjustering. Inga vasentliga &ndringar.

§16 — Ur foérslaget framgar priméart skall kallelse ske genom utdelning och genom
anslag i portarna. Den som sarskllt begart att fa kallelsen via e-post far det, men det
kravs da en sarskild begaran om detta. Om nagon uppgivit en annan postadress skall
kallelsen skickas dit.

§18 — En medlem far ha valfri person som ombud eller bitrdde pa féreningsstamma.
Tidigare var detta hart reglerat till nagon form av anhorig eller god man, det kravet ar
slopat.



§25 — Om féreningsstdmma beslutat om vem som skall ha en viss position (ex-vis
ordférande) géller det, i annat fall bestammer styrelsen sjalv vem som har respektive
position (detta kallas for konstituering).

§27 — Om nérvarande vid styrelseméte ar minsta antal ledamaéter som kravs for att
styrelsen ska fa fatta beslut kravs att besluten ar enhalliga.

§35 — Paragrafen behandlar bostadsrattshavarens ansvar. | denna paragraf anges en
mangd detaljer som respektive bostadsrattshavare svarar for, och nagra av punkterna
har fortydligats.

Det ar tydligare formulerat den boendes ansvar for las, beslag, ringklocka och liknande
pa dérrar och fénster.

Den boende féeslas ocksa svara for nycklar (till allmadnna utrymmen) som féreningen
tillhandahallit. Skélet &r att goéra det tydligt att den kostnaden tillhér den boende,
oavsett om en nyckel slarvats bort, om den &r sliten eller om medlemmen behé&ver
extranycklar. Detta ar en praxis for de flesta féreningar men har inte varit utskrivet i var
stadga.

Det ar tydliggjort att ledningar for vatten och avlopp svarar féreningen for sa lange det
ar de ursprungliga ledningarna. Den som byggt om sitt kék och dragit om ledningarna
har saledes ansvar for detta. Skalet ar att minska risken for vattenskador dven om det
vid enstaka tillfallen innebéar en kostnad fér féreningen.

Foreningen tillhandahaller brandvarnare och vid behov, dvs om medlemmen begér ettt
nytt batteri.

Féreningen har central ventilation vilken féreningen har ansvar for. Det &r fortydligat
att medlemmen svarar for spiskapa som sadan men injustering/kontroll av ventilation
svarar féreningen fér om spiskapan har behovt bytas ut eller liknande.

§48 — Paragrafen anger nu att andrahandsupplatelse kan beviljas fér maximalt 12
manader. Syftet med vara lagenheter &r att vi ska bo i dem. Behdver man fortsatta
med andrahandsupplatelsen maste man ansdéka pa nytt. Enligt lag kravs det ett skl
for att fa gora detta.

§54 — Analogt med kallelse till féreningsstdmma ar den normala informationsvagen till
medlemmarna att information anslas i portarna, endast till den som séarskilt begart
detta skickas information genom e-post.

§55 — Fdreningens uppgift ar att tillhandahalla bostader tills vidare”, dvs utan
tidsbegransning. For att klara av detta maste fastigheten underhallas. Tidigare angavs
i denna paragraf en lag procentsats som skall avsattas fér kommande underhall.
Forslaget ar att avsattning skall ske enligt underhallsplan. Pa sa satt sékrar vi att
féreningen kan uppfylla lagkravet att upplata bostader utan tidsbegransning.

/Styrelsen
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OM FORENINGEN

1 § Namn, sdte och d&ndamal

Foreningens namn dr Bostadsrittsféreningen
Norra Friheten. Styrelsen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus om marken skall
anvindas som komplement till bostad.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har
genom upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska anséka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och sdljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
Overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven cller
om medlemskap inte beviljas dr 6verlatelsen ogiltig.
Vid upplatelse (ej andrahandsupplatelse) erhalls
medlemskap samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska sa snart som mgjligt, normalt inom en
manad fran det att ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. En medlem
som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha
uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vdgras intrdde i féreningen. En
juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvérva
ytterligare bostadsritt till en bostadslagenhet. Kommun
och lendstingregion far inte vigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har overgatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning-Overlitelsen-ir

adtio am-mediemclanante-bevilias
ShrHE- o eaHeMSKAP-HHe-DeVHjaSs, .

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § ArsavertArsavgiftens beridkning
Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittstisenheternalliigenheterna 1 forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &dndring av andelstal
ska fattas av féreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar

av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter férbrukning, area, andelstal
eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mits
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

Arsavgift skall inkludera bl.a. amorteringar samt de i
manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp-enhizt-citandetas.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
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av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten. Upplételse under del av
kalenderméanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen fér i §vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro (det som foreningen vid var tid innehar). Om
inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt
tid far foreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt rintelagen
pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt

;smmm wrgenglill ami ia gstifining om

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen senast
fore juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmila detta till styrelsen senast
den 1- februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstimma ska &ven hallas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning
Pa ordinarie fbremngsstamma ska forekomma:

1 Unnrittande-avitoriec) L SVer-RAEVALAR

1o
Sppratdh HOREOKIHRE-OVYe-RaVEFRG

Faststillande av r6stlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14. Mal-avBeslut om antal ledaméterstyrelseledamoter
och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning: eller genom e-
post till de medlemmar som uppeivit en e- ,w\,‘ucium
och begirt att kallelse ska skickas via e-post, Om
medlem uppgivit annan adresspostadress ska kallelsen
istillet skickas titb-medlemmendit.
angivna fall stills hogre krav pa E\aif se via e-post.
Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eHeroch publiceras pa hemsida on
sadan nns.

I vissa 1 lag sdrskilt

17 § Rostrétt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rst. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

ppnande och beslut om nérvaroritt av personer som
avses medverka vid foreningsstimman

3. odikdnnande-gav-dasa npaen
- OEHCERRGE-8 FEOFORHHIY

8% Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller

al av stimmoordforande

hogst ett ar fran utfardandet. Medlem Gir (Brivddas av

nmadlan av stimmoordférandens val av
protokollforare
6:4.

val %ﬁi t ombud. Ombud far foretrdda hogst tva (2)
medlemmar. P4 foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett valiriit bitrdde. Bitrddets uppgift 4r att vara
meglemmen behjélplig. Bitréde har yttranderétt.

al av tva justerare tillika rostriknare
5. Godkinnande av dagordningen
76.

Ombud-oelibiteisd
R 33

raga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

P sdlemmensu
HFEcHeMMens-i

@&
o}
D
v

HEH

BRF Norra Friheten
Stadgar forslag 2022-05-17 ver 2.10d

Sida 3 av 8




yalios P
O TSt
£

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stéllforetrddare: mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som dr nédrvarande vid
foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stammoordforande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rsta i

fréga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny ridkning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att ldmna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordforande utsett. [ frdga om protokollets

innehéll giller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestarska bestd av minst tre och hogst sju
ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &dven
véljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som ir bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionidrer om nte [Grenimgsstamma beslutat

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantridden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd-pes

. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast
for ledamoter, suppleanter och revisorer.

kalenderar

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledaméter
Overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer &n
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgora mer an en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Niir St
ante | ledaméter dr nirvarande keivs enhillichet for
siltigt beslut. Suppleanter tjanstgor i den ordning som
ordforande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstimma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen-).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tva tredjedelar av de rostande pé stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och f6r dess stillning vid
ridkenskapsérets utgang (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avldmna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig {5 medlemmarna

e att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pa sitt som avses i
dataskyddstbrordningenenligt edllande lagstittning
om personuppgifter

e om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgédngligt hos féreningen fran

tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

32 § Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderér.

33 § Revisor

Foreningsstdimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsréittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling; som krdvs f6r
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
méssigt sétt

e icke bdrande innerviggar

o till fonsters-batkong—respektive-altanddsr horande
Fas- kb las-beslag, o 1,
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handtag, lasanordning, viidringsfilter och
tatningslister samt all malning forutom utvindig
malning och kittning av tonster.

o till ytterdorr horande beslag, gdngjim, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar:, all malning med undantag f6r malning av
ytterddrrens utsida:, motsvarande géller for
balkong- eller altandérr-.

o nycklar (till allmédnna utrymmen) som [Breningen
tillhandahallit.

innerdorrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

o1 vattenfyllda radiatorer svarar

ostadsrittshavaren endast fér malning

e golvvédrme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir
atkomliga inne i lagenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet och inte utgr
ursprunelie installation vid upplatelsen

e undercentral (sdkringsskép) och déarifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e tjdnstefordelare och digitalbox f6r TV

e ventiler och luftinslépp, dock endast malning

e brandvarnare. Féreningen tillhandahaller
brandvarnare och batteri vid behov,

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren disutéverbland-annat-dven

for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

e elektrisk handdukstork

BRF Norra Friheten
Stadgar forslag 2022-05-17 ver 2.10d

Sida 5 av 8




[ kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom-bland-annat:

e vitvaror

» siskapa-fokdles ik

e spisképa, dock svarar foreningen {6r mjustering av
ventilation

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och uteplats

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning f6r dagvatten inte hindras. Brandbrygga for
nddutrymning genom fonster omfattas inte av denna
paragraf.

39 § Felanmilan

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till féreningen
anméla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam
underhallsitgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

markiser, batkonsinalasning: belysmngsarmaturer
solskydd, parabolantenner etc. far sdttas upp endast

efter styrelsens-skifthigal
Finns skriftliga regler faststallda av styrelsen eller av
foreningsstimma géller dessa regler. Sadana

anordningar &r bostadsrittshavarens egendom och
denne svarar for skotsel och underhéll av dessa. Om
det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

43 § Fordndring 1 14genhet
Bostadsrittshavaren far foreta férdndringar i
lagenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:
1. ingrepp 1 barande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme
eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen far endast végra tillstdand om atgérden ir till
pétaglig skada eller oldgenhet for féreningen etier
annan-mediem-, Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndlghetstlllstand erhalls. Fordndringar
ska alltid utforas pé ett fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for
nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon asnan-medlem i
foreningen.

45 § Storningar

Nar bostadsréttshavaren anvénder lagenheten skall kan
elerhondenne se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar i sddan grad som kan vara
skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som
avses 1 forsta stycket férsta meningen skall foreningen
ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att
storningen omedelbart upphdr och underritta
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten &r
beldgen om storningarna.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsréttshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giller d&ven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
utrymme.
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Ohyra far inte medvetet foras in i ldgenheten.

47 § Tilltradesrétt

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i
lagenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till 14genheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstiandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. Samtycke behovs inte om
lagenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritten till Idgenheten innehas av en kommun
eller tendstinaregion.

[ ans6kan ska skdlet till upplételsen anges, vilken tid
den ska pagé samt till vem ldgenheten ska upplatas.
Tillstdnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skl
for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att végra samtycke. Tillstand [6r andrahands-

upplatelse beviljas 6r maximalt 12 méanader varefter
ny_ansékan maste goras, Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresndmnden.

49 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte 1ata utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medfora olédgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en l14genhet som innehas med

bostadsritt kan férverkas och foreningen kan séga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

e bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift, pantséttningsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse,

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men f6r forening eller annan medlem.

e ldgenheten anvinds for annat dndamal dn vad den
ar avsedd for och avvikelsen &r av visentlig
betydelse for féreningen eller nagon medlem,

o bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskdligt drojsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset.

e bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sdrskilda
ordningsregler som foéreningen meddelar,

e bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta,

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors-eHer,

e ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for
ndringsverksamhet eller ddarmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning: cller

for forverkande av bostadsritten.

Uppsigning (férverkande) skall vara skriftligt.

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. [
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsrétten.

52 § Erséttning vid uppsidgning
Om f6reningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadesténd.

53 § Tvéangstorsdljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréttslagen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden skall anslas i foreningens hus.
Meddelanden kan, som komplement, ocksa anslas pa
foreningens webbplats, skickas genom e-post och/eller
ske genom utdelning. Brf ska till den som sfrskilt
begirt detta skicka meddelanden genom uppgiven e-
postadress. Brf skall sarskilt tillse att meddelanden av
visentlig art nar den bostadsrittshavare vars ldgenhet
ar andrahandsuthyrd.

55 § Framtida underhall

Foreningen skall inneha en underhéllsplan och en fond
for yttre underhall. Avsittning till fonden skall goras
enligt underhallsplanen.

56 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
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i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

57 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foéreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utférdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

58 § Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan @ndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som has-tatt{ar mer dn hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som stimmoordforanden bitrider. P4 den andra
stimman krévs att minst tva tredjedelar av de rostande
haredtteir med pé beslutet. Bostadsréttslagen kan for
vissa beslut féreskriva hogre majoritetskrav.

BRF Norra Friheten
Stadgar forslag 2022-05-17 ver 2.10d

Sida 8 av 8




