Bagarmossen 2022-10-16

PROTOKOLL - EXTRA FORENINGSSTAMMA
Tid: Tisdagen den 11 oktober 2022 kl. 19.00
Plats: tvattstugan, Ljusnevagen 4, Bagarmossen
DAGORDNING

1. Stdmmans dppnades och beslutades om narvaroratt av personer som avses narvara vid
stdmman.

2. Upprattande av rostlangd. (ndrvarande medlemmar, ombud och bitrédden) 7
rostberattigade medlemmar inkl. 1 fullmakt. Se bilaga 1.

3. Dagordningen godkandes.

4. Valdes Handan Candeger till stammoordférande.

5. Stammoordféranden utsag Marten Moberg till protokollférare.

6. Valdes Robert Egerot resp. Leonard Gram justeringsman tillika rostraknare.

7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett. Kallelse offentliggjord och utdelad 26/9 -
22, saledes stadgeenligt utlyst. Se bilaga 2.

8. Beslut om nya stadgar. Stamman réstade enhalligt JA till att anta nya stadgar, se bilaga 3.
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Bagarmossen 2022-09-22

Styrelsen for BRF Norra Friheten kallar till extra féreningsstimma fér andring och
komplettering av foreningens stadgar.

KALLELSE TILL EXTRA FORENINGSSTAMMA

Tid: Tisdag den 11 oktober 2022 kl. 19.00
Plats: tvattstugan, Ljusnevagen 4, Bagarmossen

DAGORDNING

Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstléngd)
Oppnande och beslut om nérvaroritt av personer som avses narvara vid stdmma
Godkannande av dagordning

Val av stdammoordférande

Anmaélan av stammoordférandes val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

Foredragning av dndringar i stadgar

. Beslut om nya stadgar

10. Stdmmans avslutande
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Stadgeforslag 2022, presentation, 2022-05-17

Styrelsen for Brf Norra Friheten har arbetat med ett forslag till uppdatering av
foreningens stadgar. Stadgarna ar nagot alla i foreningen maste félja och reglerar
saledes var och ens skyldigheter och rattigheter mot féreningen Detta galler aven
styrelsen. Stadgarna kan aldrig sta 6ver lagen, i de fall det finns myndighetsregler med
stod av lag géller dessa fore féreningens stadgar.

Det ar viktigt att vi gor som det star i stadgan, omvant ar det viktigt att stadgan
beskriver det vi brukar gora (forutsatt att det &r korrekt).

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna. De har gett ut monsterstadgar. De ar vi
inte tvungna att félja men de har tjdnat som vagledning vid utarbetandet av forslag till
nya stadgar. Aven Fastighetsagarna och HSB (och sannolikt fler) har gett ut
monsterstadgar, och dven dessa har styrelsen tittat pa for att finna vagledning nar det
ansetts lampligt.

Manga av andringarna ar sma och har ringa betydelse utan handlar mer om att vi pa
ett enkelt satt ska kunna folja stadgan eller tillvarata vara intressen eller att en
anpassning har skett till var forenings forhallanden.

Det utdelade stadgeforslaget har markerade andringar, saval det som ar borttaget och
det som &r tillkommet. Ett andrat ord blir da bade ett borttaget ord och ett nytillkommet
ord, bada ar da markerade i texten (i forslaget).

Har nedan beskrivs de vasentligare andringarna i stadgan. Jamfoér garna med
nuvarande stadgar (finns pa féreningens hemsida) sa ser man alla féreslagna
andringar.

Vasentligare forslag till &ndringar

88 — Det stycke som behandlar forandring av arsavgiften om lagenheter utrustats med
balkong efter upplatelsen har tagits bort. Skalet ar att alla lagenheter har balkong eller
uteplats och detta stycke behdvs inte.

8§15 — De punkter som skall forekomma pa foreningsstamma har justerats till en
rimligare ordningsféljd och i vissa fall med textjustering. Inga vasentliga andringar.

8§16 — Ur forslaget framgar primart skall kallelse ske genom utdelning och genom
anslag i portarna. Den som sarskllt begart att fa kallelsen via e-post far det, men det
kravs da en sarskild begaran om detta. Om nagon uppgivit en annan postadress skall
kallelsen skickas dit.

8§18 — En medlem far ha valfri person som ombud eller bitrade péa foreningsstamma.
Tidigare var detta hart reglerat till nagon form av anhorig eller god man, det kravet ar
slopat.



8§25 — Om féreningsstdmma beslutat om vem som skall ha en viss position (ex-vis
ordférande) galler det, i annat fall bestammer styrelsen sjalv vem som har respektive
position (detta kallas for konstituering).

8§27 — Om narvarande vid styrelsemote &r minsta antal ledamoter som kravs for att
styrelsen ska fa fatta beslut kravs att besluten &r enhalliga.

835 — Paragrafen behandlar bostadsrattshavarens ansvar. | denna paragraf anges en
mangd detaljer som respektive bostadsrattshavare svarar for, och nagra av punkterna
har fortydligats.

Det ar tydligare formulerat den boendes ansvar for las, beslag, ringklocka och liknande
pa dorrar och fonster.

Den boende féeslas ocksa svara for nycklar (till allmanna utrymmen) som féreningen
tillhandahallit. Skalet &r att gora det tydligt att den kostnaden tillhér den boende,
oavsett om en nyckel slarvats bort, om den &r sliten eller om medlemmen behéver
extranycklar. Detta ar en praxis for de flesta foreningar men har inte varit utskrivet i var
stadga.

Det ar tydliggjort att ledningar for vatten och avlopp svarar foreningen for sa lange det
ar de ursprungliga ledningarna. Den som byggt om sitt kok och dragit om ledningarna
har saledes ansvar for detta. Skalet ar att minska risken for vattenskador d&ven om det
vid enstaka tillfallen innebar en kostnad for féreningen.

Foreningen tillhandahaller brandvarnare och vid behov, dvs om medlemmen begar ettt
nytt batteri.

Foreningen har central ventilation vilken féreningen har ansvar for. Det ar fortydligat
att medlemmen svarar for spiskapa som saddan men injustering/kontroll av ventilation
svarar foreningen for om spiskapan har behovt bytas ut eller liknande.

848 — Paragrafen anger nu att andrahandsupplatelse kan beviljas for maximalt 12
manader. Syftet med vara lagenheter ar att vi ska bo i dem. Behdver man fortsatta
med andrahandsupplatelsen maste man ansoka pa nytt. Enligt lag kravs det ett skal
for att fa gora detta.

854 — Analogt med kallelse till féreningsstamma &r den normala informationsvagen till
medlemmarna att information anslas i portarna, endast till den som sarskilt begart
detta skickas information genom e-post.

855 — Foreningens uppgift ar att tillhandahalla bostader "tills vidare”, dvs utan
tidsbegransning. For att klara av detta maste fastigheten underhallas. Tidigare angavs
i denna paragraf en lag procentsats som skall avsattas for kommande underhall.
Forslaget ar att avsattning skall ske enligt underhallsplan. Pa sa satt sakrar vi att
foreningen kan uppfylla lagkravet att upplata bostader utan tidsbegransning.

/Styrelsen
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OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och andamal

Féreningens namn &ar Bostadsrattsféreningen
Norra Friheten. Styrelsen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken skall
anvandas som komplement till bostad.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har
genom upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska anséka om
medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehdlla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven eller
om medlemskap inte beviljas ar 6verlatelsen ogiltig.
Vid upplatelse (ej andrahandsupplatelse) erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt, normalt inom en
manad fran det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. En medlem
som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha
uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3 8 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslégenhet far vagras intrade i féreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse forvarva
ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet. Kommun
och landstingregion far inte vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Overtar
bostadsrétt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning-Overlatelsen-dr

oo lHeemmes crasl e b e

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte ska
bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt
att vagra medlemskap.

6 8 Andelségande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

7 8 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavygift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

8 § ArsavgiftArsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa
bestadsrattslagenheternaldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av andelstal
ska fattas av féreningsstdamma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stimman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingéende
ersattning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area, andelstal
eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

Arsavgift skall inkludera bl.a. amorteringar samt de i
85455 angivna avsattningarna. Arsavgift betalas
manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av

géllande prisbasbelopp-entigt-géHande-lag.

Overlételseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
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av gallande prisbashelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro (det som féreningen vid var tid innehar). Om
inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt
tid far foreningen ta ut drojsmalsranta enligt rantelagen
pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt

férordningengallande lagstiftning om
ersattningersattnng for inkassokostnader-mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast
fore juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmala detta till styrelsen senast
den 1- februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstdamma

Extra foreningsstaimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begéars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéattigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

+ =aa|atta ee, av-foreckai gover Ea'..“al'..a ES;.
2:1.

7. Faststallande av rostldngd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberéttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. MalavBeslut om antal ledaméterstyrelseledaméter
och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmalt drende

19. Avslutande

P& extra foreningsstamma ska ut6ver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning-_eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och begart att kallelse ska skickas via e-post. Om
medlem uppgivit annan adresspostadress ska kallelsen
istallet skickas tiH-medlemmendit. | vissa i lag sarskilt
angivna fall stélls hogre krav pa kallelse via e-post.
Kallelsen ska dessutom anslés pé lamplig plats inom
foreningens hus elleroch publiceras pa hemsida om
s&dan finns.

17 8 Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

ppnande och beslut om nérvarorétt av personer som
avses medverka vid foreningsstdmman
4:2.

18% Ombud och bitrade

Medlem fér utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller

al av stammoordférande
5.3.

hogst ett &r fran utfardandet. Medlem far fortradas av

nmalan av stimmoordférandens val av
protokollforare
64.

val%itt ombud. Ombud far foretrada hogst tva (2)
medlemmar. P4 foreningsstamma far medlem medfcra
hogst ett valfritt bitrdde. Bitrédets uppgift &r att vara
meglemmen behjélplig. Bitrade har yttranderétt.

al av tva justerare tillika rostraknare
5. Godkénnande av dagordningen
+6.

rdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

o—medlemmens-make/makaregistrerad-partner-eller
sambo

BRF Norra Friheten
Stadgar forslag 2022-05-17 ver 2.10d

Sida3av 8




Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stéllforetradare; mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sédant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som &r narvarande vid
foreningsstamman.

19 § Réstning

Fdreningsstdammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordforande bitrader.
Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stammoordforande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdéstning ska genomfdras. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begéran av rostberattigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foéreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny réakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningens uppgift &r att lamna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stammans ordférande utsett. | friga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestarska besta av minst tre och hégst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven
valjas person som tillnér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstamma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sétt och foras i nummerfoljd-per
kalenderar.. Styrelsens protokoll ar tillgangliga endast
for ledamoter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter
dverstiger hélften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer én en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Nar minsta
antal ledamoter &r narvarande krévs enhéllighet for
giltigt beslut. Suppleanter tjanstgdr i den ordning som
ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av
foreningsstamma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen.).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig forandring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstdimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lagenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt
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om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresndmnden.

29 8§ Firmateckning
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

o att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma hélla arsredovisningen och
revisionsherattelsen tillganglig_for medlemmarna

o att féra medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses i
dataskyddsforordningenenligt géllande lagstiftning
om personuppgifter

e om foreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget héllas tillgangligt hos foreningen fran

tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istallet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

32 § Réakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska valja minst en och hogst tvéa
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

34 § Revisionsherattelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbelaggning pa rummens alla véaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling; som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
massigt satt

o icke bdrande innervéggar

. tlllfonsterJealkerwspektweaI{aﬁdgrr horande
fas-inklusive-nycklar-glas-beslag, gangjarn

handtag, Idsanordning, vadringsfilter och
tatningslister samt all malning forutom utvandig
malning och Kittning av fonster.

o till ytterddrr horande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar:, all malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida;, motsvarande galler for
balkong- eller altandorr-.

e nycklar (till allménna utrymmen) som féreningen
tillhandahallit.

o innerddrrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o for vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvérme, som bostadsréttshavaren forsett
ldgenheten med

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens I&genhet och inte utgor
ursprunglig installation vid uppléatelsen

o undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o tjanstefordelare och digitalbox for TV

o ventiler och luftinslapp, dock endast mélning

e Dbrandvarnare. Foreningen tillhandahaller
brandvarnare och batteri vid behov.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren darutéverbland-annat-dven
for:

o fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

o elektrisk handdukstork
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| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sdsom-bland-annat:

e vitvaror

o spiskapa, dock svarar féreningen for injustering av
ventilation

e rensning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

o kranar och avstédngningsventiler

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar &ven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréattslagen.

38 § Balkong, altan och uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras. Brandbrygga for
nddutrymning genom fonster omfattas inte av denna
paragraf.

39 § Felanmélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sédan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdamma kan i samband med gemensam
underhéllséatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 8§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sékerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar
Anordningar sasom luftvarmepumpar, inglasning

markiser, balkenginglasning;-belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far sattas upp endast
efter styrelsens-skrifthigafreningens godkannande.
Finns skriftliga regler faststallda av styrelsen eller av
foreningsstamma galler dessa regler. Sddana

anordningar &r bostadsrattshavarens egendom och
denne svarar for skotsel och underhall av dessa. Om
det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:
1. ingrepp i bérande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme
eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden r till
pétaglig skada eller olagenhet for foreningen eler
annan-medlem.. Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvéandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan-medlem i
féreningen.

45 § Storningar

Nar bostadsrattshavaren anvéander lagenheten skall han
eHer-hondenne se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar i sddan grad som kan vara
skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen
ge bostadsréttshavaren tillsagelse att se till att
storningen omedelbart upphér och underratta
socialndmnden i den kommun dér l&genheten &r
beldgen om stdrningarna.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick &ven i friga om sadant
utrymme.
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Ohyra far inte medvetet foras in i lagenheten.

47 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som fdéreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen
tilltrade till lagenheten, ndr foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. Samtycke behdvs inte om
lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till 1agenheten innehas av en kommun

eller fandstingregion.

| ansOkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid
den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal
for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstnd for andrahands-

upplatelse beviljas for maximalt 12 manader varefter
ny ansokan maste goras. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresnamnden.

49 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i lagenheten, om det kan medféra olédgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en 1agenhet som innehas med

bostadsrétt kan forverkas och féreningen kan saga upp

bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

e Dbostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift, pantsattningsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse,

¢ lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

e Dbostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem.

o lagenheten anvéands for annat &ndamal &n vad den
&r avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem,

e Dbostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vaérdslashet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i l&genheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset.

e Dbostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar,

o bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta,

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors-eHer-,

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning- eller

e Sadanasadana storningar som enligt lag utgor grund
for forverkande av bostadsréatten.

Uppségning (forverkande) skall vara skriftligt.

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsréttslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har rétt sdga upp bostadsréatten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsrétten.

52 § Ersattning vid uppsagning
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

53 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

54 § Meddelanden

Meddelanden skall anslas i féreningens hus.
Meddelanden kan, som komplement, ocksa anslas pa
foreningens webbplats, skickas genom e-post och/eller
ske genom utdelning. Brf ska till den som sarskilt
begart detta skicka meddelanden genom uppgiven e-
postadress. Brf skall sarskilt tillse att meddelanden av
vasentlig art nar den bostadsréttshavare vars lagenhet
ar andrahandsuthyrd.

55 § Framtida underhall

Foreningen skall inneha en underhallsplan och en fond
for yttre underhall. Avsittning till fonden skall goras
enligt underhallsplanen.

56 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
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i forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

57 8 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

58 § Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberéttigade ar ense om det. Beslutet &r &ven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstdammor. Den forsta stammans beslut utgors
av den mening som harfattfar mer an hélften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som stammoordféranden bitrader. P4 den andra
stamman kravs att minst tva tredjedelar av de réstande
har-gattgar med pé beslutet. Bostadsrattslagen kan for
vissa beslut féreskriva hogre majoritetskrav.
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