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NQI'Ta
'Friheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norra Friheten fr harmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2010, vilket &r féreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadsratter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 23 oktober 2007. Foreningens gallande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 25 oktober 2007 och géllande ekonomiska plan registrerades den 3 mars 2009.
Foreningen ager och férvaltar fastigheten Friheten 2, Stockholms kommun.

FASTIGHETEN
Foreningen forvarvade dr 2008 fastigheten Friheten 2, Stockholms kommun.

Fastighetens vardedr och nybyggnadsér &r 2009. Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med
5 vaningsplan med totalt 46 lagenheter. Samtliga uppl&tna med bostadsrétt.
Den totala boytan uppgar till 2971 kvm.

2010 2009
Taxeringsvarde: 46 400 000 26 000 000
Varav byggnader: 35 000 000 17 200 000
Varav mark: 11 400 000 8 800 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Lagenhetsfordelning for lagenheter:
1rok 2 st

2 rok 20 st

3 rok 21 st

4 rok 3 st

STYRELSE

Fram till ordinarie féreningsstamma 2010-04-14 har styrelsen haft foljande sammansattning:
Ordinarie: Suppleant:

Hékan Johansson Ordférande Eva Andersson

Jan-Erik Fransson

Monica Bergman

Fran ordinarie foreningsstémma 2010-04-14 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Ordinarie: Suppleanter:
Torsten B Rosengren Ordférande Alessandro Cadario
Birgitta Uhlén Handan Candeger

Jimmie Hjartstrom

Kristiina Jansson

Ulla Elison

Elva protokollférda ordinarie, samt tvd extra, styrelseméten har hdllits under verksamhetséret.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna

BRF Norra Friheten, Ljusnevagen 4, 128 48 Bagarmossen
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"Friheten

Revisorer har varit:
Ordinarie: Jan-Ove Brandt, KPMG AB Auktoriserad revisor
Suppleant: KPMG AB

Valberedning:

Kjell Nilsson Sammankallande
Karolina Rogstrom-Timm
Madelene Geiborg

Styrelsen i Bostadsrattsféreningen Norra Friheten har upprattat en arbetsordning som utgér ett
komplement till bestémmelserna i bostadsrattslagen, lagen om ekonomisk forening och féreningens stadgar.

Styrelsen for en Verksamhetslogg som matchas mot drenden som loggas i SKANSKA Nya HEM'’s arendehantering.
Arenden som géller &nnu ej 8tgardade punkter frdn slutbesiktningen 2010-06-01, nya drenden som tillkommer
gallande fastigheterna samt arenden gallande lagenheter som anmalts av medlemmar.

Besiktning av garantidtgarder kommer att utféras av SKANSKA 2011-10-21.

Styrelsen har lIopande besiktning av fastigheterna som loggas i foreningens Verksamhetslogg.
I denna l6pande besiktning ingdr ocksa besiktning infér féreningsstémman.

Styrelsen beslutade pd styrelseméte 2010-11-17 om en budget baserad pé en avgiftshéjning med 1 % for &r
2011. Vinter 2010-2011 har lett fram till en budgetrevision.

Kostnader for snorojning, fiarrvarme och el har 6kat pd ett satt som inte kunnat férutses.

P& styrelseméte 2011-02-23 beslutades om en reviderad budget baserad p& en avgiftshdjning med 6 % frén
2011-07-01.

Styrelsen har férhandlat ranta och villkor for krediter hos SWEDBANK. En kontokredit och fyra krediter
hos SWEDBANK Hypotek. De senare har ranta bunden till r 2011, 2012, 2014 respektive ar 2015.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB.

MEDLEMMAR
Antal medlemmar per den 31 december 2010 var 64 stycken.

Information har lamnats till medlemmarna veckan efter varje styrelseméte. Dels pd foreningens hemsida.
Dels pd anslagstavla i respektive fastighet.

Tva “fixardagar” har genomférts; den 6:e maj och den 17:e oktober 2010. Stédning, tillsyn och brandskydd har
da gjorts. Grillning och gemenskap pé& féreningens grillplats ar en uppskattad del av “fixardagarna”.

Medlemmar har rabatterad timkostnad vid bestéllning av tjanster hos Veterankraft “veterankraftse

En tradgdrdskompost har placerats i den lilla dungen mellan Ljusnevégen 4 och 6.

BRF Norra Friheten, Ljusnevagen 4, 128 48 Bagarmossen

www.brfnorrafriheten.se styrelse@brfnorrafriheten.se




Friheten

FORENINGEN

Féreningen har egen logotyp: offi..

Foreningens hemsida www.brfnorrafriheten.se 6ppnades 2010-05-26. Hemsidan uppdateras I6pande.

Féreningens fastighetsforsakring har utokats till att aven innehdlla ett gemensamt bostadsrattstillagg for
medlemmarnas lagenheter.

Foreningen ar medlem i SBC; Sveriges Bostadsratts Centrum €2 50C,
SBC erbjuder medlemsférméner for BRF Norra Friheten’s medlemmar; www.sbc.se .

Tre dverldtelser har skett under verksamhetséret; Lagenhet 222-1202, 223-1203 samt lagenhet 434-1304.

e Foreningen har tecknat leverantdrsavtal med:

Ekomentor AB frdn 2011-01-01 om foreningens ekonomiska forvaltning.
Tidigare avtal med Oster8kers Bostadsrattsforvaltning AB avslutades 2010-12-31.

STM Stad AB frdn 2010-09-01 om stadning av fastigheterna enligt till avtalet bifogat stadschema.
Tidigare avtal med Lerici Consulting AB avslutades 2011-08-31.

Utemiljo AB om snoérojning under sasongen 2010-2011.
Tidigare avtal med Plectra Mark och Tradgdrd AB forlangdes inte.

Veterankraft AB fran 2010-12-15 om lépande underhall och tillsyn tre till fyra gdnger per manad.
Avtal med NKG Fastighetsservice AB galler till och med 2011-11-09.

Electrolux AB fran 2011-01-01 avseende service och underhdll av tvattstugans maskiner.

Ett foreningskontor/styrelserum har iordningstéllts i fastigheten Ljusnevagen 4.

Samtliga lagenheter har markts med lagenhetsnummer enligt Lantmateriverkets nationella register.
Markningen finns dels pa respektive lagenhetsddrr, dels pd anslagstavlan i respektive fastighet.

Hissbesiktning utférs en géng per kalenderdr. Senaste hissbesiktning utfordes 2010-05-12.
For att forhindra snédumpning har ett staket satts upp vid sédra gaveln av fastigheten Ljusnevagen 6.
Vintern 2010 dumpades snd pa foreningens mark med markskador som féljd. En snépinne utanfér soprummet

Ljusnevagen 6 skall forhindra att stentrappan skadas av snérdjningen som skedde vintern 2010.

Problem med distribution av varmvatten har I6sts genom byte av varmepump.
En pump med stérre kapacitet installerades, som en garantidtgard, av SKANSKA.

BRF Norra Friheten, Ljusnevagen 4, 128 48 Bagarmossen
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Friheten

Fordelning intdkter och kostnder:

‘u Arsavgifter

¥ Hyror
14 Ovriga intakter
i Kapitalintakter

83%

Intakter per kvadratmeter

Arsavgfter 596 kr
Hyror 36 kr
Ovriga intékter 87 kr
Kapitalintakter 0 kr

& Taxebund. kost.
8 Ovr. driftkost.

““““ & Ovr. forv. och drift kost.
& Avskrivning

i Kapitalkostnader

Kostnader per kvadratmeter

Fastighetsskotsel 73 kr
Rep-/underhall 10 kr
Taxebund. kost. 285 kr
Ovr. driftkost. 155 kr
Ovr. férv. och drift kost. 41 kr
Avskrivning 13 kr
Kapitalkostnader 127 kr

Sida 5 av 14
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Flerdrsjamforelse
Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet i %

Kassalikviditet i %

Nyckeltal genomsnitt
Arsavgift kr per kvm

Lan kr/kvm boyta

Snittranta 18n i %

Elkostnad kr/kvm boyta
Varmekostnad kr/kvm boyta
Vattenkostnad kr/kvm boyta

2010
2145329
55 102

99 293 311
84,8

70,7

2010
608

4 682
2,68
112
136
19

2009

605 275
164 713

99 755 726
78,2

18,0

2009
608
4 695
2,46
88
99

3

Foreningen dverlamnades p& avrakningsdagen den 1 oktober 2009 varvid féreningens resultatrakning endast avser
perioden 1 oktober till 31 december 2009. Detta bor beaktas vid en jamforelse mellan dren. Dock ar nyckeltalen 2009

omraknade till hel&rssiffror.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sd att

till fond for framtida fastighetsunderhall, i enlighet med stadgarna, avsatts

i ny rakning verfores

Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens resultat och stalining i Gvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldaggsupplysningar.

130 049
55102
185151

89 130
96 021

185151

g
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RESULTATRAKNINGAR

Not

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror 1
Ovriga rorelseintakter 2
Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel 3
Reparationer 4
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5
Ovriga driftkostnader 6
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 7
Personalkostnader 8

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2010-01-01
2010-12-31

1 875 449
269 880
2145 329

-217 693
-28 389

-848 021
-459 541
-90 635
-30 000
471 050

-40 000
431 050

93
-376 041
55102

55102

55102

2009-01-01
2009-12-31

512 164
93111
605 275

-55 862
0

-149 993
-116 168
-18 695
0

264 557

-10 000
254 557

81
-89 926
164 713

164 713

164 713
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Friheten

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Byggnader och tomtratt

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit (limit 700 tkr)
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not

10
11

12

13

2010-12-31

99 050 000

99 050 000

10 802
104 000
128 509

243 311

243 311

99 293 311

84 010 000
34 664
84 044 664

130 049
55102
185 151

84 229 815

435 294
13 910 000
14 345 294

2009-12-31

99 090 000

99 090 000

0

531 634
134 092
665 726

665 726

99 755 726

77 885 440
0
77 885 440

0
164 713
164 713

78 050 153

929 761
13 950 000
14 879 761
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BALANSRAKNINGAR Not 2010-12-31
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 40 000
Leverantorsskulder 90 172
Skatteskulder 104 000
Ovriga kortfristiga skulder 14 1375
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 157 984
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 324 671
Summa kortfristiga skulder 718 202
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 99 293 311
Stadllda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 15 490 000

Ansvarsforbindelser Inga

Sida

2009-12-31

40 000

23 307
104 000

6 315 747
154 974
187 784

6 825 812

99 755 726

15 490 000

Inga

4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning av byggnader sker efter berdknad nyttjandeperiod enligt en progresiv modell.

Progresiviteten berdknas utifrdn en nyttjandeperiod pa ca 80 ar.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Jamforelse mellan dren

Foreningen dverlamnades p& avrakningsdagen den 1 oktober 2009 varvid foreningens resultatrakning endast avser
perioden 1 oktober till 31 december 2009. Detta bor beaktas vid en jamférelse mellan dren.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garageplatser

Ovriga rorelseintikter

El

Tv/bredband/telefoni
Overlételse- & pantavgifter
Ovriga intékter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hiss service
Snoérdjning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

2010

1769 599
11 100
94 750

1875 449

2010

155 095
103 043
1060

10 682
269 880

2010

36 337
53 065
2813
119 923
5555
217 693

Sida 1

2009

486 739
0
25 425

512164

2009

36 769
27 965
0

28 377
93111

2009

11536
14 268
0

30 058
0

55 862




Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald
Tv/bredband/telefoni

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

Anstallda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

2010

10 975
1113
10 351
5950
28 389

2010

331380
403 665
57 445
55531
848 021

2010

21 642
324 532
113 367

459 541

2010

3139
10 156
54 624
19 315

3401

90 635

2010

22 828

7172
30 000

2009

©C o o o o

2009

65 419
73 688

1 955
8931
149 993

2009

7227
81133
27 808

116 168

2009

5000
12 656
864
175

18 695

2009




Not 9

Not 10

Not 11

‘riheten

Ni‘

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Tomtratt
Ingdende markvéarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto Skanska
Ovrigt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tv/bredband/telefoni
Forsakring
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Tomtratt

Ovrigt

2010

86 600 000
0

86 600 000
-10 000

-40 000
-50 000

12 500 000
12 500 000

99 050 000

35 000 000
11 400 000
46 400 000

2010

104 000
0

104 000

2010

26 151
16 895

0

2970
81133
1360
128 509

2009

59 721 000
26 879 000
86 600 000
0

-10 000
-10 000

12 500 000
12 500 000

99 090 000

17 200 000
8 800 000
26 000 000

2009

504 000
27 634

531634

2009

27 105
12 198
13 656

0

81133

0

134 092




Not 12

Not 13

Not 14

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser

Foreningens fond for framtida
fastighetsunderhall
Balanserat resultat

Resultat foregdende ar

Arets resultat

Belopp vid
drets ingdng

77 885 440

0
0
164 713
0

* Avsdttning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Swedbank AB, 3,67% omsattning 2014-10-01
Swedbank AB, 2,77% omsattning 2012-10-01
Swedbank AB, 1,99% omsattning 2011-10-03
Swedbank AB, 3,58% omsattning 2015-06-25

Nasta drs amortering

Arets
forandringar

6 124 560

34 664
130 049
-164 713
55102

2010

3500 000
3500 000
3500 000
3450 000

-40 000

13 910 000

Arets amortering uppgdr till 40 tkr. Berdknad amortering &r 40 tkr per &r.
Om 5 &r berdknas skulden till 1dngivarna darmed uppga till 13 750 tkr.

Ovriga kortfristiga skulder

Slutavrakning Skanska
Ovriga kortfristiga skulder
Revers Skanska

2010

1375

1375

Sida

Belopp vid
arets utgdng

84 010 000

34 664
130 049
0
55102

2009

3 500 000
3 500 000
3 500 000
3490 000

-40 000

13 950 000

2009

181 692

9 495

6 124 560
6 315 747
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rantekostnader
Snoréjning/Halkbekampning
Revisionsarvode

Fjarrvarme

Stad

El

Sophamtning

Ovrigt

shcknonfden 29t -03-02

orgten B Rosengren Birgitta Uhlén

B\ 2
T ¢ Kristiina Jansson
W1 Y Son

Ulla Elison

Min revisionsberattelse har lamnats den ‘Zﬂ Mays 201 |

%@ww

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

2010

82 417
15619
15 000
153 739
4 094

42 796
2925

8 081
324 671

— Al (hr

2009

74 565
30058
20 000
33245

29916

187 784
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Norra Friheten

Org nr 769617-6200

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Norra
Friheten for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har édven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med éarsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen for foreningen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 29 mars 2011

\T}QV\ . @MT‘B\’GM CL""

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



