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FORVALTNINGSBERATTELSE fér ar 2022

Allméant om fastigheten

Bostadsrattsforeningen Melodin tilltridde fastigheten Huddinge Balladen 2 den 3 december 2009.

Fastigheten innehar totalt 76 lagenheter pa totalt 4 978 m2, varav 65 bostadsratter och 11

hyresritter. Dessutom finns i fastigheten en lokal pa 213 m2 som hyrs av Foréldrakooperativet Oden.

Foreningens adress dr Melodivagen 10-14 i Skogas.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2022-05-18 bestatt av:

Ordférande:
Helen Ekholm

Ordinarie ledaméter:
Cornelia Lennartsson
Jaswinder Singh
Adelaide Karlberg
Henric Pettersson

Suppleant:
Eriga Nelvin

Revisor:
Emma Johansson fran Delta revision, auktoriserad revisor

Styrelsen har under ret haft 10 styrelsesammantraden samt 1 planeringsdag och den ordinarie
foreningsstimma avseende foregdende rakenskapsar holls den 18 maj ar 2022 i Moértviksskolans
matsal.

Lagenheter

Under aret har 6 dverlatelser gt rum. Varav 1 lagenhet som salt i Brf Melodins namn.
Verksamheten

Under &ret har styrelsen och Nytorget Fastigheter AB haft diverse enskilda och gemensamma
projekt.

Vi har bytt doérrarna hos férskolan Hattstugan.
Vi har gjort en energideklaration enligt myndighetskraven.
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Det verkar som om man inte férstatt att TV-box samt Router tillhér ldgenheten, de ska 1amnas kvar
vid forsiljning eftersom vi har ett kollektivt avtal dér internet samt ett basutbud pa tv kanaler ingar.

Vi har haft en licka frdn badrum pa 5 tr i bade nr 10 samt 14. Lackan har uppstatt i en skarv i rorslits
varpd de har varit svara att upptécka. Vattnet har runnit ner i alla Iagenheter under i slitsen och
tyvérr dr det 1 ligenhet i nr 14 som fatt sddan skada att vi behéver riva upp badrummet, de andra
har klarat sig med avfuktare.

| ar har vi bara haft en badrumsskada och det beror pa att ringen runt avioppet i badrummet gatt
sonder. Det som hdnder om det blir en skada &r att foreningen d.v.s. vi alla bostadsrattsagare far
vara med och betala en del av skadan, bade via hogre forsakringspremier men dven andra skador
som ska aterstillas. Ytskiktet stdr man som enskild dgare for men riva och aterstalla tatskikt far
foreningen sta for.

Vi vill dérfér uppmana er som inte renoverat badrummet att vara noga med eventuella fuktskador.

Utefixardagen var séndagen den 25 april dér vi dven planterade lite blommor i vdra nya krukor och
gjorde fint runt husen.

Vi provade ocksd med att anlagga lite angsmark samt inte klippa graset dverallt fér att skapa battre
miljé fér vara nyttodjur fér att 6ka mangfalden. Det forsoket kommer vi fortsatta med under 2023.

Under hbsten togs beslutet att uppgradera tvdttstugan for att minska energiférbrukningen.
Under viren 2022 fortsatte vi var renovering av alla fénster i nr 14,

Vi valde in Mikael Brofjorden i efterhand till valberedning.

Vi i styrelsen strévar hela tiden fér att vi i Brf Melodin ska ha en bra miljé bade vad det géller
inomhus och utomhus. Vi hoppas att alla tar sitt ansvar for att hjalpa till i detta. Ser till att inte
forstora, skrapa ner och dr observanta pa personer som inte bor i fastigheten. P3 ett sddant satt ser
vi ocksa till att vi kan minska vara kostnader som annars kan resultera i hojda avgifter och hyror.

Slutligen vill styrelsen tacka for dret 2022 och 6nskar ett fortsatt bra 2023 med engagemang frén alla
boende.
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Brf Melodin
Org.nr 769618-6159

Flerarsjimforelse 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3934721 3972115 3819837 4268144 3579762
Resultat efter finansiella poster -1 375 531 -875591 397785 -736490 -865428
Soliditet* 64,56% 64,70% 64,66% 59,61% 58,93%
Arsavgifter /kvm bostadsratt 594 581 570 565 565
Lan vid bokslutsdatum/kvm bostadsratt 5458 5584 5646 5705 7 101
Sparande till underhall och

investeringar -1 141 131 97 137
Réantekanslighet 6,1% 6,1% 6,4% 6,9% 8,3%
Elkostnad/kvm bostadsratt 57 42 38 41 42
Varmekostnad/kvm bostadsratt 155 174 154 137 168

Férklaring till vissa nyckeital
Sparande till underhéall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt &r. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). P& l&ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa
séatt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

2022
Roérelseintakter 3934721
Rorelsekostnader -4 923 904
Finansiella poster -386 348
Arets resultat -1 375 531
Planerat underhall 791 594
Avskrivningar 577 274
Arets sparande -6 663
Arets sparande per kvm total yta -1

Réntekénslighet

Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken dkar med en procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Réantekansligheten berdknas genom att rantebérande fastighetsskulder delas med omséttningen
(intakten).

Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen
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Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Ombildning av hyresritter till

bostadsratter

Resultat enligt beslut av arets féreningsstamma:
Avsaéttning till yttre fond

| ansprakstagande av yttre fond

Arets resultat

‘Belopp vid arets utgang
Forslag till behandling av féreningens forlust
Till féreningsstammans férfogande star

balanserad vinst
arets resultat

disponeras enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsétts
i ansprakstagande av yttre fond
i ny rékning Sverfores

Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
36738904 14939516 2097 751 -8 350 343
419 260
1200 740
1 000 000 -1 000 000
-1068 394 1068 394
-1375 531
37 158 164 16 140 256 2 029 357 :9 657 480
-8 281 949
-1 375 531
-9 657 480
500 000
-791 594
-9 365 886
-9 657 480

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Foreningens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3933 103 3872 359
Ovriga féreningsintékter 2 1618 99 756
3934721 3972115
Foreningens kostnader
Driftskostnader 3 -1 916 536 -1 863 273
Reparation och underhall 4 -1 771 891 -1 569 324
Ovriga férvaltnings- och foreningskostnader 5 -563 371 -592 831
Styrelsekostnader 6 -94 832 -94 241
Avskrivningar 7,89 -577 274 -538 304
-4 923 904 -4 657 973
Rorelseresultat -989 183 -685 858
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 6 348 2842
Rantekostnader -392 696 -192 575
Summa resultat fran
finansiella poster -386 348 -189 733
Resultat efter finansiella poster -1 375 531 -875 591
Arets resultat -1 375 531 -875 591
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BALANSRAKNINGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7 65 844 819 66 276 031
Standardférbattringar 8 1523 894 1621595
Maskiner och inventarier 9 407 084 65 740
67 775 797 67 963 366
Summa anléggningstiligangar 67 775797 67 963 366
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 10 258 698 188 914
258 698 188 914
Kassa och bank 2708 937 2 057 416
Summa omsiéttningstillgangar 2 967 635 2246 330
SUMMA TILLGANGAR 70 743 432 70 209 696
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

12

2022-12-31 2021-12-31
37 158 164 36 738 904
16 140 256 14 939 516
2 029 357 2 097 751
56 327 777 53776 171
-8 281 949 -7 474 752
-1 375 531 -875 591
-9 657 480 -8 350 343
45 670 297 45425828
23 518 787 23 825725
23 518 787 23 825725
300 000 280 000
669 890 221375

11 019 4 605

573 439 452 163

1 554 348 958 143
70 743 432 70 209 696
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre féretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt, se not 6.

Beréknad nyttjandeperiod fér byggnad och inventarier

Byggnad

Standardférbéttringar:
Elinstallationer
Fasadrenovering
Takomlaggning
Ventilation

Malning trapphus
Ombyggnad hiss
Renovering fénster
Sopanlaggning

Inventarier

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Bredband/KabelTv
Ovriga tillagg

Administration andrahandsuthyrning

Pant- och dverlatelser

125 ar
50 ar
40 ar
40 ar
25 ar
13 ar
10 ar Avskrivet
10 ar Avskrivet
15 ar
10 &r
2022 2021
2 585674 2510074
791 441 819 446
305 448 289 791
232 323 233 100
5220 5220
4 830 0
8 167 14 728
3933103 3872 359
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Not 2

Not 3

Not4

Not 5

Ovriga intékter

Forsékringsersattning
Ovriga intakter

Driftskostnader

Vatten

Véarme

El

Sophantering

Snéréjning

Kabel-TV

Stadning och entrémattor
Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning
Ovrig drift

Reparationer och underhall

Tvéttstuga
Lagenhet
Fastighet
Lokal

Hiss
Gard/utemiljé

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode
Fastighetsskatt
Administrativa kostnader
Porttelefon och datakommunikation
Larm

Konsultarvoden

Pant- och éverlatelseavgifter
Trivselkostnader
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Medlemsavgifter
Tillsynsavgifter

Ovriga kostnader

2022 2021

0 89 087

1618 10 669
1618 99 756
2022 2021
157 615 140 620
676 876 751 015
249 591 182 785
119725 107 403
111 650 103 702
61548 113 697
75230 71522
148 756 86 820
279 897 267 077
35 648 38 632
1916 536 863 273
2022 2021

8 048 7372
136 038 124 453
1432 081 227 498
81419 32 166
28 340 19 584
85 965 158 252
1771891 569 324
2022 2021

37 375 47 500
132 894 126 474
49 538 25372
181 706 184 741
5538 0
58 217 44 597
7725 13 311

3 491 0
5264 5036
72626 134 522
5162 5034

2 267 2220

1 568 4 024
563 371 592 831

10
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Styrelsekostnader
Arvoden till styrelsen
Valberedning
Sociala avgifter

Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Standardférbattringar

Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Maskiner och inventarier

Arets anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022 2021
71 400 70 950

999 999

22 433 22 292

94 832 94 241
2022 2021

70 156 940 70 156 940
70 156 940 70 156 940
-3 880 909 -3 449 697
-431 212 -431 212
4312 121 -3 880 909
65 844 819 66 276 031
49 589 455 50 020 667
16 255 364 16 255 364
65 844 819 66 276 031
82 345 000 60 559 000
58 345 000 44 159 000
2022 2021

4 132 404 4 132 404
4 132 404 4 132 404
-2 510'809 -2413 108
-97 701 -97 701

-2 608 510 2510 809
1 523 894 1 621 595
2022 2021

93 913 93 913

389 705 0
483 618 93 913
28 173 -18 782
-48 361 -9 391
-76 534 28 173
407 084 65 740

11
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Rantekostnader
Fastighetsférsakring
KabelTv

Bredband

Langfristiga skulder

Réntesats Villkorsandring
SBAB 3.41 2023-12-14
SBAB 3,56 2023-10-17
SBAB 3,56 2023-10-17

Kortfristig del av langfristig skuld

Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Vatten

Fjarrvarme

El

Sndérdjning

Stadning

Revisionsarvode

Reparationer och underhall fastighet

Stillda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

2022-12-31 2021-12-31
70 089 13 890

148 865 135 282

27 244 27 244

12 500 12 498

258 698 188 914
2022-12-31 2021-12-31
6 240 216 6 338 355
9240 216 9 338 355
8 338 355 8 429 015
23818 787 24 105725
-300 000 -280 000
23 518 787 23 825725
2022-12-31 2021-12-31
156 909 182 636

28 688 23 275

102 622 106 342

56 591 26 475

0 31138

55 000 25 000
15000 30 000

158 629 27 297
573 439 452 163
2022-12-31 2021-12-31
46 750 000 46 750 000
46 750 000 46 750 000

12
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Avgifterna har héjts med 20% fr.o.m 2023-01-01

Skogas den / 2023

Helen Ekholm Adelaide Karlberg
Ordfdrande

Cornelia Lennartsson Jaswinder Singh

Henric Pettersson

Min revisionsberéattelse har avgivits 2023-

Emma Johansson
Auktoriserad revisor

13
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