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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Martallen i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702001-4119 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-06-25.

Foreningen ager och foérvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Martallen 29 Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-04-01 1944
Exploateringskontoret

Martallen 32 Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-04-01 1944
Exploateringskontoret

Martallen 38 Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-04-01 1944
Exploateringskontoret

Totalt 3

objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar Stockholm. | férsdkringen ingar styrelseansvar. Nuvarande
forsékringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
65 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2942
6 lokaler 20
Totalt 71 objekt 2962

Foreningens lagenheter fordelas pa: 33 st 1 rok, 31 st 2 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sofia Leijon Ordférande 2021-05-24 2022-05-20
Edvard Aberg Ordférande 2022-05-16

Edvard Aberg Ledamot 2020-06-22 2022-05-16
Kurt Larsson Ledamot 2020-06-22

Daniel Wolmerud Ledamot 2021-05-24

Tove Froberg Ledamot 2020-06-22 2022-05-20
Benjamin Rask Ledamot 2022-05-16

Linda Kotar Ledamot 2019-06-03 2022-05-20
Alva Matsdotter Ledamot 2022-05-16

Linda Wiefel Ledamot 2021-05-24

Samuel Lie Ledamot 2022-05-16 2022-10-24
Annika Carlsson Suppleant 2021-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma: inga har bestamt annu.

Styrelsen har under aret hallit 11 vanliga styrelseméten, 1 konstituerande styrelsemdte efter arstamman, samt ett mote for
arstamma.

Firmatecknare har varit: Edvard Aberg och Linda Wiefel.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Lena Granath vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Hanna Schiick (sammankallande) och Lina Ericsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-16. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter har héjts med 2% fran 2022-04-01.
Arsavgifter kommer att hdjas med 6% fran 2023-01-01.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 12 december 2018 och
sedan 2021 haft en takbesiktning och 2022 en fasadbesiktning.

Det ekonomiska laget har varit utmanande for styrelsen och medlemmars avgifter har behdvt hojas mer an férvantat.
Takrenovering har paborjats i slutet av aret och pagar fortfarande in i bérjan av 2023. Styrelsen har aven under aret planerat
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for atgarder som OVK besiktningen visat och planerar att atgdrda anmarkningarna under 2023. Det ekonomiska laget och
osakerheten kring framtida rantor har bidragit till ett fokus pa féreningens kostnader under styrelseméten och styrelsen har sett
Over olika avtal samt atgarder for att dra ner kostnader.

Diskussioner med staden pagar rérande hdjningen av tomtréattsavgald, vid en stdmning planerar styrelsen att argumentera fér
jamkad héjning av avgalden.

Tidigare genomfort underhall

Artal Andamal

2021 OVK-kontroll

2021 Energideklaration

2021 Fénsterrenovering

2019 Renovering av samtliga trapphus

2018 Installerat portlas i samtliga portar

2017 Byte badrumsfdnster

2017 Montering av isoleringsruta pa alla lagenhetsfénster
2016 Injustering varme

2016 Byte torktumlare gul tvattstuga

2015 Byten av tva torkskap

2015 Fonstermalning trapphus samt nya tatningslister
2015 Renovering och lackning samtliga portar

2015 Fonstertatning samtliga fonster i alla l1agenheter
2015 Spolning av stammar i port 44

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Takrenovering

2023 Atgarder fran OVK kontroll
2025 Fasadrenovering
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 101 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 96.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 212 171 189 161 183
Skuldsattning, kr/kvm 6097 4231 3986 4011 3834
Réantekanslighet, % 7 5 5 5 4
Energikostnad, kr/kvm 265 255 245 250 248
Driftskostnad, kr/kvm 655 686 652 672 648
Arsavgifter, kr/kvm 922 899 883 882 882
Totala intakter, kr/kvm 934 912 896 890 830
Nettoomsattning, tkr 2765 2 700 2653 2635 2634
Resultat efter finansiella poster, tkr 219 175 213 -1510 268
Soliditet, % -2 -4 -6 -8 5
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att beddma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteféréandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgitter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 60 000 0 0 60 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 993 000 0 557 562 1550562
S:a bundet eget kapital, kr 1053 000 0 557 562 1610562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1735995 174 931 -557 562 -2118 626
Arets resultat, kr 174931 -174931 219 298 219 298
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1561 064 0 -338 264 -1899 328
S:a eget kapital, kr -508 064 0 219 298 -288 766

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 626 000 kr samt ianspraktagande skett med 68 438 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1561 064
Arets resultat, kr 219 298
Reservation till underhallsfond, kr -626 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 68 438
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -1899 328

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -1899 328

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdrande noter.
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Resultatriikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 765 287 2 699 866
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 674 785 -1 761 391
Ovriga externa kostnader Not 3 =71 020 -81 979
Planerat underhall -68 438 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -194 572 -187 868
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -340 888 -331 521
Summa rorelsekostnader -2 349 703 -2 362 759
Rorelseresultat 415 584 337 107
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1508 530
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -197 794 -162 706
Summa finansiella poster -196 286 -162 176
Arets resultat 219 298 174931
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgadngar
Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 11 007 270 10 015 699
Pagdende nyanlaggningar Not 8 2 350 450 1 332 459
13 357 720 11 348 158
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 13 358 220 11 348 658
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5178 347 1 000 647
Ovriga fordringar Not 10 170 513 258 037
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 161 783 198 312
5510 643 1 456 996
Kassa och bank Not 12 3341 0
Summa omsattningstillgdngar 5513 984 1 456 996
Summa tillgangar 18 872 203 12 805 654
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Balansr&kning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 60 000 60 000

Yttre underhélisfond 1 550 562 993 000

1610 562 1 053 000

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 118 626 -1 735 995

Arets resultat 219 298 174 931
-1 899 327 -1 561 064

Summa eget kapital -288 765 -508 064

Skulder

La3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 413 003 12 454 802
12 413 003 12 454 802

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5641 799 75 000

Leverantorsskulder 609 679 160 197

Skatteskulder 8 366 4 206

Fond for inre underhdll 68 606 73 830

Ovriga skulder Not 15 0 44 402

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 419 516 501 281

6 747 966 858 916
Summa skulder 19 160 969 13 313718
Summa eget kapital och skulder 18 872 203 12 805 654
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 219 298 174 931
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 340 888 331 521
Kassaflode fran Iopande verksamhet 560 187 506 452
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 124 053 -106 122
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 322 251 312 407
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 006 490 712 737
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 350 450 -1 332 459
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 350 450 -1 332 459
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 5525000 725 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5525 000 725 000

Arets kassaflode 4 181 040 105 278
Likvida medel vid arets bérjan 1 000 647 895 370
Likvida medel vid &rets slut 5 181 688 1 000 647

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foéreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,22 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas péa forfallodagen.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hédnforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdende till 2 569 000 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2711548 2 644 634
Hyror 35 600 30 684
('jvriga intakter 26 039 30 448
Bruttoomsattning 2773 187 2 705 766
Avgifts- och hyresbortfall -7 900 -5 900
2 765 287 2 699 866
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 126 150 155 041
Reparationer 11 950 89 852
El 137 252 102 408
Uppvarmning 528 870 554 291
Vatten 117 544 116 361
Sophdmtning 111 957 177 161
Fastighetsforsakring 36 022 34 258
Kabel-TV och bredband 97 500 97 500
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 99 325 95 165
Forvaltningsarvoden 183 298 109 505
Tomtrattsavgald 210 700 210 700
Ovriga driftkostnader 14 217 19 149
1674 785 1761391
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4 548 1140
Administrationskostnader 10 522 12 725
Extern revision 13125 15 000
Konsultkostnader 17 925 24 061
Medlemsavgifter 24900 29 053
71020 81979
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 144 901 139 800
Revisionsarvode 3000 3 000
Sociala avgifter 46 471 44 868
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
194 572 187 868
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1072 399
Ovriga ranteintékter 436 131
1508 530
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 196 135 159 606
Ovriga rantekostnader 1 659 3100
197 794 162 706
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader

Omklassificering frén pdgdende projekt
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvdrde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Pégdende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm
Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

14 030 242 14 030 242
1332459 0
15362701 14 030 242
-4 014 543 -3 683 022
-340 888 -331 521

-4 355431 -4014 543
11 007 270 10015 699
35 000 000 27 000 000
59 000 33 000

58 000 000 33 000 000
0 0

93 059 000 60 033 000
1332459 0

2 350 450 1332459
-1 332 459 0
2350 450 1332459
500 500

500 500

500 500

170 513 258 037

170 513 258 037
161 783 198 312
161783 198 312
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 3 341 0
3 341 0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta 8rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 227984 1,01%  2024-12-01 600 000 0
Stadshypotek AB 228049 1,01% 2024-12-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 349353 0,87%  2024-03-01 1 600 000 0
Stadshypotek AB 384083 0,68%  2024-06-30 800 000 0
Stadshypotek AB 422847 1,18%  2026-12-01 3313003 0
Stadshypotek AB 523273 2,76%  2023-01-11 1 000 000 0
Stadshypotek AB 523274 3,48%  2023-09-30 1 500 000 0
Stadshypotek AB 523275 3,94%  2025-09-30 1 600 000 0
Stadshypotek AB 523276 3,82%  2024-09-30 1 500 000 0
Stadshypotek AB 83058 1,44%  2023-03-01 1593 250 0
Stadshypotek AB 914072 2,24%  2023-12-30 1 548 549 75 000
18 054 802 75 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 679 802
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12413003
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta lI3nefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 18 302 000 13 802 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 5 641 799 75 000
5641799 75000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 0 42 836
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 566
0 44 402
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 45 332 4 561
Foérutbetalda hyror och avgifter 246 590 239 049
Ovriga upplupna kostnader 127 594 257 671
419 516 501 281

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Noter

2022-12-31  2021-12-31

Not 17 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Alva Matsdotter Benjamin Rask

Edvard Aberg Kurt Larsson

Daniel Wolmerud

Linda Wiefel



