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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Martallen i Stockholm

Styrelsen f8r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet uppldta
bostadslégenheter med nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens fastigheter
Féreningen dger byggnaderna Martallen 29, 32 och 38 i Stockholms kommun, innehart marken med tomtratt.
Tomtrattsavtal Io6per ut 2024-04-01.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 65 2942
Lokaler 6 20

Foreningens fastighet &r byggd 1944. Vérdedr &r 1944.

Féreningen &r fullvardesfdrsakrad i Lansférsakringar AB. I forsakringen ingdr forsakring mot ohyra samt styrelseansvarsforsikring.

Viasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade. Det har diskuterats eventuell framtida avgiftshéjning, initierats av HSBs
rekommendationer pd en &rlig héjning, men inget beslut har tagits.

Genomfort planerat underhdll

Renovering av trapphus &r utfort. Trapphusen har mélats och nya ringklockor och trapphustavior har installerats. Entregolv och
trappor har lagats och slipats och nya entremattor har installerats. Renovering av tak &r pd tur med start 2020.

Utdver det s8 dr inga stérre planerade underhdll bestém@(_
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Martallen i Stockholm

Pigdende eller framtida underkdll (enbast storre Gigérder)
Tidpunkt Atgard

2020 Tak

Tidigare genomyfort underhdll (enbart storre digdrder)
Tidpunkt Agdrd

2018 Installerat portlas 1 samtliga portar

o

2017 Montering av isoleringsruta p4 alla ligenhetsfonster

2016 Byte torktumlare gul tvittstuga

2015 Fonstermalning trapphus samt nya titningslister

2015 Fonstertitning samtliga fonster 1 alla ligenheter

Spolning av stammar

2014

Mialning av fonster

2009

Installation av nya termostater och justering av
Y rstemet

Bastu och dusch byggd

Brandvarnare instalierad i alla lagenheter

Renovering och mélning av fonster

Anlagt hushallskompost och organiserat soprummen for

kﬁllsortetini
1999 Nytt kakel och porslin i badrum samt blandare 1 badrum och
kok

1995 Nya ytterportar och sikerhetsportar till ligenheterna

1995 Milning av tvittstugoma

1993 Byte av alla el stigar

1992 Nya balkonger

1992 Fasadrenovering

1988 Renovering av panncentral

]
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockholm

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-23. Vid stdmman deltog 12 medlemmar varav 11 var réstberattigade.
Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Mattias Nilsing Ordférande

Krister Johansson Vice ordférande, Byggnadsansvarig
Max Aroven Medlemsansvarig

Sofia Leijon Sekreterare

Linda Ekberg HSB-ledamot

Ami Sakaria Ekonomiansvarig

Linda Kotar Informationsansvarig

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Mattias och Sofia.
Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mattias Nilsing, Sofia Leijon, Ami Sakaria och Krister Johansson. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Lena Granath Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Linda Ekberg.

Valberedning
Valberedningen bestér av Sofia Julin, Eric Molin och Lena Granath (suppleant).

Underhdlisplan
Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstdammans
beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhélisfond.

Stadqeenlig fastighetsbesiktning genomfordes under hdsten 2015.
Underh8lisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns fr det planerade underhdliet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfrt underh8ll framg@r av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Mediemmar
Féreningen hade 98 (99) mediemmar vid utg8ngen av verksamhets8ret 2019. Under &ret har 10 (7) 6verltelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

Fér att g6ra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamféra bostadsratisfreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsfdrening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betydery C

/ﬂr/fé
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Martallen i Stockholm

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 882 882 882 882 882
Totala intakter kr/kvm 890 889 895 886 904
Sparande till underhdli och investeringar krfkvm 161 183 156 166 179
Beldning, kr/kvm 4011 3834 3859 3725 3767
Rantekanslighet 5% 4% 4% 4% 4%
Drift och underh8ll kr/kvm 593 557 577 550 566
Energikostnader kr/kvm 250 248 261 260 245
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk p8 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsréatts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intikter
Anger féreningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsfreningar har
intékter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhadllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I8ng sikt g8r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir §ver. Lite langre ner gér det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och fokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg8 frén den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behdver hbja avgiften med om rantan pa l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhéli
Genomsnittlig drift och underh8li férdelas p8 ytan for bostéder och lokafer och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina mediemmars
hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 2635 2634 2 649 2625 2677
Resultat efter finansiella poster -1 510 268 -637 -37 169
Soliditet -8% 5% 3% 8% 8%

(Nyckeltal i tkr om inte annat angﬁc



. Org Nr: 702001-4119

&

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Martallen i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen ftt dver i den lépande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rérelseintdkter 2 634 501
Rarelsekostnader - 3977 543
Finansiella poster - 167 089
Arets resultat -1510131
Planerat underhall + 1752 158
Avskrivningar + 233837
Arets sparande 475 865
Arets sparande per kvim total vta 161
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 60 000 0 711 702 -426 446 268 424
Reservering till fond 2019 542 000 -542 000
Ianspraktagande av fond 2019 -711 702 711 702
Balanserad i ny rakning 268 424 -268 424
Rrets resultat -1510 131
Belopp vid drets siut 60 000 0 542 000 11679 -1510131

Under 8ret har féreningen utfért trapphusrenovering for 1 752 158 kr, vilken i enlighet med K2 regelverket redovisas som
kostnad. Foreningen redovisar darfor ett stort underskott och har i balansrékningen ett negativt eget kapital. Taxeringsvardet i
not 7 indikerar att det verkliga vardet for fastigheten &r vasentligt hogre &n det redovisade vdrdet. Foreningens skulder técks
med god marginal av vdrdet pd foreningens tiligdngar.

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -158 022
Arets resultat -1510 131
Reservering till underhélisfond -542 000
Ianspr8ktagande av underhdlisfond 711 702
Summa till stdémmans forfogande -1498 451

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -1498 451

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande till'a'ggsupplysningar)Q

J
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HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockholm
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 634 501 2633 835
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 508 741 -1 688 968
Ovriga externa kostnader Not 3 -51 434 -87 568
Personalkostnader och arvoden Not 4 -183 531 -183 464
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -233 837 -233 837
Summa réreisekostnader -3 977 543 -2 193 836
Rorelseresultat -1 343 042 439 998
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 775 627
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -167 864 -172 201
Summa finansiella poster -167 089 -171 574
Arets resultat 1510 131 268 4;:4)g
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HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockholm

Balansriikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligéngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader Not 7 10 693 167 10 927 004
10 693 167 10 927 004
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 10 693 667 10 927 504
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 699 861 1 540 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier Not 10 137 668 125 171
837 529 1 665 591
Kassa och bank Not 11 9124 9424
Summa omséttningstillgdngar 846 653 1675015
Summa tillgéngar 11540 320 12 602 51{9/C
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HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockhoim

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 000 60 000

Yttre underhdlisfond 542 000 711 702

602 000 771 702

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 11 679 -426 447

Arets resultat -1510 131 268 424
-1 498 451 -158 022

Summa eget kapital -896 451 613 680

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 11 804 802 11 279 802
11 804 802 11 279 802

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 75 000 75 000

Leverantorsskulder 155 132 157 614

Skatteskulder 0 85 673

Ovriga skulder Not 14 73 830 73 830

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 328 007 316 921

631 969 709 038
Summa skulder 12 436 771 11 988 840
Summa eget kapital och skulder 11 540 320 12 602 S}Q)K;

L
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HSB Bostadsrittsférening Martallen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1510 131 268 424
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 233 837 233 837
Kassafldde frén 16pande verksamhet -1 276 293 502 261
Kassafl6de frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 567 -46 586
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -77 069 19 381
Kassafléde fran Iopande verksamhet -1 362 929 475 056
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [3n till kreditinstitut 525 000 -75 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 525 000 -75 000
Arets kassaflode -837 929 400 056
Likvida medel vid drets borjan 1 375 456 975 400
Likvida medel vid drets slut 537 527 1 375 456

1 kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen)(__
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HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett 8r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,6 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslingd har
beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst f8r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per légenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som eft privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdende till 2 569 OOOI(/r:L
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Krsavgifter 2594 076 2594 076
Hyror 27 700 27 250
Ovriga intékter 17 175 18 309
Bruttoomsattning 2 638 951 2 639 635
Avgifts- och hyresbortfall -4 450 -5 800
2634501 2633 835
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 120 828 113 759
Reparationer 155 538 94 451
El 97 004 63 015
Uppvérmning 548 192 584 162
Vatten 96 149 87 956
Sophamtning 157 607 126 318
Fastighetsforsdkring 32 044 31183
Kabel-TV och bredband 97 500 113 750
Fastighetsskatt ach fastighetsavgift 89 835 86 905
Forvaltningsarvoden 141 663 130723
Tomtrattsavgald 210 700 210 700
Ovriga driftkostnader 9524 5896
Planerat underh8ll 1752 158 40 150
3508 741 1688 968
Not3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 2341
Administrationskostnader 14 634 11 090
Extern revision 11 900 11181
Konsultkostnader 0 38 056
Medlemsavgifter 24 900 24 900
51434 87 568
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 500 136 496
Revisionsarvode 3 000 3000
Loner och dvriga ersattningar 0 138
Sociala avgifter 43 831 43 830
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
183 531 183 464
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 500 502
Ovriga ranteintskter 275 125
775 627
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 167 392 172 201
Ovriga réntekostnader 472 0
167 864

172 201)(
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HSB Bostadsriittsforening Martallen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 14 030 242 14 030 242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 030 242 14 030 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3103 238 -2 869 401
Rrets avskrivningar -233 837 -233 837
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 337 075 -3 103 238
Utgdende redovisat virde 10 693 167 10 927 004
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 27 000 000 24 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 33 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 33 000 000 22 000 000
Summa taxeringsvarde 60 033 000 46 800 000
Not8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 170 334 170 334
Skattefordran 1124 4 054
Avrakningskonto HSB Stockholm 528 403 1366 032
699 861 1540 420
Not 10 Forutbetaida kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 137 668 125 171
137 668 125171
Ovanst3ende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 9124 9 424
9124 9424
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta 8rs
L3neinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 227984 1,01%  2024-12-01 600 000 0
Stadshypotek 228049 1,01%  2024-12-01 3000 000 0
Stadshypotek 83057 1,13%  2021-03-01 1 600 000 0
Stadshypotek 83058 1,44%  2023-03-01 1593 250 0
Stadshypotek 914072 2,24%  2023-12-30 1773 549 75 000
Stadshypotek 988648 142%  2021-12-01 3313 003 0
11 879 802 75 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 804 802
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 504 802
Stiilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 13 802 000 13 802 0%
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HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 18ngfristig skutd 75 000 75 000
75000 75 000

Not 14 Ovriga skulder

Inre fond 73830 73 830
73 830 73 830
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 2963 0
Forutbetalda hyror och avgifter 184 176 184 083
(Ovriga upplupna kostnader 140 868 132 838
328 007 316 921

Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intékter avseende kammande réakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under néstkommande &r.

Not 16 Visentliga hiindelser efter drets slut
Inga vasentfiga hindelser har skett efter &rets slut/C\
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HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockholm
Noter

2019-12-31

2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Martallen i Stockholm, org.nr. 702001-4119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Martallen i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fdrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga ach
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efier
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentiigheter ar hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [&mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mét &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Martallen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat & tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr"elsens ansvar - o Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaitningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

farsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvatningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekanamiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, & att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionelit omddme och har en professionelit

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar

sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisom frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydese for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 9 /5 2020

Jorgen Gotehed Lena Granath
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor



