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BRF Moroten

INFORMATION OM AVGIFTSHOJNING

Hej!

Pa grund av 6kade kostnader, framfor allt héjning av bolanerdntor och dyrare fjarrvarme,
kommer féreningen behova hoja avgifterna for lagenheterna med 25%.

Hojningen kommer att galla fran och med den 1 januari, men kommer att markas forst pa
februarifakturan. Pa februarifakturan kommer darmed aven januariokningen att tillkomma,
och vi ber er att ha detta i atanke.

Nedan féljer mer information fran styrelsen om vad som ligger till grund for andringen och
hur man som boende kan hjalpa till att halla nere féreningens kostnader.

Bolan

Bostadsrattsforeningen Moroten i Sjodalen har idag bolan som &r uppdelade i fyra [an med
olika rantebindningstider. Styrelsens ambition ar att bostadsrattsforeningens lan ska vara
spridda pa olika rantebindningstider for att géra foreningens ekonomiska situation stabilare.
Eftersom vi fortfarande ar en valdigt ny férening med stora lan sa far kade rantor tyvarr
anda en kraftig paverkan pa var ekonomi. Darmed har de senaste tva arens kraftiga
rantedkning slagit hart mot oss.

Under hosten 2023 har tva av vara fyra Ian behodvt omférhandlats da rantebindningstiderna
for dessa lan 16pt ut. Det ror sig om tva Ian pa totalt 26,6 miljoner varav det ena lanet har
haft rorlig ranta i 1 ar och det andra lanet har varit bundet med fast ranta i 4 ar.

Lanet med rorlig ranta har 6kat fran ca 2,49 % till ca 5 %, vilket motsvarar en 6kning med 2,51
procentenheter. Notera att vardena utgor ett genomsnitt/har uppskattats da rantan ar rorlig.
Detta lan kommer fortsatta att ha rorlig ranta i ytterligare 1 ar framover.

Lanet som hade varit bundet pa fast ranta i 4 ar hade en réntesats pa 1,01% och har nu
bundits om i tva ar med en ranta pa 4,68 %, vilket motsvarar en 6kning med 3,67
procentenheter.

Styrelsen har tagit beslut om att |ata tre av fyra |an vara bundna med fast ranta, samt lata ett
av fyra lan vara rorligt med en rorlig ranta som justeras var tredje manad. Att ha majoriteten
av bostadsrattsforeningens lan bundna forsakrar oss om att kostnaderna den kommande
tiden ar kdnda. Det finns en viss riskfaktor kvar vilket utgors av det rorliga lanet. Dock har
rorlig ranta historiskt varit mer fordelaktigt 6ver tid an bunden ranta. Styrelsen anser att det
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ar en bra riskfordelning for bostadsrattsféreningen att lata tre av Ilanen vara bundna och ett
vara rorligt.

Amortering

Nar foreningen stod fardig och lanen pa husen togs sa fick foreningen temporart
amorteringsfrihet av banken pa ett par av de fyra lanen, vilket varade i 5 ar. Det innebar att
det nu tillkom ytterligare amorteringskrav da denna frihet I16pte ut.

Styrelsen har dock lyckats forhandla fram en ny ettarsperiod av amorteringsfrihet for de
paverkade lanen. Att amortera pa lan ar generellt fordelaktigt da det i langden minskar
skulder och rantekostnader, men i vart fall skulle amorteringen ha inneburit en 6kning pa 35
% istallet for 25 % av avgifterna vilket styrelsen har velat undvika.

Fjarrvairme

Bostadsrattsforeningen Moroten i Sjodalen dger tre stycken hus som alla varms upp via
fjarrvarme som levereras av Sédertorns Fjarrvarme AB (SFAB). Under hosten gick SFAB ut
med att fjarrvarmekostnaden har behovt hojas rekordmycket. Hojningen beror mycket pa
kriget i Ukraina da bade Ukraina och dven Ryssland tidigare har varit stora leverantorer av
biobransle. | samband med kriget har exporten nastan upphort och priset pa biobransle har
dragit ivag vilket lett till de 6kade kostnaderna.

Okning av avgift

Nar foreningen far hogre kostnader behover bostadsforeningen fa in motsvarande summa for
att kunna bibehalla en tillracklig likviditet for att ha fortsatt formaga att betala vara
kortfristiga skulder sdsom vatten, varme och el. Styrelsens avsikt ar inte att 6ka
bostadsrattsforeningens likviditet eller att den ska 6verstiga 2,5-3 manadsintakter.

Beslut om hdjning

Beslutet om avgiftshdjning har fattats med féreningens och de boendes basta intresse i
atanke. Styrelsen har agerat utifran basta férmaga och tycker inte att det ar kul att hoja
avgifterna, sarskilt inte med sa har mycket tva ar i rad, men vi ser att det ar ett maste for att
foreningen ska kunna fortsatta existera och ga runt.
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Hur kan du hjalpa till?

Vi vill be dig att hjalpa till med att spara och inte dra pa var bostadsrattsforening nagra extra
kostnader utover de vi redan har. Detta innebar till exempel att:

Anvanda varmvattnet sparsamt.
Inte ha balkongddrren pa glant och lata varmluften sippra ut fran lagenheten.
Inte ringa jouren pa helgen om arendet likaval kan vanta till vardagen etc.

Vara forsiktig med vara hissar och plocka upp eller sopa undan grus som hamnar i

hisskenan och orsakar att skenorna blir sneda eller att hissen stannar.

e Inte kasta stora saker i sopnedkastet som fastnar och kraver att personal maste kallas
dit for att ta bort det som fastnat i sopnedkastet.

e Inte kasta kattsand i sopnedkastet. Nar pasen gar sonder efter fallet hamnar sanden
pa rullbandet och forstor motorerna som ar placerade under rullbandet.

e Attinte slanga annat an hushallssopor i vara sopnedkast eftersom vi betalar per kg.

Tack for er forstaelse.

Vanliga halsningar,
Styrelsen

Huddinge, 2023-12-17
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