TIKANO

Bostad

Att bo i bostadsratt

Att bo med bostadsratt innebdr att du tillsammans med &vriga
medlemmar i bostadsrattsféreningen dger och férvaltar bostdderna
och andra gemensamma anldggningar som ingdr i féreningens egendom.

Vad é&r en bostadsrdatt?

En bostadsritt ar en nyttjanderatt till viss lagenhet i en bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening. Nyttjanderatten ar utan tids-
begransning och du har stiandig besittningsratt till din bostad och kan inte bli
uppsagd av foreningen, forutsatt att du skoter dina skyldigheter gentemot den.

Féreningens medlemmar

Nir du koper en bostadsratt ansoker du samtidigt om att bli medlem i féreningen.
Tillsammans med dina grannar adger och forvaltar medlemmarna foreningens bosta-
der och gemensamma anldaggningar. Om du vill sdlja din bostad har du ratt att gora
det till vem du vill. Bostadsrittsforeningens styrelse kan dock neka en kopare med-
lemskap i foreningen, t ex om koparen har betalningsanmarkningar. Av foreningens
stadgar framgar vilka rattigheter och skyldigheter féreningen och dess medlemmar
har gentemot varandra.

Medbestédmmande

Bostadsrattsforeningens medlemmar bestimmer 6ver sina bostader genom den sty-
relse som viljs vid den arliga foreningsstimman. Genom att 1dmna forslag och delta
vid den arliga stimman har du mojlighet att paverka foreningens verksamhet och
ekonomi.

Eftersom foreningens medlemmar sjalva forvaltar bostaderna och de gemensamma
anldaggningarna har du mgjlighet att paverka driftskostnaderna, t ex genom val av
leverantor av el och underhall.

Ekonomi

Nir du koper en bostadsritt betalar du en insats. Du betalar sen ocksa en arsavgift

som ska tacka din bostads andel av foreningens kostnader for rantor, amorteringar

samt drift och underhallskostnader. Arsavgiften (m&nadsavgift) betalas m&nadsvis
i forskott fran och med tilltradesdagen.

Ansvar

Som huvudregel ansvarar bostadsrittshavaren for sjdlva bostaden och foreningen
for ovriga delar av fastigheten, som t ex fasader, trappor, killare, vind och gardar.
Foreningen ansvarar ocksa for ledningar, som el, virme, vatten och avlopp, samt
ventilation. Som bostadsrittshavare ansvarar du for t ex underhall och reparationer av
bostaden som t ex vitvaror, golv, tak och vaggytor. Du far gora forandringar i bostaden
som att mala eller tapetsera, byta vitvaror eller t ex koksinredning men inte, utan sty-
relsens tillstand, gora ingrepp i barande konstruktioner, sitta upp markiser eller andra
storre ingrepp.
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Forsdkring

Fastighetsforsakring

Din bostadsrattsforening har en fastighetsforsakring som
bland annat innefattar ansvar for skador pa fastigheten
som kommit till av brand, vattenskada pa grund av trasig ledning och inbrott.

Hemforsdkring

Det ar viktigt att du tecknar en egen hemforséakring. Nagot extra bostadsréattstillagg
behdver du inte teckna da bostadsrattsforeningen har tecknat ett gemensamt
bostadsrattstillagg for alla 1agenheter.
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Vad menas med garantitid?

Nér bostadsrattsforeningens samtliga fastigheter ar godkanda borjar den femariga
garantitiden.

Ungefar tva ar efter att du har flyttat in ar det dags for tvaarsbesiktning. Kallelse till
besiktningen kommer fran bostadsrattsforeningens styrelse. En oberoende
besiktningsman gar d& igenom din lagenhet och bedémer om det har uppstatt nagra
garantifel. Ikano Bostad atgardar alla garantifel som tas upp pa besiktningen utan
kostnad for dig eller bostadsrattsféreningen.

Upptacker du att nagonting inte fungerar i lagenheten ska du sjalvklart direkt gora
en felanmalan. Funktionsfel hjélper vi dig med I6pande.
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Stadgar

Styrelsearbetet regleras av bestammelser i Foreningslagen, Bostadsrattslagen och
bostadsrattsforeningens stadgar.

Stadgarna ar bostadsrattsforeningens grundlaggande regler. Stadgarna ska vara
registrerade hos Bolagsverket och ar darfor en offentlig handling. Det &r
foreningsstémman som beslutar om stadgarna.
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Vad gor styrelsen?

Byggande styrelse

Bostadsrattsforeningens forsta styrelse har bildat foreningen och ar verksam fram
tills alla har flyttat in och den slutliga finansieringen ar utbetald. Inledningsvis kallas
styrelsen for den byggande styrelsen, da den beslutar om och traffar avtal for
anskaffning av mark och byggnation.

Den byggande styrelsen upprattar kostnadskalkylen och den ekonomiska planen
som ligger till grund for foreningens tillstand att fa teckna férhands- och
upplatelseavtal. Styrelsen sluter dven avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning
samt upphandlar finansieringar, forsakringar, telekom etc. fér att byggnationen skall
komma till stand.

Styrelse

Nér projektet ar fardigstallt halls en foreningsstamma. Denna halls normalt 3-6
manader efter alla har flyttat in. Vid stamman véljs en ny styrelse bestaende av er
boende och darmed 6verlamnas styrelsearbetet fran den byggande styrelsen.

Det ar foreningsstamman som vaéljer styrelsen. Vanligtvis valjs ledamoter pa 2 ar och
omlott med varandra, detta for att alla ledamoter inte skall avga samtidigt.

Styrelsen skall registreras hos Bolagsverket och nar det sker nagon forandring i
styrelsen skall &ven detta anmalas till Bolagsverket genom en &ndringsanmalan.

Vad gor styrelsen?

Det ar styrelsen som ansvarar for den I6pande verksamheten. Styrelsen ska féra
protokoll vid sina sammantraden.

Styrelsearbetet regleras av bestdmmelserna i Féreningslagen (FL) och
Bostadsrattslagen (BRL), samt av bostadsrattsféreningen stadgar. Stadgar ar
bestammelser utdver vad lagen séger, och handlar bland annat om regler for
andrahandsuthyrning och hur ansvaret fordelas mellan bostadsrattshavare och
bostadsrattsforening vad galler underhall.

Styrelsen ansvarar for féreningens ekonomi, darmed &r det ocksa styrelsen som
beslutar om arsavgiftens storlek. Styrelsen ansvarar ocksa for att se till féreningens
fastigheter halls i bra skick och tar hand om alla praktiska fragor som ror
bostadsrattsforeningen. Om du till exempel vill satta upp en markis behdver du ett
godkannande av bostadsrattsféreningens styrelse.
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Vem ansvarar for vad i bostadsrattsforeningen?

Bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderitt till sin ldgenhet — inte 4ganderitt.
Bostadsinnehavaren dr underhéllsskyldig vilket innebar att han eller hon, pa egen bekostnad, ska
vidta de reparationer och underhéll som behovs for att hélla bostaden i gott skick”. Innehavaren
ska ocksa atgiarda de skador som uppkommer i ligenheten, oavsett om de uppkommit genom eget
véllande eller pa annat sitt, t.ex. olyckshidndelse eller genom vallande av utomstaende.

Man kan forenklat sdga att “Allt synligt 4r bostadsinnehavaren, och allt dolt féreningens”.

Givetvis finns det undantag fran detta som du ser i forteckningen nedan, men det ar en ganska
bra huvudregel.

Del av lagenheten Foreningen Innehavaren

Dérrar X
Ytskikt vaggar X
Fonsterbdnkar X
Las X
Ytskikt golv X
Ytskikt tak X
Underliggande stomme X

Inredningssnickerier X
Tvattstall, Badkar, Duschvdgg, Blandare, We-stol X
Tvattmaskin, Torktumlare i ldgenheten X
Rensning av golvbrunnar och vattenlés X
Spolning av avloppsledningar och brunnar X

FTX-aggregat X

Filterbyte (om inte annat avtalats) X
Diskmaskin, Kyl, Frys, Spis, Micro X
Koksflakt X
Koksflakt om den ingdr i fastighetens ventilationssystem X

Eluttag, strombrytare, armaturer X
Elcentralen i ldgenheten X
Jordfelsbrytare, sdkringar X
Elledningar inne i stommen X

Utanpdliggande elledningar X
Balkonggolv, sidopartier, fronter och tak X

Ytbehandling av alla delar p& balkong X
Beslag, odlingslddor mm X
Snoéroéjning pd balkong X
Gronytor som ingdr i upplételsen X
Markiser (tillstdnd av styrelsen krdvs) X
Rivning av innervaggar (tillstdnd av styrelsen kravs) X
Persienner X
Radiatorer X
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