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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Moroten i Sj6dalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-03
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Emilio Fredes Alvarez Ledamot Har salt lagenheten
Alfonso Daniel Gonzalez Bounoure  Ledamot

Maria Elisabeth Seifert Ledamot

Nina Taghizadeh-Khoi Ledamot Har salt lagenheten
Mikaela Margareta Oberg Ledamot

Clas Hakan Berth Niklasson Revisor

Per Anders Orjan Karlsson Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Emilio Fredes Alvarez och Nina Taghizadeh-Khoi.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Stammor
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Ordinarie Extern Grant Thornton
Suppleant Extern Grant Thornton

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-07.

769629-8749

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Repstegen 1 2017 Huddinge

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 - 2017 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 606 m2, varav 3 606 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 91 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

57
24

10
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Teknisk status
Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC
Sné-och halkbekdmpning SBC
El Vattenfall
Tv/tele/bredband ComHem
Avfall SRV
Hiss Inspecta
Fjarrvarme Sodertdrns fjarrvarme

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1186 451 4310 000
INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3141089 0
Finansiella intakter 650 0
Medlemsinsatser 5425 000 189 115 000
Avsattning yttre fonden fran byggare 38 530

Okning av l&ngfristiga skulder 0 59 056 816
Okning av kortfristiga skulder 0 1367433

8 605 269 249 539 249

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1720175 0
Finansiella kostnader 698 526 0
Okning av materiella anlaggningstillgangar 971 283 73 005 840
Okning av kortfristiga fordringar 55 586 34 021
Minskning av langfristiga skulder 5041316 0
Minskning av kortfristiga skulder 830 457 0

9317 343 73 039 861
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 474 376 1186 451
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -712 075 -3 123 549

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

lO\{_riga Hyror Kapital- Reparitioner Taxebundna
intakter 13% kostnader 3% kostnader
4% 17% 15%

Fastighets-
" avgift
1%

Ovrig drift
24%

Avskriv-
ningar
Arsavgifter 409%
83%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bostadsrattsféreningen Moroten i Sjodalen med sina 91 lagenheter stod klart 2017 och under 2018 har olika
underhallsarbeten gjorts for husets valmaende. Lagenheterna har uppdaterats med nya filter och tatning av eluttag.
Bostadsrattsféreningens tva hus pa Forradsvagen och Finslipargrand har under 2018 forsetts med sékrare portkoder
och forbattrade forradslas. Storstddning av gemensamma utrymmen sa som soprum och garage har genomférts for
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de boendes trevnad. Under 2018 har fler av bostadsrattsféreningen Morotens grannar borjat flytta in i de
narliggande husen vilket bidragit till en allt trevligare stdmning i kvartern. Sommaren 2018 var en varm sommar vilket

fick bostadsrattsféreningen Morotens tradgard att blomstra.

Med hjalp av en arbetsgrupp har Bostadsrattsféreningen Moroten under 2018 borjat kontakta leverantérer for att
kunna erbjuda bostadsrattsforeningens boende balkonginglasning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 91 st
Overlatelser under aret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 128

Tillkommande medlemmar: 20
Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 131

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 606 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 198 850 000 5425000 0 193 425 000
Fond for yttre underhall 146 710 146 710 0 0
S:a bundet eget kapital 198 996 710 5571710 0 193 425 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -108 180 -108 180 0 0
Arets resultat -902 085 -902 085 0 0
S:a ansamlad forlust -1 010 265 -1 010 265 0 0
S:a eget kapital 197 986 445 4 561 445 0 193 425 000
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -902 085
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -108 180
summa balanserat resultat -1 010 265
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 257 054
att i ny rakning 6verfors -753 211

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3131380 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 709 0
Summa rorelseintakter 3 141 089 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 053 856 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -606 225 0
Personalkostnader Not 6 -60 094 0
Avskrivning av materiella Not 7 -1625 122 0
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 345 297 0
RORELSERESULTAT -204 209 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 650 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -698 526 0
Summa finansiella poster -697 876 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -902 085 0
ARETS RESULTAT -902 085 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 251 974 938 179 622 937
Pagdende byggnation Not 9 0 73 005 840
Summa materiella anlaggningstillgangar 251 974 938 252 628 777
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 251 974 938 252 628 777
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 8 825
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 563 983 1186 451
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 25196
intakter

Summa kortfristiga fordringar 563 983 1220472
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 563 983 1220472
SUMMA TILLGANGAR 252 538 921 253 849 249
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 850 000 193 425 000
Fond for yttre underhall Not 12 146 710 0
Summa bundet eget kapital 198 996 710 193 425 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -108 180 0
Arets resultat -902 085 0
Summa fritt eget kapital -1 010 265 0
SUMMA EGET KAPITAL 197 986 445 193 425 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 13 0 4453716
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 39 937 500 54 015 500
Summa langfristiga skulder 39 937 500 58 469 216
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 14 078 000 587 600
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 101 021 40 792
Skatteskulder 119 344 72 864
Ovriga skulder 0 987 300
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 316 611 266 477
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 614 976 1955033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252 538 921 253 849 249
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2619 030 0
Hyror garage 384773 0
Hyror forrad 8 160 0
Bredbandsintakter 94 398 0
Overlatelse/pantsattning 448 0
Avgift andrahandsuthyrning 24 666 0
Oresutjamning -95 0
3131 380 0
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 8929 0
Aterbaring forsakringsbolag 679 0
Ovriga intékter 100 0
9709 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 9 832 0
Snéréjning/sandning 67 100 0
Mattvatt/Hyrmattor 26 462 0
Myndighetstillsyn 1140 0
Sophantering 16 250 0
Gard 3631 0
Serviceavtal 1125 0
Forbrukningsmateriel 867 0
Storningsjour och larm 2 500 0
128 907 0
Reparationer
Fastighet forbattringar 3 241 0
Sophantering/atervinning 6 104 0
WS 6 469 0
Ventilation 5000 0
Elinstallationer 5000 0
Hiss 12 285 0
Skador/klotter/skadegdrelse 15 580 0
Vattenskada 54 800 0
108 479 0
Taxebundna kostnader
El 157 055 0
Véarme 208 613 0
Vatten 123 162 0
Sophamtning/renhalining 104 860 0
593 690 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 371 0
Kabel-TV 119 929 0
176 300 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 480 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1053 856 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 0
Juridiska atgarder 53312 0
Inkassering avgift/hyra 5625 0
Forvaltningsarvode 467 277 0
Administration 2 562 0
Konsultarvode 70 063 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 080 0
606 225 0
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 384 0
Sociala kostnader 15710 0
60 094 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1625 122 0
1625 122 0
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 179 622 937 0
Nyanskaffningar 73977 123 179 622 937
Utgaende anskaffningsvarde 253 600 060 179 622 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -1 625 122 0
Utgaende avskrivning enligt plan -1625 122 0
Planenligt restvarde vid arets slut 251 974 938 179 622 937
| restvardet vid drets slut ingar mark med 57 802 230 179 622 937
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 432 000 100
Taxeringsvarde mark 18 216 000 100
71 648 000 200
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 100
Lokaler 4 648 000 100
71 648 000 200
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende nybyggnation 0 73 005 840
0 73 005 840
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 72 864 0
Klientmedel hos SBC 474 376 1186 451
Avrakning 6vrigt 16 743 0

563 983 1186 451

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0 25 196

0 25 196

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 108 180 0
Avsattning fran byggare 38 530 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 146 710 0

Not 13 BYGGNADSKREDITIV Rantesats 2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kredit 0,000 % 0 8 800 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 % 0 -4 453716

0,000 % 0 0

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

SEB 0,430 % 13 578 000 13 665 600 2019-10-28

SEB 1,190 % 13 687 500 13 687 500 2021-10-28

SEB 1,390 % 13 062 500 13 562 500 2022-10-28

SEB 2,120 % 13 687 500 13 687 500 2024-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 54 015 500 54 603 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 078 000 -587 600
39 937 500 54 015 500

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 077 500 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 54 750 000 54 750 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 15 000 0
Arvoden 50 000 0
Sociala avgifter 15710 0
Ranta 3775 0
Avgifter och hyror 232 126 266 477
316 611 266 477
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med balkonginglasning kommer att fortsatta under 2019. Ar 2019 blir dven
aret nar boende kommer att kunna erbjudas balkonginglasning for att kunna géra om
sin balkong till ett extra rum. Aven inplanerade vinterdriftsfallsmatningar kommer att
ske under 2019. Eftersom huset statt klart i snart tva ar kommer dven en slutbesiktning
av bostadsrattsféreningens tva byggnader att ske under 2019.
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Styrelsens underskrifter

—

HUDDINGE den O /4( 2019

Emilio Fredes Alvarez Alfonso Daniel Gonzalez Bounoure
Ledamot Ledamot”)

Vs

YouncSedak Less
Maria Elisabeth Seifert U Nina Taghizadeh-Khoi
Ledamot Ledamot

- A

ikaela Margareta Oberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 / V 2019

LA

Clas Niklasson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Moroten 1 Sjodalen

Org.nr. 769629-8749

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Moroten i Sjodalen for 4r 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i 4rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Moroten
i Sjodalen for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r frslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nfgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som i4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 9 april 2019
Clas Niklasson

Auktoriserad revisgr’/ Medlem i FAR
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