Brf Moroten i Sjodalen
769629-8749

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Moroten i Sjodalen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens érsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bar anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhéll &r planerade de nérmaste aren.

Medel kommer att reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pé féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i foérvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Goran Svanstrém Ordférande

Inger Ersberg Séderin Ledamot

Hakan Erson Ledamot

Nina Taghizadeh-Khoi Ledamot Invald vid stdamma 2017-11-21
Mikaela Oberg Ledamot Invald vid stdmma 2017-11-21
Emilio Fredes Alvarez Suppleant Invald vid stdmma 2017-11-21
Alfonso Gonzalez Bounoure Suppleant Invald vid stdmma 2017-11-21
Maritta Laine Suppleant Invald vid stdmma 2017-11-21
Maria Seifert Suppleant Invald vid stdmma 2017-11-21

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Orjan Karlsson Suppleant Extern Grant Thornton
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-03-20.
Extra féreningsstdmma hélls 2017-11-21. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Repstegen 1 2017 Huddinge

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 - 2017 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar inte faststéllt men beraknas bli 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt ekonomiska planen 3 606 m2, varav 3 606 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 91 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

o ;O. 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk férvaltning SBC

Sné-och halkbekampning SBC

El Vattenfall
Tv/tele/bredband ComHem

Avfall SRV

Hiss Inspecta

Fjarrvarme Sédertdrns fjdrrvarme
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Foreningens ekonomi
Datum for slutavrékning mellan féreningen och lkano Bostadsutveckling AB &r den 31 december 2017.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 310 000
INBETALNINGAR
Medlemsinsatser 189 115 000
Okning av langfristiga skulder 58 469 216
Okning av kortfristiga skulder 7 1955033
249 539 249
UTBETALNINGAR
Okning av materiella anldggningstillgdngar 252 628 777
Okning av kortfristiga fordringar - 34 021
252 662 798
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1186 451
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 123 549

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Under uppférande av fastigheten utgér fastighetsavgift
med 0,4% av taxeringsvardet. Bostadslagenheterna &r frdn och med vérdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15
ar. Frén och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 91 lagenheter samt kép av fastighet (aktiedverlatelseavtal)
tecknades mellan féreningen och lkano Bostad den 28 februari 2017. En ekonomisk plan uppréattades den 28
februari 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 13 mars 2017. Upplatelseavtal bérjade tecknad i mars 2017
och inflyttning skedde fran juni till augusti 2017.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 91 st

Overlatelser under &ret: 32 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 3
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 128
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
_Inbetalda insatser
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

1193 425 000

193 425 000

193 425 000

Foréndring
under aret

189 115 000
189 115 000

189 115 000

Brf Moroten i Sjodalen

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0

0

0

769629-8749

Belopp vid
arets ingang

4310000
4 310 000

4310 000

Da féreningens resultat fér rakenskapsaret ar noll ar det inte aktuellt for féreningsstamman att besluta om n&gon

resultatdisposition.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och

balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintakter 0 0
Rérelsekostnader (6] 0
Summa rorelsekostnader 0 0
Finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Arets resultat 0 0

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 2 179 622 937 0
Pagdende byggnation ~ Not3 73 005 840 B 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 252 628 777 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 252 628 777 0
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 825 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 4 1186451 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 5 25196 0
_intékter ] o
Summa kortfristiga fordringar 1220472 0
KASSA OCH BANK
Kassa och bank - - B 0 4310000
Summa kassa och bank 0 4310 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1220472 4 310 000
SUMMA TILLGANGAR 253 849 249 4 310 000
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
_Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv

~ Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 6
_Not7,8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
_intékter

Summa kortfristiga skulder

Not 7,8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31 2016-12-31
193 425 000 4310000
193 425 000 4310 000
193 425 000 4310 000
4453716 0
- 54 015 500 0
58 469 216 0
587 600 0
40 792 0
72 864 0
987 300 0
266 477 0
1955 033 0
253 849 249 4310 000
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Noter
"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER N -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregdende ér.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Not 2 ~ BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 27016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Nyanskaffningar - 179 622 937 o
Utgaende anskaffningsvarde 179 622 937 0
Planenligt restvarde vid arets slut 179 622 937 0
| restvardet vid arets slut ingar mark med 179 622 937 0
Not3  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
~ Pdgaende nybyggnation 73 005 840 0
73 005 840 0
Not4  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 (2016-12-31
Klientmedel hos SBC 1186 451 o
1186 451 0
Not 5 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 25 196 0o
25 196 0
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Not 6 BYGGNADSKREDITIV Rantesats 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kredit 0,980 % 8 800 000 0
Utnyttjat kreditbelopp 4 539 752 0
"Not7  SKULDER TILL KREDITINSTITUT ,
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 41498994 2,120 % 13 687 500 0 2024-10-28
SEB 41498935 0,430 % 13 687 500 0 2019-10-28
SEB 41498986 1,390 % 13 687 500 0 2022-10-28
SEB 41498978 1,190 % 13 687 500 0 2021-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 54 750 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -587 600 0
54 015 500 0
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppgé till 51 665 100 kr.
Not 8 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
_ EVENTUALFORPLIKTELSER R
Fastighetsinteckningar 54 750 000 54 750 000
Not 9 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
) FORUTBETALDA IVNTAKTER ] B
Avgifter och hyror 266 477 0
266 477 0
~Not 10 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Pa ordinarie féreningsstamma, planerad till maj kommer de i styrelsen som har varit
tillsatta av lkano Bostad att avga och styrelsen bara bestd av de boende i féreningen.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den /9/9 2018

A

GoéramSvanstrom
Ordférande

Ha ka}Erscwr

Ledamot

e

y(kaela Oberg
edamot

o
Inder Ersberg Séderin

Ledamot

o

Min revisionsberéattelse har lamnats den "26/ V 2018

272

Clas Niklasson
Extern revisor
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