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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
LYCKEGARDEN

Styrelsen for Brf Lyckegdrden far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksambheten

Fiireningens findamil
Fareningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostiider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Fireningens siite dr i Malndal,
Grundfakta om fireningen
Bostadsriittsforeningen registrerades 2006-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2010-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-08 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forviirvals enligt nedan:

Fastigheisheteckning Féirviry Kommun
Lycketegen 1 2010-03-30 MiIndal

Fastigheten ir fullviirdesfirsiikrad genom Linsforsikringar och ansvarsforsiikring ingér fiir styrelsen.
Byggnadens uppvirmning fr {irrviirme,

Byggnadsiar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 2 flerbostadshus i 3-4 vaningar och kéillare, samt en fristiende
byggnad med garage och sophanteringsstationer med sortering.

Fastighetens viirdedr fir 1966.

Fastigheten fick nytt taxeringsviirde under 2019,

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 10 080 kvadratmeter, varav 8 850 kvm utgbr
ligenhetsyta, 745 kvm lokalyta och 413 kvm garageyta.



Brf Lyckegarden 2(15)
Org.nr 7696154801

Liigenheter och lokaler
Féreningen uppliter 97 ligenheter med bostadsréitt samt 25 ligenheter och 38 lokaler/frrdd med
hyresriitt.

Ligenhetsfirdelningen ftr bostadsriitter och hyresriitter:

! rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 [ 42 45 25

Féreningen upplater fiven 89 parkeringsplatser och 27 garageplatser.

Fireningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Dock #r dessa lokalytor outhyrda,
varav ingen moms dr avdragsgill.

Byggnadens tekniska status

Artgiirder
2010
Nya tviittmaskiner och torktumlare i tviittstugorna i enlighet med den tekniska besiktningen,

2011

Stamrenovering (nya badrum) och re-lining.

Styrenheten/undercentralen, som bl.a. styr viirmen och kodlas har blivit ersatta av nya.

Belysningen i samtliga trappuppgéngar har byts till mer miljéviinliga. 1 samband med det drogs nya
elledningar till alla armaturer.

2012
Féreningen har upplatit (sdlt) tre ligenheter under riikenskapsdret vilket har stiirkt foreningens ekonomi.
Fasadrenoveringen pabérjades,

2013

Fasadrenovering slutfiird,

Driinering av grismattor Baazgatan slutfiirt.

Byte av lissystem i entréer, kiillare, cykelrum och tviittstugor.

2014

Byte av fénster och balkongdérrar.

Byte till energisnala och effektivare ventilationsfliikiar.
Renovering av golv i tviittstugan, Baazgatan.,

2015

Radonmiitning av fastigheten (under griinsviirden).
Omplanering av gemensamma uteomraden.

Byggnation och stenliggning av grillplats.

Renovering av goly i tviittstugan, Gladiolusgatan,

Skdétsel och Klippning av triid pad innergérd och uteomréden.

2016
Mya garageportar,
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2017

Ombyggnation av tre stycken lokaler till ligenheter vilket stiirker foreningens ekonomi.
Byte av ligenhetsdGrrar till sikerhetsd&rrar och installation av postfack i svalen.

My hemsida,

2018

Renovering av entrépartier med stenséittning, automatisk Sppning och nya call-system,
Montering av dvervakningskameror i kiillare och gemensamhetsutrymmen.
Upprustning mangelrum.

Byte av sand pd lekplatsen.

2019

Gratis bredband (7001000 Mbit)

Ny asfalt till parkeringen.

Ny belysning pd parkeringen.

Bygglov for inglasade balkonger (lev. Lumon)

Atgdrder 2020-2025

Laddstolpar fér elbil (6 platser, januari 2020)
Elbilspool (april 2020)

Upprustning innergard, asfalt och lekplats.
Byte belysning gird.

Underhall miljistationer.

Underhall tvittstugor.

Underhdll kiillare.

Underhill fonster.

Firvalining

Filjande uppdrag har skitts av PRIMAR fastighetsfiirvaltnings AB:
- Ekonomisk ftrvaltning

- Ligenhetsfirteckning

Féljande har skitts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Serviceavtal:

Anders Lambro Fastighetsskotsel
Hope & Laila Service AB Trappstidning
Telia Kabel-TV

Ownit Bredband

X2 Wireless Brandvarnare
COvervakningsbutiken Kameratvervakning

Y
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid drets inging 143 st

Antal medlemmar vid drets utgng 142 st

Antalet medlemsligenheter i fireningen #r 97 st

Av fireningens medlemsligenheter har under ret 7 st Gverldtits,

Under 4ret har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyring dr i enlighet med gillande lagstifining,

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kparen.

Styrelsen

Per Fredrixon Ordftirande
Christian Stiderberg Ledamot
Stefan Sifdal Ledamot
Pernilla Thranberg Ledamaot
Mikeal Englund Suppleant
Mats Abonde Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l8per mandattiden ut fiir Per Fredrixon, Pernilla Thranberg,
Mikael Englund och Mats Abonde

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantriiden.

Auktoriserad revisor
Revisionsaktiebolaget Trirev Ordinarie extern

Valberedning
Valberedningen Ronny Persson (sammankallande) och Mikael Sennerstam.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-22.

A
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Gratis bredband (7001000 Mbit)
Ny asfalt till parkeringen.
Ny belysning pa parkeringen.

Bygglov for inglasade balkonger (lev. Lumon)

Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsiret slut och planerade stérre underhallsarbeten
Laddstolpar for elbil (6 platser, januari 2020)

Elbilspool (april 2020)

Fireningens ckonomi

Féreningen har valt K3 som redovisningsmodell, Rikenskapséret 2014 var fiirsta dret som K3
tillimpades. Det innebiir lite firenklat att byggnaden delas in i olika komponenter (1 ex stomme, fasad,
tak, fanster m m) och dessa komponenter skrivs av efter komponenternas olika livsliingder.

Flerarsiversikt (Tkr)

Mettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Firiindring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng 68 033 180

Okning av insatskapital
Reservering till fond
lanspraktagande ur fond
Disposition av firegiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 68 763 248

2019
7109
=2330
32.2

Upplitelse-
avgift

11 485 391
1609932

13 095 313

2018
6 983
159
k) )

Fond far vtire
underhall
1 739 887

462 444
-1 758 975

443 356

2017
6 930
=932
31,2

Balanseral
resuliat

-40 645 139

-462 444
1 758 975

159 329

-39 189 279

2016
f 764
=772
254

Arets
resultat

159 329

=159 32%
-2 345 673
=1 345 673

3(15)

Totah

40 772 648
2 340 000
0

0

0
-1 345673
40 766 975
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Fiirslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen fireslar att den ansamlade firlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till underhillsfond enligt stadgar
ianspriktagande av underhéllsfond

drets forlust

behandlas s an
i ny rikning dverfores

-40 485 810
-462 444

1 758 975
-2 345 673
-41 534 952

=41 534 952
-41 534 952

6 (15)

Fareningens resultat och stillning i Svrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rirelseintéikter

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintiikter

Summa rirelseintiikter, lagerfirindringar m.m.

Riirelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Skatter
Skatt pé drets resultat
Arets resultat

Tilliigg till resultairiikning

Arets resultat enligt resultatriikning
Avsittning till fond enl UH-plan
lansprakstagande av fond underhall
Forslag till extra avsitining fond

Arets resultat efter poster till/fran underhallsfond

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 7108 515
9221
7117 736

=5 3938 691
495 791
4 -226 699

5 -1 138 398
-7 259 579
-141 843

& 867
-2 196 996
-2 188 129
=2 329972

=2 329 971

-15 701
-2 345673

=2 345 673
462 444

1 758 975
0

-1 049 142

7(15)

2018-01-01
-2018-12-31

6982 512
152 334
7 134 846

=3 064 795
=349 962
=225 386

-1 082 297
-4 722 440
2 412 406

0
-2253077
-2 253077

159 329

159 329

0
159 329

159 329
-334 230
0
0
=174 901
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Matericlla anliggningstillgiangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Owriga fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

119 377 615
22 166
119 399 781

119 399 781

1225
38 387
59612

7057 741
7087 741
7117 353

126 517 134

8(15)

2018-12-31

120 510 412
27 767
120 538 179

120 538 179

4017
42 679
46 696

6121917
6121 917
6 168 613

126 706 792
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter

Fond fir vttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frirt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Owvriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder
Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

68 763 248
13 095 323

443 356
82 301 927

-39 189 279

-2 345673
-41 534 952
40 766 975

83 935 064
83 935 064

137 639
535763
398 378
19 649
723 666

1 815 095

126 517 134

9(15)

2018-12-31

68 033 180
11 485 391

1 739 887
81 258 458

=40 645 139

159 329
-40 485 810
40 772 648

84 086 718
84 086 718

123 624
313 258
363 788
20 907

1 025 849
1 847 426

126 706 792
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och kencernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftriindrade jaimfort med fregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhdllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det iir sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogiiras fireningen och
intiikterna kan beriiknas pa ett tillfrlitligt si.

Fond fir yvitre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
fireningens stadgar (0,3% av taxeringsviirdet).

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjirt Gver den fBrviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restviirde.

Skatter

Eftersom freningen hyr ut mer fin 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
fireningen som ett privatbostadsfbretag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som har till fastigheten tas
inte upp till beskattining och kostnader som hir till fastigheten far inte dras av fran intikierna. Intiikter
som inte hir till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas fiir kapitalintikter, Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hisr till fastigheten,

Arets totala skatt fiir fretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdiknas pa det skattepliktiga resultatet fiir perioden. Uppskjuten skatt beriiknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemiissiga viirden pa tillgingar, skulder och avsiittningar,

Det bokfiirda viirdet Sverstiger det skattemiissiga viirdet, men eftersom foreningen férviintas nyttja
fastigheten under hela dess ekonomiska livslingd utfaller inte denna skatt och dérfor reserveras inte
ndgon uppskjuten skatt for det.
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Not 2 Nettoomsiitining

Arsavgifier
Hyresintdkter bostider
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter forrad
Ovriga hyresintiikter

Not 3 Rirelsens kostnader

Fastigheiskosinader
Fastighetsskitsel
Stiidning

Gird
Forbrukningsmatrial
Serviceavtal
Snirijning

Reparationer
Hyresliigenheter
Vitvaror

Twittstuga

VVS

Virme

Lis

El

Ventliation

Tak

Mark

Lokaler golv mm
Ovrigt

Vattenskada
Installationer

Planerat underhall huskropp
Planerat underhéll mark

Taxebundna Kostnader
El

Fjiirrvirme

Vaiten

Sophiimtning

2019

4 580 322
1 949 095
180 000
177 700
52 200
168 498
7108 515

2019

=247 500
=115 500
-44 479
=40 112
-169 488
=36 697
-653 776

0
-17 488
29 996
-34 825

-561

-34 034
-101 792
7128

-3 037

-61 733

0

79 826
-461 848
-34 000
-42 100
-1716 875
-2 625243

=174 641
-058 964
-394 938
=290 531
-1 819 074

11 (15)

2018

4 580 323
1935129
178 200
186 750
102 111
0

6 982 513

2018

=250 250
-122 257
=17 882
-35324
=65 572
=21 846
-513 131

-38 616
0

=43 B55
=26 316
-8 483
-5073
-82 624
-7 298
-6 833
-143 770
=54 814

-161 935
-1 037 007
=374 585
-299 326
-1 872 853
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Ovriga driftkostnader
Féirsiikring

Kabel-TV
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode
Revisionsarvode
Konsultarvode
Administrativa kostnader
Traktor
Telekommunikation
Datakommunikation
Kostnad fir nyupplatelse

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifier

Avskrivningar
Traktor

Stomme

Fasad och balkonger
Tak

Disrrar ach fonster
Teknisk utrustning

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

-101 124

0
-199 474
-300 598

-5 398 691

-144 112
-18 369
=20 490
97 582

-7133
-83 018
-35612
-89 475

-495 791

-172 500
=54 199
=226 699

-5 601
-555 303
=04 920
-14 328
=310 644
-157 602
-1 138 398

-7 259 57%

Foreningen har inte haft nagra anstillda och nigra l6ner har ¢j utbetalats.

12 (15)

=17 773
=71 969
-183 203
-332 945

-3 136 611

-142 835
=22 556
-18 778
-81 747
-12 231

0
0
0
-278 147

-171 500
-53 885
-215 385

-233

-545 440
-94 920
-14 328
=269 774
=157 602
-1 082 297

-4 722 440
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

13 (15)

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan Gver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till

viisentligt restviirde. Filjande avskrivningsprocent tilliimpas:

Materiella anliiggningstillgdngar
Traktor

Stomme & grund
Stommekompetteringar/innerviggar
Viirme & sanitet (ink] stammar)
Yiskick allmiinna utrymmen
Twviitlstugor

Restpost

Fasadbeklidnad

Balkonger

Yttertak

Fonster

Dirrar & portar

Ventialtion

El

Mot 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden

Ombyggnad entréer

Stkerhetsdbrrar

Utgéende ackumulerade anskafiningsviirden

IngAende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiiende redovisat viirde
Uppgifter om firvaltningsfastigheter
Redovisat viirde

Verkligt viirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Taxeringsvirden bostider
Taxeringsviirden lokaler

20 %
0,67 %
0.67 %

2%
0,67 %
6,67 %%

2%

2,5%
0,67 %
0,67 %
222%

3%
333%

2%

2019-12-31

125 395 434

125 395 434

-4 B85 022
-1 132797
-6 017 819

119 377 615

112 052 868
148 564 667

80 265 000
73 883 000
154 148 000

151 GO0 000
3 148 000
154 148 000

2018-12-31

121 572 290
1 690 699
2132445

125395434

-3 802 958
-1 082 064
-4 885022

120 510 412

112 052 868
148 564 667

65 859 000
45 551 000
111 410 000

109 000 000
2410000
111 410 000

I
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Inkiip

Utgidende ackumulerade ansKkaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsikring
Serviceavtal
Telia internet
Ownit Broadband

Mot 9 Skulder till kreditinstitut

MNedan framgar fordelning av langfristiga lan,

Lingivare

SBAB 20 96700 5
SBAB 20 96694 7
SBAB 20 96696 3
SBAB 20 96690 4
SBAB 20 96693 9
SBAB 24 41892 8

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
o

3.1

2,37

2,76

1,82

1,82

1.00

Datum for

riintelindring

2024-06-27
2021-12-13
2024-11-13
2021-06-28
2021-06-28

Rirlig

2019-12-31

&3 000

43 000

=55 233

=5 601

-60 834

22 166

2019-12-31

16 888
12 983
11 865
16 651
58 387

Linebelopp
2019-12-31
20 883 420
21 000 000
20 346 632
9 248 369
9169 228
3425054
84 072 703

-137 639

14 (15)

2018-12-31

55 000
28 000
83 000

=55 000

=233

-55233

27 767

2018-12-31

14 996
15796
11 887

0
42 679

Lincbelopp
2018-12-31
20 883 420
21 000 000
20 466 801

9248 369
9169 228

3442 524
84 210 342

-123 624
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Beriiknat revisionsarvode 21 000 21 000
Vatten 0 42 680
El 0 16517
Fijarrviirme 0 137 040
Sophimtning 0 84 530
Ldneriintor 167 995 184 265
Fairutbetalda avgifier och hyror 534671 499 817
723 666 1 025849
Not Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 91 731 480 91 731 480
91 731 480 91 731 480

Mblndal 2020 - O - )/

Christian Sderberg

o TEEES
Stefan Siifdal Pernilla TI!mnberg = .

Revisorspiateckning

in revisionsberdittelse har limnats 2020 - 05~ 4l

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
Revisionsbolaget Trirev



Revisionsaktiebolaget

TRIREV—=

Revisionsheriittelse
Till fGreningsstiimman i Bri Lyckegarden, org.nr 7696 15-4801

Rapport om drsredovisningen

Lirtalanden

Jag har wfrt en revision av Arsredovisningen e Bef
Lyckeghrden fiir &r 2019,

Enligt min uppfatning har drsredovisningen uppriinats i enlighet
med drsredovizningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultal fr &ret enligl
drsredovisningslagen. Forvaltningsberfittelsen ér firenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfr  ant Mreningsstimman  faststiiller
resultatriikningen och balansritkningen fiir freningen.

Crrund for unralanden

lag har utfon revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nlirmare i avsnitlel Revisorns ansvar.
Jag fr oberoende | Mirhdllande Gll Mreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesctiska
ansvar enligl dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhiimtat fr tillrickliga och indamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Annian irformaiion dn drsredovisningen

Det fir styrelsen som har ansvaret fir den andra informationen.
Den andra informationen bestir av  Likviditetsanalys och
téirdiagram Sver Intiikis- och kostnadsfirdelning men innefatar
inte Arsredovisningen och min revisionsherfittelse  avseende
denna,

Min unalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och jog gor inget ultalande med bestyrkande
avseende denna informition.

| samband med min revision av drsredovisningen ir det min
ansvar att lisa den information som identifieras ovan och
dverviiga om informationen dr oftirenlig med drsredovisningen.
Vid denna genomging beaktar jag fven den kunskap jag i dvrigt
inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i
dvrigt verkar innehélla viisentliga felaktigheter,

Om jag, baserat pd det arbete som utfiris avseende denna
information, drar slutsatsen ait den andra informationen
innehdller en visentlig felakrighet, lir jag skyldig an rapportera
detta. Jag har inget ant rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ant drsredovisningen
upprittas och  att den ger en rittvisande bild  enligl
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven [Br den interna
kontroll som den bedimer fir nidviindig {Br ait uppriiita en
drsredovisning som inte innchiller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [r
bedtmningen av fireningens Brmdga att fortsiitta verksamheten,
Den upplyser, niir sa dr tillimpligt, om Mrhdllanden som kan
piverka firmbgan an fortsfitta verksamheten och an anviinda
antagandet om fortsan drift,

Antagandet om fonsan drifit tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera fireningen. upphiira med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt altemativ 1ill an gdra ndgot av detta,

Revisarns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av stikerher om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
lelaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa fel,
och att l#mna en revisionsberiitelse som  innchaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet r en hig prad av sikerhet, men ir
ingen garanti f0r an en revision som utidirs enligt 1SA och god
revisionssed | Sverige alliid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sidan linns, Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan Brviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligl 1SA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och  bedfmer jag  riskermna e vilsentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror ph
ocgentligheter  eller pa fel,  ulformar  och  utflre
granskningsdigfiirder bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar
revisionsbevis som r tillrlckliga och Sndamalsenliga e att
utgdira en grund fr mina uttalanden. Risken fBr att inte upptficka
en viisentlig felaktighet till filjd av oegentligheter Ar hilgre in fir
en viisentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefanta agerande | maskopi, frfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosiinande av intern
kontroll.

« skafTar jag mig en frsthelse av den del av Mreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision e ait utforma
granskningsitgiirder som  #r |Ampliga med hinsyn il
omstindigheterna. men inte [Br att uitala mig om effcktivileten i
den interna kontrollen.

& utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten § styrelsens  uppskanningar |
redovisningen och tillhéirande upplysningar,

o drar jag en slutsais om Mmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drifi vid upprinandet av drsredovisningen.
lag drar ocksd en shosats, med grund i de inhdimiade
revisionshevisen, om  huruvida det finns ndgon  visentlig
oslikerhesfakior som avser sidana hiindelser eller firhdllanden
som kan leda till betydande vivel om fGreningens firméga an
fortsiitta verksamheten. Om jJag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfakior, médste jag i revisionsberiiitelsen Rsta
uppmiirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vilsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar fr
otillrickliga, modifiera utialandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdimtas fram till
datumet fBr revisionsberdittelsen, Dock kan framtida hiindelser
eller frhillanden gdra atl en Mrening inte lingre kan fortsfitta
verksamheten.

# utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pd ett sfin som ger en ritvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fBr den. Jag
miste ocksd informera om  betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Revisionsa ktiebofuv

Hevisionsberiittelse
Till freningsstiimman i Bri’ Lyckegérden, org.nr 76%6135-4801

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfatiningar

Urtalanden

Uniiver min revision av drsredovisningen har jag fven utfirt en
revision av styrelsens firvalining e Brf Lyckeglrden for dr 2019
samt av forslaget till behandling berrdfTande fireningens vinst
eller fBrlust.,

Jag tillstyrker ant fBreningsstnmman behandlar frlusten enligt
frslaget i [rvaliningsberdittelsen och  beviljar  styrelsens
ledamiier ansvarstrihet [ fikenskapséiret.

Girnnd fir ultalanden

Jag har utfdn revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mit
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag fr oberoende § frhdllande till freningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgiont min yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tllrickliga och
tindamélsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Snrelsens ansvar

Dt dr styrelsen som har ansvaret fiir frslaget till dispositioner
betriiffande  Rireningens vinst eller frlust. Vid forslag till
uldelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen fir Wrsvarlig med hiinsyn till de krav som I?.ircningmu.
verksamhetsart, omfattning och risker stilller pd storleken B.\'
freningens cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach
stilllning i dvrigt. [

Styrelsen ansvarar (Br freningens organisation och mn-u.lmingcn
av [Breningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat ail
fortldpande bedma fGreningens ckonomiska situation och ait
tillse att Wreningens organisation fr utformad s4 an bok fMiringen,
medelsfirvaliningen och ttreningens ekonomiska
angeligenheter | Svrigt kontrolleras pd en betryggande siin,

Revisorns arnsvar

Mitt mil betriffande revisionen av rvaltningen, och dirmed

mitt uitalande om ansvarsirihe, fr ait inhBmta revisionsbevis fiir

att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ngot vilsemligl avseende:

* fWretagit ndgon dtglrd eller gjort sig skyldig 1ill nigon
firsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
freningen, eller

s i nigot annat siitt handlat § strid med bostadsriintslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fBreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama,

Mitt mil betrfiffande revisionen av {Brslaget till dispositioner av
freningens vinst eller friust, och didrmed mitt witalande om
deta, fir ant med rimlig grad av sikerhet beddma om fSrslaget fr
frenligt med bostadsriittslagen.

Sidlan 2 av 2

Rimlig siikerhet Ar en hilg grad av sfikerhet, men ingen garanti for
at en revision som utfrs enligr god revisionssed i Sverige allid
kommer att upptiicka dglrder eller Brsummelser som kan
franleda ersfitningsskyldighet mot Breningen. eller att enl
firslag till behandling av Mreningens {Orlust inte dr Mrenligt med
bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag prolessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
fiirvaliningen och Brslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller firlust grundar sig frlimst pd revisionen av riikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsdigiirder som utfdrs baseras pd
min professionclla bedBmning med utgfngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdir ait jag fokuserar granskningen pd
sfdana &tglrder, omrdden och frhdllanden som dr viisentliga fr
verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha siirskild
betydelse fiir [reningens situation. Jag gir igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna dtpfirder och andra
{trhillanden som r relevanta fr mitt uitalande om ansvarsirihet.
Som underlag fiir min unalande om styrelsens frslag till
dispositioner betriiffande fireningens vinst eller fiirlust har jag
granskat om fiirslager fir Wrenligt med bostadsriinslagen,

.lm)uiégdcn j/fl- -~ Z9Lé

F
Fd
A

e

_/ ‘ff;fﬂ | ﬂ

__Mikael Thorell

Aukloriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Bestksadresser; Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsés

Shite: Stenlidsviigen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 - 795 79 05
Fax:031 - 795 79 06

wWww Lriney se



Likviditetsanalys 2019-12-31

Brf Lyckegarden

Resultat enl resultatriakningen:

Ej likviditetspaverkande poster:

Avskrivningar

Likviditetspaverkande poster:
Investering

Amorteringar

Upptagande av nytt lan
Upplatelse av Igh

Forandringar kortf fordringar

Forandringar kortf skulder

Likvidmassigt resultat:
+

Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-2 345 673

| 138398
0

-151 654
0

2 340 000
-14 025
-31 222

935 824

6121917

7057 741
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