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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lonngarden, 746000-1733, far harmed avge drsredovisming for 2018.

Foreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattstdreningen registrerades 1933-10-20. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-17 hos Bolagsverket.

Fdreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en akia bostadsratisiorenng.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstimman
Stefan Davidsson Ordidrande 2019
Henning Horn Ledamot 2020
Martin Majlov Ledamot 2020
Robert Alexandersson Ledamot 2020
Monika Majewska Ledamot 2019
Frida Rosén Babrik Ledamot 2019
Xhemile Ramadani Ledamot 2020
Styrelsesuppleanier

Robert Olausson Holmstrém Suppleant 2020
Fredrik Larsson Suppleant 2020
QOrdinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheterna Obelisken 5-8 i Malmd kommun med darpa uppférda byggnader med

191 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1935. Fastigheternas adresser ar Lonngatan
36-42 i Malmo.

Foreningen upplater 191 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

1rok 2 rok

158 33

Total tomtarea: 9 311 kvm
Total bostadsarea: 9 626 kvm
Total lokalarea: 32 kvm

Fastigheternas energideklaration ar utford 2019-03-04.
Fastigheterna ar fullvirdesforsakrad i Lansférsakringar. | fdrsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Viasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaitning
Sydantenn Kabel-TV

Sydantenn Bredband

ISS Facility Services Stadning

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Securitas Jour

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Sydantenn Serviceavtal dorrar
Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 385 841 kr och planerat underhall for
255 933 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2017-01-13 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 666 000 kr 2018 f6r kommande &rs underhall,
detta motsvarar 69 kr per kvm.
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Tidigare utfdrt underhall Ar

Tak 1999

Byte av stupror 2008
Installation av sakerhetsdarrar 2007
Las-/passerssystem 2008/2009
Staket 2008/2009
Byte av kdksfonster 2013

Byte av ventiler for virme/vatten 2013

Byte av varmecentral 2013
Relining av stammar 2015/2016
OVK 2015/2016
Byte till Troax-forrad 2017

Byte av elcentraler i kallarna 2018
Planterat syrener utmed Ldnngatan 2018

Vasentliga handelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstdmma den 18 april 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 27 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 27 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 17-12-31: 5 st)

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 231 mediemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 236 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 d& avgifterna hojdes med 4 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stdlining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 6171 5943 5867 6 238
Resultat efter finansiella poster 167 -24 376 -583
Forandring av underhallsfond 410 362 - 321
Resultat efter fondférandringar -243 338 376 -262
Soliditet % 8 7 7 5
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 819 607 585 535
Arsavgift fr lokal, kr / kvm 767 752 737 737
Driftskostnad, kr / kvm 398 386 367 366
Ranta, kr / kvm 21 19 19 33
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 69 68 9 76
Lan, kr/ kvm 1837 1 900 1 857 1916
Snittranta (%) 1,14 0,98 1,00 1,74

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet angef | hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resulfat resultat
Vid arets borjan 166 400 362 302 945 044 -23 613
Disposition enligt féreningsstamma -23613 23613
Avsittning till underhalisfond 666 000 -666 000
lanspréktagande av underhallsfond -255 933 255933
Arets resultat 167 028
Vid arets slut 166 400 772 369 511 364 167 028
Resultatdisposition
Till féreningsstadmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 921 431
Arets resultat fGre fondforandring 167 028
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -666 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 255 933
Summa dver/underskott 678 392
Styrelsen foreslar foljande disposition till {reningsstamman:
Att balansera i ny rikning 678 392

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 5986 692 5869 022
Ovriga rorelseintakter 3 183 876 74 437
Summa rorelseintékter 6170 568 5943 459
6 170 568 5943 459
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -385 841 -381 453
Planerat underhall 5 -255 933 -290 698
Fastighetsavgift/skait -241 360 -241 360
Driftskostnader 6 -3 600 833 -3489716
Ovriga kostnader 7 -317 430 -371 951
Personalkostnader 8 -180 965 -324 618
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -820 417 -688 476
Summa rorelsekostnader -5 802 779 -5 788 272
Rorelseresultat 367 789 155 187
Finansiella poster
Rénteintakter 1877 1342
Rantekostnader -202 638 -180 142
Summa finansiella poster -200 761 -178 800
Resultat efter finansiella poster 167 028 -23 613
Resultat fore skatt 167 028 -23 613
Arets resultat 167 028 -23613
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 17 651 595 18 393 505

Inventarier, maskiner och installationer 11 1073 791 242 329
18 725 386 18 635 834

Summa anlaggningstillgangar 18 725 386 18 635 834

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119 649 22 593

Ovriga fordringar 7 4009

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 314 607 311 800

434 263 338 402

Kassa och bank 13 1795 275 2229610

Summa omsittningstillgangar 2229538 2568012

SUMMA TILLGANGAR 20 954 924 21 203 846

<
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 166 400 166 400
Underhalisfond 772 369 362 302
938 769 528 702
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 511 364 945 044
Arets resultat 167 028 -23 613
678 392 921 431
Summa eget kapital 1617 161 1450 133
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 17 142 665 17 745 997
17 142 665 17 745 997
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 603 332 603 332
Leverantérsskulder 580 238 337 131
Skatteskulder 20117 35315
Ovriga skulder ‘ 7724 2847
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 983 687 1 029 091
2195 098 2007 716
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 954 924 21 203 846
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsittningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflddesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 367 813 155 187
Avskrivningar 820 417 688 476

1188 230 843 663

Erhallen ranta 1877 1342
Erlagd ranta -202 662 -180 142
Kassafldde fran den lopande verksamheten 987 445 664 863
fére forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar (1) -95 861 -134 424
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 187 382 57 934
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1078 966 588 373
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -909 969 -804 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~909 969 -804 375
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1 000 000
Amortering av laneskulder -603 332 -586 666
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -603 332 413 334
Arets kassaflode -434 335 197 332
Likvida medel vid arets borjan 2229 610 2032278
Likvida medel vid arets slut 1795 275 2229 610

Y2
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anl&ggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade varde. Utgifter
fér 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 4-75 ar
Markanlaggningar 30 ar
Maskiner, inventarier och installationer 5-20 ar

(.
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostéder 5962 140 5 844 962
Arsavgifter lokaler 24 552 24 060
Summa 5 986 692 5 869 022
Not 3 Ovriga rorelseintiakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 24 838 22 328
Andrahandsuthyrningsavgifter 26 243 27 460
Ovriga intékter 109714 24 648
Forsakringsersattningar 23 081 -
Summa 183 876 74 437
Not 4 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lokaler - 1875
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 46 529 132 629
Armaturer, gemensamma utrymmen 2176 6 575
Dorrar/portar/as, gemensamma utrymmen 42 578 18 897
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 16 350
VA & sanitet, installationer 4534 14 675
Varme, installationer 28 694 37 992
El, installationer 16 437 38 750
Tele/TV/porttelefon, installationer 21 592 9584
Huskropp 55159 1200
Markytor 2618 21918
Vattenskador 165 524 81 108
Summa 385 841 381 453
Not 5 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 92 062 32 448
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 258 250
El, installationer 163 871 -
Summa 255 933 290 698
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Teknisk forvaltning 484 035 470 902
Fastighetsforvaltning utdver avtal 89 200 -
Stadning 232133 247 309
Bevakningskostnader 8 152 8724
Sndrdjning 61813 22 438
Serviceavtal 36 973 19 993
Farbrukningsinventarier 4 009 35 523
Farbrukningsmaterial 28 125 5980
Ovriga utgifter for kopta tjénster 10 900 11 070
El 199 422 160 462
Uppvéarmning 1 403 842 1 376 674
Vatten och avlopp 407 366 389 376
Avfalishantering 168 331 273015
Forsékringar 76 670 54 440
Systematiskt brandskyddsarbete - 37875
Kabel-TV 129 372 126 044
Internet 249 032 249 891
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 11 458 -
Summa 3600 833 3489 716
Not 7 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2909
Kontorsmateriel och trycksaker 239 3 834
Tele och post 10813 10 525
Ekonomisk férvaltning 203 344 202 672
Ovriga forvaltningskostnader 71299 68 033
Revision 16 250 15 000
Jurist- och advokatkostnader 3 901 8 625
Bankkostnader 5031 50
IT-tjanster 778 758
Ovriga externa tjanster 4270 56 846
Serviceavgifter till branschorganisationer 500 -
Ovriga externa kostnader 1 005 2699
Summa 317 430 371 951

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft n&gra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 137 613 245 750
Uthildning - 2125
Summa 137 613 247 875
Sociala avgifter 43 352 76 743
Summa 180 965 324 618




Brf Lonngarden 12(15)
746000-1733

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 676 351 601 533
Markanlaggningar 65 559 65 560
Inventarier, maskiner och installationer 78 507 21 383
Summa 820 417 688 476
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 19729 304 17 128 085
-Mark 3977 066 3 977 066
-Markanl&ggningar 2 005 348 2 005 348
-Pégaende nyanlaggningar - 1796 844
. 25711718 24 907 343
Arets anskaffningar
-Byggnader - 2601 219
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -1 796 844
- 804 375
Utgadende anskaffningsvérden 25711 718 25711 718
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -6 755 172 -6 1563 639
-Markanlaggningar -563 041 -497 481
. -7 318 213 -6 651 120
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -676 351 -601 533
-Arets avskrivning pa markanlaggning -65 559 -65 560
-741 910 -667 093
Utgdende avskrivningar -8 060 123 -7 318 213
Redovisat virde 17 651 595 18 393 505
Varav
Byggnader 12 297 781 12974 132
Mark 3 977 066 3977 066
Markanlaggningar 1376 748 1 442 307
Taxeringsvirden
Bostader 80 000 000 80 000 000
Lokaler 136 000 136 000
Totalt taxeringsvarde 80 136 000 80 136 000
Varav byggnader 54 087 000 54 087 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 289 581 289 581
289 581 289 581
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 909 969 -
909 969 -
Utgdende anskaffningsvérden 1199 550 289 581
Ingaende avskrivningar
Vid arsts bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -47 252 -25 869
-47 252 -25 869
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -78 507 -21 383
-78 507 -21 383
Utgdende avskrivningar -125 759 -47 252
Redovisat varde 1073 791 242 329
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 314 607 311 800
314 607 311 800
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa - 338
Transaktionskonto Handelsbanken 1757 000 2 190 996
Transaktionskonto Handelsbanken 38 275 38 276
1795 275 2 229 610
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Not 14 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 603 332 603 332
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2413 328 2413 328
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 14 729 337 15 332 669
17 745 997 18 349 329
Not 15 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 17 745 997 18 349 329
Summa 17 745 997 18 349 329
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,29 % 220828 2 859 247 95000 2764 247
SEB 1,32 % 220728 2706 250 100000 2606 250
SEB 1,61 % 231128 7707720 245000 7462720
SEB 1,00 % 190628 983 334 33 332 950 002
SEB 1,32 % 190928 4092778 130000 3962778
18 349 329 - 603 332 17 745997

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsitts
vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har {6r avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d& man bedomer att det ger en mer rittvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amorteting for de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 328 664 328 550
Upplupna rantekostnader 4 070 2 542
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 373 322 456 590
Upplupna revisionsarvoden 15 625 15 000
Upplupna kostnader 262 006 226 409

983 687 1029 091

Not 17 Stallda sakerheter
Stéllda séikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetsldn
Fastighetsinteckningar 19679 810 19 679 810
Summa stallda sakerheter 19 679 810 19 679 810

ves
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Revisionsberittelse
Till fsreningsstamman i Brf Lénngarden org.nr 746000-1733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Lonngarden for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafltide for dret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen &r frenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphtra med verksamheten elier inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som hethet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifr@n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hidnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tiilhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omiampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
sfutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
tili datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehailet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefutla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lénngérden fér ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag
tiil utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgadrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 10 april 2019
Ernst & Young AB

N

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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