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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lénngarden, 746000-1733, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-10-20. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Stefan Davidsson Ordforande 2019
Henning Horn Ledamot 2018
Martin Majlév Ledamot 2018
Joakim Olsson Ledamot 2019
Monika Majweska Ledamot 2019
Frida Rosén Babrik Ledamot 2019
Darijo Vujica Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Xhemile Ramadani Suppleant 2019
Fredrik Larsson Suppleant 2018
QOrdinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Maria Bjorklund Sammankallande

Jenny Larsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen ager fastigheterna Obelisken 5-8 i Malmo kommun med darpa uppférda byggnader med

191 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1935. Fastigheternas adresser ar Lénngatan

36-42 i Malmo.

Foreningen upplater 191 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok

158 33

Total tomtarea: 9311 kvm
Total bostadsarea: 9 626 kvm
Total lokalarea: 32 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Férvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 381 453 kr och planerat underhall for
290 698 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3

respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-01-13 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 653 000 kr for 2017 for kommande ars

underhall, detta motsvarar 68 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall

Tak

Byte av stupror

Installation av sakerhetsdorrar
Las-/passersystem

Staket

Byte av koksfonster

Byte av ventiler fér varme/vatten
Byte av varmecentral

Relining av stammar

OVK

Byte till Troax-forrad

Ar

1999
2006

2007
2008/2009
2008/2009
2013

2013

2013
2015/2016
2015/2016
2017

Foreningen har under aret bytt ut allt tra i forraden mot metallgaller da de gamla trainredningarna har

varit med om en hel del 6versvamningar och darmed blivit skeva. Tanke har ocksa varit att fa lite

battre luftfldde och darmed minska obehaglig lukt.

| samband med byte av forradsinredning passade styrelse pa att byta ut de gamla elsakringsskapen i

kallarna mot nya med brytare.

Styrelsen har under aret sett 6ver vara sophus och utdkat antal sopkéarl samt att vi numera ocksa har

karl fér atervinning av plast och metall.

n
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 24 april 2017 samt extra
foreningsstdmma den 9 september 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 5943 5867 6 238 5802
Resultat efter finansiella poster -24 376 -583 -556
Forandring av underhallsfond 362 - 321 308
Resultat efter fondférandringar 338 376 -262 -248
Soliditet % 7 7 5 8
Arsavgift for bostader, kr / kvm 607 595 595 595
Arsavgift for lokal, kr / kvm 752 737 737 737
Driftskostnad, kr / kvm 386 367 366 336
Ranta, kr / kvm 19 19 33 44
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 68 9 76 59
Lan, kr / kvm 1900 1857 1916 1766
Snittranta (%) 0,98 1,00 1,74 3,00

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Fdreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna héjdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2017 har 27 overlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 5 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 228 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 230 medlemmar.

Avtal

Féreningen har fdljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Sydantenn Kabel-TV

Sydantenn Bredband

ISS Facility Services Stadavtal

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Securitas Jour

Klottrets Fiende No 1 Klotteravtal
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 166 400 - 931 676 375 670
Disposition enligt féreningsstamma 375670 -375 670
Avsattning till underhallsfond 653 000 -653 000
lanspraktagande av underhallsfond -290 698 290 698
Arets resultat -23 613
Vid arets slut 166 400 362 302 945 044 =23 613
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1 307 347
Arets resultat fore fondforandring -23 613
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -653 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 290 697
Summa over/underskott 921 431
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning 921 431

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 5869 022 5753 448
Ovriga rorelseintakter 2 74437 113666
Summna rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5943 459 5867 114
5943 459 5867 114
Rdérelsekostnader
Reparationer 3 -381 453 -369 338
Planerat underhall 4 -290 698 -101 188
Fastighetsavgift/skatt -241 360 -241 360
Driftskostnader 5 -3489 716 -3 307 173
Ovriga kostnader 6 -371 951 -378 775
Personalkostnader 7 -324 618 -326 008
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -688 476 -593 625
Summa rorelsekostnader -5788 272 -5 317 467
Rorelseresultat 155187 549 647
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar - 4 491
Ranteintakter 1342 1350
Réantekostnader -180 142 -179 818
Summa finansiella poster -178 800 -173 977
Resultat efter finansiella poster -23 613 375670
Resultat fére skatt -23 613 375670
Arets resultat -23 613 375 670
L
(N2 ) ) /
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella aniaggningstiligangar

Byggnader och mark 9 18 393 505 16 459 379

Inventarier, maskiner och installationer 10 242 329 263 712

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 - 1796 844
18 635 834 18 519 935

Summa anlaggningstillgangar 18 635 834 18 519 935

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 593 27 346

Ovriga fordringar 4 009 12 322

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 311 800 164 310

338 402 203 978

Kassa och bank 12 2229610 2032278

Summa omsattningstillgangar 2568012 2 236 256

SUMMA TILLGANGAR 21 203 846 20 756 191
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 166 400 166 400
Underhallsfond 362 302 -
528 702 166 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 945 044 931 677
Arets resultat -23 613 375670
921 431 1 307 347
Summa eget kapital 1450 133 1473 747
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 17 745 997 17 365 995
17 745 997 17 365 995
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 603 332 570 000
Leverantdrsskulder 337 131 386 862
Skatteskulder 35315 33 801
Ovriga skulder 2 847 6 575
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 15 1029 091 919 211
2007716 1916 449
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 203 846 20 756 191
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Kassaflodesanalys
2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 155187 549 647
Avskrivningar 688 476 593 625
843 663 1143 272
Erhallen ranta 1342 5 841
Erlagd ranta -180 142 -179 818
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 664 863 969 295
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (M -134 424 -5 970
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 57 934 -285 564
Kassaflode fran den lopande verksamheten 588 373 677 761
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -804 375 -2 070 843
Kassaflode fran investeringsverksamheten -804 375 -2 070 843
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 000 000
Amortering av laneskulder -586 666 -570 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 413 334 =570 000
Arets kassaflode 197 332 -1 963 082
Likvida medel vid arets borjan 2 032 278 3 995 360
Likvida medel vid arets slut 2229 610 2032 278
(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
9
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhéallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgarder sker genom 6verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgadngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldaggningstillgangar:

- Stomme 75 ar
- El 4 ar
- Fasad 25 ar
- Fonster 25 ar
- Tak 15 ar
- Varme 5ar
- Fonster 38 ar
Markanlaggningar 30 ar
Inventarier, postboxar 20 ar
Maskiner, inventarier och installationer 5-15 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 5844 962 5729 856
Arsavgifter lokaler 24 060 23 592
Summa 5 869 022 5753 448
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 22 328 34 410
Andrahandsuthyrningsavgifter 27 460 35 281
Ovriga intakter 24 649 42 040
Forsakringsersattningar - 1935
Summa 74 437 113 666
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lokaler 1875 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 132 529 41272
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 575 8 959
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 897 71115
Ovrigt, gemensamma utrymmen 16 350 -
VA & sanitet, installationer 14 675 17 264
Véarme, installationer 37 992 22 279
Ventilation, installationer - 3815
El, installationer 38 750 3928
Tele/TV/porttelefon, installationer 9 584 16:513
Huskropp 1200 5157
Markytor 21918 19 900
Vattenskador 81108 148 014
Klottersanering - 7 431
Skadedjur - 3 691
Summa 381 453 369 338
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 32 448 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 26 875
Ovrigt, gemensamma utrymmen 258 250 -
Huskropp, tak - 74 313
Summa 290 698 101 188
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforvaltning 470 902 437 500
Stadning 247 309 198 170
Besiktningskostnader - 2 231
Bevakningskostnader 8724 12 020
Snoréjning 22 438 34 000
Serviceavtal 19 993 28 576
Forbrukningsinventarier 35 523 16 050
Forbrukningsmaterial 5980 24 785
Ovriga utgifter for kopta tjanster 11070 10 463
El 160 462 155 702
Uppvarmning 1376 674 1 368 681
Vatten och avlopp 389 376 386 313
Avfallshantering 273 015 206 069
Fastighetsforsakring 54 440 52 416
Systematiskt brandskyddsarbete 37 875 -
Kabel-TV 126 044 224 496
Internet 249 891 149 701
Summa 3489 716 3307173
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 1385
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2 909 17 337
Kontorsmateriel och trycksaker 3834 -
Tele och post 10 525 10 315
Forvaltningskostnader 270 705 265 892
Revision 15000 15125
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar - 3 500
Jurist- och advokatkostnader 8625 38 636
Bankkostnader 50 2517
IT-tjanster 758 10 418
Ovriga externa tjanster 56 846 12 750
Ovriga externa kostnader 2699 900
Summa 371 951 378 775

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 245750 250 000
Utbildning 2125 -
Summa 247 875 250 000
Sociala avgifter 76 743 78 550
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - -2 542
Summa 324 618 326 008

o A



Brf Lonngarden 13(18)
746000-1733

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 601 533 509 728
Markanlaggningar 65 560 65 559
Inventarier, maskiner och installationer 21 383 18 338
Summa 688 476 593 625
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 17 128 085 17 128 085
-Mark 3977 066 3 977 066
-Markanlaggningar 2 005 348 2005 348
-Pagaende nyanlaggningar 1796 844 -
) 24 907 343 23 110 499
Arets anskaffningar
-Byggnader 2601 219 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -1 796 844 1796 844
804 375 1796 844
Utgaende anskaffningsvarden 25711718 24 907 343
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -6 153 639 -5 643 911
-Markanlaggningar -497 481 -431 922
) -6 651 120 -6 075 833
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -601 533 -509 728
-Arets avskrivning pa markanlaggning -65 560 -65 559
-667 093 -575 287
Utgaende avskrivningar -7 318 213 -6 651 120
Redovisat varde 18 393 505 18 256 223
Varav
Byggnader 12974 132 10 974 446
Mark 3977 066 3977 066
Markanléggningar 1442 307 1 507 867
Pagaende nyanldaggningar - 1 796 844
Taxeringsvarden
Bostader 80 000 000 80 000 000
Lokaler 136 000 136 000
Totalt taxeringsvéarde 80 136 000 80 136 000
Varav byggnader 54 087 000 54 087 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 289 581 15 581
289 581 15 581
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 274 000
- 274 000
Utgaende anskaffningsvarden 289 581 289 581
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -25 869 -7 531
-25 869 -7 531
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -21 383 -18 338
-21 383 -18 338
Utgaende avskrivningar -47 252 -25 869
Redovisat varde 242 329 263 712
Not 11 Fgdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsékring 76 670 54 440
Ovriga forutbetalda kostnader 235130 109 870
311 800 164 310
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 338 338
Transaktionskonto Handelsbanken 2190 996 1993 664
Transaktionskonto Handelsbanken 38 276 38 276
2229 610 2032 278
Not 13 Férfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 603 332 570 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2413 328 2280 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 15 332 669 15085 995
18 349 329 17 935 995
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Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 18 349 329 17 935 995
Summa 18 349 329 17 935 995
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,20 % 2018-08-28 2 954 247 -95 000 2 859 247
SEB 1,18 % 2018-07-28 2 806 250 -100 000 2706 250
SEB 0,85 % 2018-09-28 7952720 -245 000 7707 720
SEB 1,00 % 2019-06-28 0 1 000 000 -16 666 983 334
SEB 1,32 % 2019-09-28 4222778 -130 000 4092778
17 935 995 1 000 000 -586 666 18 349 329

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsétts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 328 550 232 285
Upplupna rantekostnader 2542 1950
Foérutbetalda hyres- och avgiftsintakter 456 590 418 341
Upplupna driftskostnader 226 409 231 061
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 20 574

1029 091 919 211

Not 16 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 19 679 810 19 679 810
Summa stallda sakerheter 19679 810 19679 810
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualfdrpliktelser
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Lénngarden, org.nr 746000-1733

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Lénngarden fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rédkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nadr s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en védsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6ér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lénngarden for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstadmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot v&sentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhdllanden som ar
vadsentliga for verksamheten och dédr avsteg och ¢vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 29 mars 2018
Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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