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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Lénngarden, 746000-1733, far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens

hus upplata bostadsléagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsféreningen registrerades 1933-10-20. Féreningens nuvarande stadgar registrerades

2015-09-11 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattsidrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie ledaméter

Stefan Davidsson Ordférande
Henning Horn Ledamot
Magnus Wallin Ledamot
Martin Majlov Ledamot
Lars Bengtsson Ledamot
Robert Alexandersson Ledamot
Dario Vujica Ledamot

Siyrelsesuppleanter
Fredrik Larsson

Joakim Olsson
Monika Majewska

Ordinarie revisorer
Ernst & Young Auktoriserad revisor

Firmateckning

Vald t.o.m. féreningsstdmman

2017
2018
2017
2018
2018
2017
2017

2017
2018
2018

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter
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Féreningen &ger fastigheterna Obelisken 5-8 i Malmd kommun med dérpa uppférda byggnader med
191 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1935. Fastigheternas adress ar Lénngatan

36-42 214 49 Malmé.

Féreningen upplater 191 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok

158 33

Total tomtarea: 9311 kvm
Total bostadsarea: 9626 kvm
Total lokalarea: 32 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Foérvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfrt reparationer for 331 838 kr och planerat underhall fér
101 188 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3

respektive not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2012-01-16 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 30 aren till 91 000 kr per &r. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall

av fasader, vilket utgér den stérsta posten i underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall
Tak

Byte av stuprér

Installation av sakerhetsdérrar
Las-/passersystem

Staket

Byte av kéksfénster

Byte av ventiler for varme/vatten
Byte av varmecentral

Relining stammar

OVK

Ar

1999

2006

2007
2008/2009
2009/2010
2013

2013

2013
2015/2016
2015/2016
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant
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Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 28 april 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stalining (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 5 867 6238 5802 5802 5981
Arets resultat 376 -583 -556 478 601
Arets resultat exkl avskrivningar 969 -5 12 961 1070
Avséttning till underhalisfond -91 -410 -257 -107 -107
lansprakstagande av underhallsfond 91 731 565 131 101
Resultat efter fondférandringar 376 -262 -248 502 595
Totalt eget kapital 1474 1098 1681 2237 1760
Balansomslutning 20 756 21236 20 349 20 839 17 218
Soliditet % T 5 8 11 10
Likviditet % 116 189 169 239 282
Arsavgift for bostader, kr/ kvm 595 595 595 595 595
Arsavgift for lokal, kr / kvm 737 737 737 737 737
Driftskostnad, kr / kvm 367 366 336 313 272
Rénta, kr / kvm 19 33 44 45 57
Snittranta (%) 1,00 1,74 3 3 4
Underhallsfond, kr / kvm - - 33 65 68
Lan, kr / kvm 1 857 1916 1766 1815 1489

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm (samt eventuellt bransletillgg i kr/kvm) har bostadsarean som berékningsgrund. Drifts-
kostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i krfkvm samt 1an kr/kvm har bostads- {och eventuell lokalarea) som

berékningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstillgdngarna dividerat med Kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011 d& avgifterna héjdes med 3,6 %.
Avgifterna hgjdes da for att tdcka kostnaden for bredband som stdmman 2010 beslutade skulle lAggas

in i avgifterna.

Avseende arsavgifterna for 2017 har beslut fattats om att hoja avgifterna med 2%.

Overlatelser
Under 2016 har 27 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 219 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 228 medlemmar.

Avtal
Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknigk férvaltning
Sydantenn Kabel-TV

Sydantenn Bredband

ISS Facility Services Stadavtal

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvdrme

Securitas Jour

Klottrets fiende no 1 Klotteravtal
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhdlls-  Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resuftat
Vid érets borjan 166 400 - 1514 593 -582 917
Disposition enligt féreningsstamma -582 917 582 917
Avséttning till underhallsfond 91 000 -91 000
lanspraktagande av underhallsfond -91 000 91 001
Arets resultat 375 670
Vid arets slut 166 400 - 931 677 375 670
Resultatdisposition
Till téreningsstdmmans férfogande finns f6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 931 677
Arets resultat fore fondforandring 375 670
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -91 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 91 000
Summa Sver/underskott 1307 347
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny ridkning 1307 347

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter och hyror 1 5753 448 5 755 140
Ovriga rorelseintakter 2 113 666 483 100
5867 114 6 238 240
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -369 338 -167 979
Planerat underhall 4 -101 188 -1 379 520
Fastighetsavgift/skatt -241 360 -212 020
Driftskostnader 5 -3 307 173 -3 326 534
Ovriga kostnader 6 -378 775 -481 460
Personalkostnader 7 -326 008 -354 499
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -593 625 -578 407
-5 317 467 -6 500 419
Rorelseresultat 549 647 -262 179
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 4 491 -
Ranteintakter 9 1350 1882
Réantekostnader 10 -179 818 -322 620
Resultat efter finansiella poster 375 670 -582 917
Resultat fére skatt 375670 -582 917
Arets resultat 11 375 670 -582 917
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 16 459 379 17 034 666

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 13 263 712 8 050

P&géende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 1796 844 -
18 519 935 17 042 716

Summa anldggningstillgangar 18 519935 17 042 716

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 346 26 136

Ovriga fordringar 12 322 10 588

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 164 310 161 285

203 978 198 009

Kassa och bank 2032278 3 995 360

Summa omsiéttningstillgangar 2 236 256 4 193 369

SUMMA TILLGANGAR 20 756 191 21 236 085




Brf Lonngarden 7(17)
746000-1733

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 166 400 166 400
166 400 166 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 931 677 1193424
Arets resultat 375 670 -582 917
Avsattning till underhalisfond -91 000 -410 000
lansprakstagande av underhéllsfond 91 000 731 169
1307 347 931676
Summa eget kapital 11 1473 747 1098 076
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 17 365 995 17 935 995
17 365 995 17 935 995
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 570 000 570 000
Leverantdrsskulder 386 862 764 049
Skatteskulder 33 801 4 461
Ovriga skulder 6 575 230 526
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 418 341 367 594
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 500 870 265 384
1916 449 2202014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 756 191 21236 085
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Kassaflédesanalys
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2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 549 647 -262 179
Awvskrivningar 593 625 578 407

1143 272 316 228

Finansiella intakter 5841 1882
Erlagd rénta -179 818 -322 620
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -173 977 -320 738
fore forandringar i rérelsekapital
Férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 970 -71 377
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -285 564 18 636
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 677 761 -57 251
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anl&ggningstillgangar -2 070 843
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 070 843 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1451 576
Amortering av laneskulder -570 000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -570 000 1451 576
Arets kassaflode -1963 082 1394 325
Likvida medel vid arets borjan 3 995 360 2 601 035
Likvida medel vid arets slut 2032278 3 995 360

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokforingsnadmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen har for
frsta gangen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Da lattnadsregel anvants, har tidigare ars siffror ej justerats.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte gbras fér ranta pa Ianat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Fdreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.
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Véarderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkbpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnad skrivs av enligt en rak plan

- Stomme 75 ar
- El 4 ar
- Fasad 25 ar
- Fonster 25 ar
- Tak 15 ar
- Varme 5ar
- Fonster 38 ar
Markanlaggningar 30 ar
Inventarier. postboxar 20 ar
Maskiner, inventarier och installationer 5-15 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 5729 856 5729 702
Arsavgifter, lokaler 23 592 23 592
Ovriga objekt - 1 846
Summa 5753 448 5755 140
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavgifter 34 410 22 242
Andrahandsuthyrningsavgit 35 281 -
Ovriga intakter 42 040 69 255
Férsékringserséttningar 1935 391 603
Summa 113 666 483 100
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Lokaler - 14 305
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 41272 19194
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 859 =
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 71115 61164
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 491
VA & sanitet, installationer 17 264 14 507
Varme, installationer 22279 3 865
Ventilation, installationer 3815 -
El, installationer 3928 6 415
Tele/TV/porttelefon, installationer 16 513 -1 570
Ovriga installationer - 2 463
Huskropp 5157 8 256
Markytor 19 900 -
Vattenskador 148 014 38 149
Klottersanering 7431 -
Skadedjur 3 691 740
Summa 369 338 167 979
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 26 875 18 300
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 80 269
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 109 750
VA & sanitet, installationer - 1133 701
Huskropp, tak 74 313 -
Huskropp, fasader - 37 500
Summa 101 188 1379 520
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Not 5 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforvaltning 437 500 507 752
Stadning 198 170 189 225
OVK - 127 313
Besiktningskostnader 2231 10 041
Bevakningskostnader 12 020 10 282
Snérdjning 34 000 7 063
Serviceavtal 28 576 12 075
Férbrukningsinventarier 16 050 —
Férbrukningsmaterial 24 785 11 576
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 10 463 21 060
El 155 702 131 031
Uppvarmning 1 368 681 1317 398
Vatten och avlopp 386 313 383 627
Avfallshantering 206 069 174 673
Fastighetsforsakring 52 416 49 920
Systematiskt brandskyddsarbete - 2313
Kabel-TV 224 496 221 487
Internet 149 701 149 698
Summa 3307173 3 326 534
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 1385 .
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 17 337 4 461
Resekostnader - 53
Tele och post 10 315 10 233
Férvaltningskostnader 265 892 275 280
Revision 15125 11 030
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar 3 500 =
Jurist- och advokatkostnader 38 636 109 094
Bankkostnader 2517 4 548
Stampelskatt - 40 000
IT-tjanster 10 418 13 356
Ovriga externa tjanster 12 750 10 707
Ovriga externa kostnader 900 2698
Summa 378775 481 460
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Not7 Arvoden
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Foreningen har ej haft ndgra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 250 000 269 745
Summa 250 000 269 745
Sociala avgifter 78 550 84 754
Ovriga avgifter enligt lag och avtal -2 542 -
Summa 326 008 354 499
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 509 728 509 731
Markanlaggningar 65 559 65 560
Maskiner och inventarier 18 338 3116
Summa 593 625 578 407
Not 9 Ranteintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rénteintakter hyres/kundfordringar 1253 1851
Ranteintakter, skattekonto 97 31
Summa 1350 1882
Not 10 Rantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 179 662 322 620
Rantekostnader fér kortfristiga skulder 156 -
Summa 179 818 322 620
Not 11 Resultatdisposition
Balanserat resultat 931 677
Arets resultat fore fondférandring 375 670
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -91 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 91 000
Summa dver/underskott 1307 347
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny ridkning 1 307 347
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Not 12 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 17 128 085 17 128 085
-Mark 3977 066 3 977 066
-Markanlaggningar 2005 348 2 005 348
. 23110499 23110499
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 1796 844
1796 844 -
Utgdende anskaffningsvérden 24 907 343 23 110 499
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 643 911 -5 134180
-Markanlaggningar -431 922 -366 362
. -6 075 833 -5 500 542
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -509 728 -509 731
-Arets avskrivning pa markanlaggning -65 559 -65 560
-575 287 -575 291
Utgdende avskrivningar -6 651120 -6 075 833
Redovisat véirde 18 256 223 17 034 666
Varav
Byggnader 10 974 446 11484 174
Mark 3977 066 3 977 066
Markanlaggningar 1 507 867 1573 426
Pagaende nyanlaggningar 1796 844 -
Taxeringsvarden
Bostader 80 000 000 69 600 000
Lokaler 136 000 322 000
Totalt taxeringsvérde 80 136 000 69 922 000
Varav byggnader 54 087 000 48 269 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 15 581 15 581
15 581 15 581
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier 274 000
274 000 g
Utgaende anskaffningsvirden 289 581 15 581
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier -7 531 -4 415
-7 531 -4 415
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -18 338 -3116
-18 338 -3116
Utgdende avskrivningar -25 869 -7 531
Redovisat varde 263712 8 050
-Maskiner och inventarier 263712 8 050
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 54 440 52 416
Ovriga forutbetalda kostnader 109 870 108 869
164 310 161 285
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Not 15 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 338 638
Transaktionskonto, Handelsbanken 1993 664 3 956 447
Transaktionskonto, Handelsbanken 38 276 38 275
2032278 3 995 360
Not 16 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 17 935 995 18 505 995
Summa 17 935 995 18 505 995
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,20 % 2018-08-28 3 049 247 95 000 2954 247
SEB 1,18 % 2018-07-28 2 906 250 100 000 2 806 250
SEB 0,57 % 2017-09-28 8197720 245 000 7952 720
SEB 1,32 % 2019-09-28 4 352 778 130 000 4222778
18 505 995 - 570000 17935995
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 232 285 -
Upplupna réntekostnader 1950 3 352
Upplupna driftskostnader 231 061 199 407
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 574 48 625
500 870 265 384
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Stéllda sédkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 19679 810 19 679 810
Summa stéllda sikerheter 19 679 810 19 679 810
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdamman i Brf Lénngarden org.nr 746000-1733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Lénngarden for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r farenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvindig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av fdreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten, Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhdllanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&éme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra
en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsdtgédrder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lénngrden fér ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styreisen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranfeda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgirder, omrdden och farhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r fdrenligt med
bostadsrdttslagen.

Malmd den 5 april 2017
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