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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lonngarden, 746000-1733, far harmed avge arsredovisning for 2012.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anna Sjoberg Ordférande 2014

Fredrik Larsson Vice ordforande 2013

Stefan Davidsson Sekreterare 2013

Henning Horn Ledamot 2014

Christian Frantzen Ledamot, tilltrade 2012-06-25 2014

Martin Majlév Ledamot, tilltrade 2012-06-25 2014

Robert Alexandersson Ledamot, tilltrade 2012-06-25 2014

Almedina Malicevic Ledamot, uttrade 2012-06-25

Stefan Olsson Ledamot, uttrade 2012-06-25

Styrelsesuppleanter

Maria Bjorklund 2013
Thomas Johnsson Tilltirade 2012-06-25 2014
Almedina Malicevic Tilltrade 2012-06-25 2014
Martin Majlov Uttrade 2012-06-25

Ordinarie revisorer
Peter Cederblad, KPMG AB Auktoriserad revisor 2013

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheterna Obelisken 5-8 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med
191 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1935.

Fareningen upplater 191 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok

159 32

Total tomtarea: 9 311 kvm
Total bostadsarea: 9 626 kvm
Total lokalarea: 32 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansforsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal. Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens tekniska

forvaltning fran 2012-10-01 enligt tecknat avtal

\
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 174 190 kr och planerat underhall for
100 909 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio aren till 157 000 kr per ar. Da féreningen har stora outnyttjiade avsattningar
satts endast 107 000 kr av till underhallsfonden innevarande ar.

Handelser under aret och framtida utveckling

Teknisk férvaltning

Féreningen har i nagra ar haft en egen vaktmaéstare anstélld, Ulf Nyman. Nuvarande styrelse kénde
inte att vi hade den kompetens som behovs for att hantera egen anstélld personal, ej heller for att leda
den tekniska férvaltningen. Vi har darfér tecknat avtal med Bredablick Férvaltning ang teknisk
férvaltning, gallande fran 1 oktober 2012. Avtalet gick ut pa att Bredablick med all sin expertis tog 6ver
ledningen av det tekniska arbetet samt personalansvaret for Ulf Nyman och hyrde ut honom till oss. Vi
valde att hyra in Ulf igen for att inte forlora den vardefulla kunskap han hade om vara fastigheter.

Det var en stor chock for oss alla att Ulf hastigt gick bort i december. Med Uffe férsvann mycket av
kunskapen kring vara byggnader och maskiner, men Bredablick har gjort sitt basta for att hitta en
ersattare.

Var staderska sen méanga ar har valt att ga i pension i juni 2013. Vi kommer att borja ta in anbud pa
det snarast mdojligt.

Fonster

Vi hade hoppats att byta ut vara fonster pa kdkssidan under 2011. Och sen hade vi hoppats kunna
gbra det under 2012. Men vi valde att skynda l&ngsamt for att férhoppningsvis fa ratt fénster och ett
projekt som I6per smidigt. Vi har skrivit kontrakt med Servicekuben som ska sétta in fonster fran
Kvillsfors och projektstart blir i mars 2013. Arbetet beréknas fardigt till sommaren.

Underhallsplan
Vi har nu fatt fardigt var underhallsplan som Bredablick hjalpt oss ta fram. Vart mal ar att jobba efter

denna och revidera den fortldpande om det behdvs. Vi kommer dérfor att satta av till underhallsfonden
framéver i enlighet med vart underhallsbehov enligt plan, istéllet fér som tidigare nar vi satt av
schablonbelopp.

Rattstvist
Foéreningens rattsliga tvist med Safeteam, var leverantor av 1as- och passersystemet, pagar
fortfarande. | skrivande stund pagar férlikningsfﬁrsi"}km
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 juni 2012. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009
Ifk‘jrelsens intakter 5981 6 097 6 043 5747
Arets resultat 601 328 630 -187
Resultat efter fondfoérandringar 595 327 457 -93
Totalt eget kapital 1760 1159 830 200
Balansomslutning 17 218 17 295 16 953 16 590
Soliditet % 10 7 5 1
Likviditet % 282 221 184 146
Arsavgiﬂ for bostader, kr / kvm 595 595 574 535
Driftskostnad, kr / kvm 272 268 270 251
Ranta, kr / kvm 57 53 45 56
Underhallsfond, kr / kvm 68 67 67 49
Lan, kr / kvm 1489 1534 1548 1597

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm samt eventuellt bransletillagg i ki/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011 da avgifterna hojdes med 3,6%.

Avgifterna hojdes da for att tacka kostnaden for bredband som stdmman 2010 beslutade skulle laggas
in i avgifterna. Styrelsen har beslutat att fér nu inte hoja arsavgifterna fér 2013. Féljer vi budget och
plan kommer vi inte att behdva hoja avgifterna detta ar, men vi kommer att géra en fortlopande
revidering av hur vi ligger till under aret. Anledningen till att avgifterna inte héjdes i januari 2013 ar att vi
ligger efter i plan med tex fonsterbytet, vilket resulterat i att vi &nnu inte fatt den ékning av rantor och
amorteringar vi tidigare hade raknat med.

Overlatelser
Under 2012 har 16 overlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning
Sydantenn Tele Kabel-TV

Sydantenn Tele Bredband

E.On El-avtal avseende volym
E.On Fjarrvarme

Sydantenn Tele Bredban%
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr

Balanserat resultat 320 062
Arets resultat fore fondforandring 601 133
Arets avsattning till underhallsfond -107 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 100909
Summa dver/underskott 915 104

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Upplésning av reservfond 25000
Att balansera i ny rakning 940 104

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer,.L
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
- S _ 2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter och hyror 1 5757 140 5757 139
Ovriga rérelseintakter 2 223 557 339 689
5980 697 6 096 828
Rdrelsens kostnader
Reparationer 3 -174 190 -287 671
Planerat underhall 4 -100 909 -171 863
Fastighetsavgift/skatt -232 450 -231433
Driftskostnader 5 -2630477 -2 587 654
Ovriga kostnader 6 -441 982 -431 959
Personalkostnader 7 -806 618 -1 123 480
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -468 796 -457 779
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier -16 946 -
-4 872 368 -5 291 839
Rorelseresultat 1108 329 804 989
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran langfristiga placeringar 8 500 3900
Réanteintakter 9 33 052 30 730
Réantekostnader 10 -548 748 -511 457
Resultat efter finansiella poster 601 133 328 162
Resultat fore skatt 601 133 328 162
Arets resultat 601 133 328 162
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -107 000 -173 055
lanspraktagande av underhallsfond 100 909 171 863
Fdréndring av underhallsfond -6 091 -1192
Resuiltat efter fondférandring 595 042 326 969
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Balansréakning ) -
Belopp i kr - - ~ Not 2012-12-31  2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 14 037 707 14 273 189
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 - 51928
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 101 862 38 275

14 139 569 14 363 392

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 23500 15000
23 500 15 000
Summa anlaggningstillgangar 14163 069 14 378 392

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 688 2762
Skattefordringar 90 982 60 361
Ovriga fordringar 50 454 61873
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 51 671 165 823

212795 290 819
Kassa och bank 15 2 842 236 2 626 285
Summa omsiéttningstillgangar 3 055 031 2917104

SUMMA TILLGANGAR 17218 100 17 295 486
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Balansrakning
Belopp i kr S _ Not 20121231 2011-12:31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 166 400 166 400
Reservfond 25 000 25 000
Underhallsfond 653 142 647 051
844 542 838 451
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 320 062 -6 908
Arets resultat 601 133 328 162
Avsaéttning till underhallsfond -107 000 -173 055
lansprakstagande av underhallsfond 100 909 171 863
915 104 320 062
Summa eget kapital 1759646 1158 513
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 14376030 14816499
14 376 030 14 816 499
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 347 395 271989
Ovriga skulder 2 386 19 956
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 297 583 400 954
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 435 060 627 585
1082 424 1320 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17218 100 17 295 496
Stallda sakerheter
- - 2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 15661 000 15661 000
Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser 9160 9017
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter )
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas s att endast den del som beldper pa réakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for bostadséandamal
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och déarefter
salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.,.i\
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Varderingsprinciper m m
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar
Yttre anlaggningar 30 ar
Fastighetsrenovering 20 ar
Tvattstuga 20 ar
Port/sékerhetsdarr 30 ar
Kodlas 20 ar
Rattstopp 15 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
»?«rsavgiiter, bostader 5 729 856 5729 855
Arsavgifter, lokaler 23 592 23 592
Ovriga objekt 3692 3692
Summa 5 757 140 5757139
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Overlatelseavgifter 21790 12 830
Ovriga intakter 19 757 13 804
Forsakringsersattningar - 53 053
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 10 2
Uthyrning vaktmastare 182 000 260 000
Summa 223 557

339 589‘
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Not 3 Reparationer
2012-01-01- 2011-01-01-
- - ~ 2012-12-31 2011-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 23143 55 851
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 35 665 112 666
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 255 &
VA & sanitet, installationer 39 334 -
Varme, installationer - 20 906
El, installationer 27 407 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 5 351 41 531
Ovriga installationer 8 500 13 549
Markytor 15383 -
Vattenskador 5969 43 168
Klottersanering 3183 -
Summa 174 190 287 671
Not 4 Planerat underhall
2012-01-01- 2011-01-01-
- 2012-12-31 2011-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen o 42 500 -
VA & sanitet, installationer - 46 875
Varme, installationer 56 250 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 124 988
Ovriga installationer o 2159 =
Summa 100 909 171 863
Not 5 Driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsforvaltning 106 250 -
Bevakningskostnader 13198 26 541
Snérdjning 1875 3878
Serviceavtal 33 005 12 176
Forbrukningsinventarier 6 762 16 461
Forbrukningsmaterial 28 745 33 689
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 38 985 41 567
El 143 594 177 949
Uppvarmning 1305 648 1305293
Vatten och aviopp 370 804 369 716
Avfallshantering 180 840 176 848
Fastighetsférsakring 44 898 59 253
Maskin- och fordonsférsakring 497 -
Kabel-TV 205 675 161 325
Internet 149 701 201 900
Ovriga kostnader - 1058
Summa 2 630 477

2 587 65&
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Not 6 Ovriga kostnader
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2012-01-01- 2011-01-01-
_ 2012-12-31 2011-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 807 -
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 12 433 1269
Arbetsklader och skyddsmaterial - 3 454
Kostnader for transportmedel 1 986 -
Resekostnader - 40
Kontorsmateriel och trycksaker 3770 799
Tele och post 17 735 25 552
Férvaltningskostnader 207 390 228 960
Revision 15613 142
Jurist- och advokatkostnader 160 345 154 226
Bankkostnader 2 045 3 501
[T-tjanster 7 740 7 090
Ovriga externa tjanster 1366 5952
Serviceavgifter till branschorganisationer 3750 .
Ovriga externa kostnader 7002 - 974
Summa 441 982 431 959
Not 7 Arvoden
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2012-01-01- 2011-01-01-
B 2012-12-31  2011-12-31
Styrelsearvoden 144 785 250 000
Léner till anstéllda 381 090 467 422
Utbildning - 1250
Ovriga personalkostnader och erhalina bidrag 1328 3675
Summa 527 203 722 347
Sociala avgifter 135 966 223 113
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 121 649 163 103
Pensionskostnader 21 800 14 917
Summa 806 618 1123 480
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 455 814 444 797
Maskiner och inventarier 12 982 12 982
Summa 468 796 457 779
Not 9 Ranteintakter
2012-01-01- 2011-01-017-
- 2012-12-31 2011-12-31
Réanteintékter bank 30 858 27 714
Ranteintakter hyres/kundfordringar 1601 2053
Ranteintakter, skattefria 593 963
Summa 33 052

30 730
*
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Not 10 Rantekostnader

Rantekostnader, fastighetslan
Rantekostnader for kortfristiga skulder

Summa

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Byggnader
-Standardférbattringar
-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Standardforbattringar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Standardférbattringar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark
Standardférbattringar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

12(15)

2012-01-01-  2011-01-01-
20121231 2011-12-31
548 575 511 457
173 :
548 748 511 457
2012-12-31  2011-12-31
4 622 934 4 622 934
9 660 399 9 660 398
3 977 066 3 977 066
38 275 s
18 298 674 18 260 398
220 332 -
63 587 138275
283 919 38 275
18 582 593 18 298 673
2312636 -2 266 407
1674574 -1 276 006
-3987 210 3542 413
-46 230 -46 229
-409 584 -398 568
-455 814 -444 797
-4 443 024 .3987 210
14 139 569 14 311 464
2 264 068 2310 298
3 977 066 3 977 066
7796 573 7 985 825
101 862 38 275
57 400 000 57 400 000
285 000 285 000
57 685 000 57 685 000
42 227 000

42 227 OOQL
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 64910 64 910
64 910 64 910
Forsaljningar och utrangeringar -64 910
-Maskiner och inventarier =
-64 910 -
Summa anskaffningsvérden - 64 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -12982 -
-12 982 -
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier - -12982 -12 982
-12 982 -12 982
Forséljningar och utrangeringar
-Maskiner och inventarier 25 964 -
25 964
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - -
Restvarde enligt plan vid arets slut - 51928
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt vérde varde vérde

virde  2012-12-31  2012-12-31  2011-12-31

SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB 25 000 23500 23500 15000
Redovisat vérde vid arets slut 25 000 23 500 23 500 15 000

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31  2011-12-31

Forutbetald forsakring 44 656 37 455
Ovriga férutbetalda kostnader 7015 128 368

5167 165 823
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Not 15 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31

Kassa ' 1217 10875
Transaktionskonto, Handelsbanken 2841019 2615410
2 842 236 2 626 285

Not 16 Eget kapital

- Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Inbetalda Reserv- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat Resultat

Vid arets borjan 166 400 25 000 647 051 -8 100 328 162

Dispaosition enligt féreningsstamma 328 162 -328 162
Avsattning till underhallsfond 107 000 -107 000
Ignspréktagande av underhallsfond -100 909 100 909

Arets resultat - S - 601 133

Vid arets slut 166 400 25 000 653 142 313971 601 133

Not 17 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31

Fastighetslan 14 376 030 14 816 499
Summa 14 376 030 14 816 499
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,34 Rérligt 1409 530 - -13 129 1396 401
Stadshypotek 3,11 Rérligt 1 000 000 s - 1 000 000
SBAB 3,28 Rorligt 1248 951 - -20 452 1228 499
Stadshypotek 2,77 2015-09-30 7 487 791 F -253 960 7 233 831
Stadshypotek 3,12 Rorligt 3 670 227 - -152928 3517 299

14 816 499 - -440 469 14 376 030

1
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 154 884 292 483
Upplupna rantekostnader 22 950 30 751
Upplupna driftskostnader 239 181 160 865
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2045 127486

435 060 627 585
Underskrifter
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Christian Frantzen Martin Majlév

Robert Alexandersson
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KPMG AB
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Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Lonngérden, org.nr 746000-1733

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Lonngérden
for &r 2012.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrell som styrelsen beddmer ar nodvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller péa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningséatgérder som ar d&ndamaélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av &ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Lonngardens finansiella stélining per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande foéreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lonngarden
for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av véar revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rdkenskapséaret.
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